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Kennzahlen zum Stichtag 31.12.2019

Fonds Anteilklasse R
Gesamt (WKN 980502)

Anteilklasse P
(WKN 980503)

Anteilklasse F
(WKN 980504)

Netto-Fondsvermdégen (in Mio. EUR) 32,91 0,28 0,10 32,563
Immobilienvermégen brutto (in Mio. EUR)! 26,25 0,23 0,08 25,94
davon direkt gehalten (in Mio. EUR)! 26,25 0,23 0,08 25,94
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten (in Mio. EUR)! 0,00 0,00 0,00 0,00
Brutto-Fondsvermogen (Summe der Vermogenswerte, in Mio. EUR) 33,31 0,28 0,10 32,93
Liquiditatsquote in % des Netto-Fondsvermogens 13,6
Fremdkapitalquote in % des Immobilienvermégens brutto! 0,0
Vermietungsquote in %2 100,0
Anzahl der Fondsobjekte gesamt 1
davon direkt gehalten 1
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 0
Anlageergebnis im Geschaftsjahr in %3 - 1,90 -
Rucknahmepreis (in EUR) 50,76 101,63 101,66
Ausgabepreis (in EUR) 53,30 106,61 101,66
WKN 980502 980503 980504
ISIN DE0009805028  DE0009805036  DE0009805044
Veranderungen im Berichtszeitraum 01.01.2019 - 31.12.2019
Ankaufe von Immobilien (Anzahl) 1
Verkaufe von Immobilien (Anzahl) 0
Netto-Mittelaufkommen (in Mio. EUR) 32,35 0,28 0,05 32,02
Zwischenausschittung am 19. Dezember 2019 je Anteil (in EUR) 0,19 0,37 0,37
Endausschittung am 12. Mai 2020 je Anteil (in EUR) 0,45 0,82 0,98

1 Die Vermdgenswerte der Immobilien setzen sich aus den anzusetzenden Kaufpreisen (bis maximal 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkehrswerten der einzelnen Objekte

Zusammen.

2 Monatliche Vermietungsquote nach Bruttosolimiete

3 Renditeberechnung nach Methode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e. V.: Anlage zum Anteilwert (= Ricknahmepreis)/Bewertung zum
Anteilwert; Wiederanlage der Ausschiittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage). Bei der Berechnung nach der BVI-Methode, die dem Zwecke der Vergleich-
barkeit dient, werden individuelle Faktoren des Fonds oder Anlegers wie z. B. die steuerlichen Belange der Anlage (z. B. Kapitalertragsteuer, steuerfreier Anteil der
Ausschuttung) nicht berticksichtigt. Individuelle Kosten wie beispielsweise Gebtihren, Provisionen und andere Entgelte sind in der Darstellung nicht bertcksichtigt und
wiirden sich bei Berticksichtigung negativ auf die Wertentwicklung auswirken. Historische Wertentwicklungen und Finanzmarktszenarien sind kein verlasslicher Indikator
fir laufende oder zukiinftige Ergebnisse. Die Anteilklassen R und F verfligen noch nicht tiber eine einjéhrige Historie, so dass zu diesem Berichtsstichtag fur diese beiden
Anteilklassen gemaB den MIFID-Standards (Markets in Financial Instruments Directive; Richtlinie tiber Markte fir Finanzinstrumente) zu diesem Berichtsstichtag noch

keine Rendite ausgewiesen werden darf.

Bei Summierungen von gerundeten Betrédgen und Prozentangaben in diesem Bericht kénnen rundungsbedingte Differenzen auftreten.

Fondsauflage: 1. September 2018
Anteilklasse R: 2. Mai 2019
Anteilklasse P: 1. September 2018
Anteilklasse F: 3. April 2019
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Tatigkeitsbericht

Deutschland-Erfurt, BahnhofstraBe 38

Sehr geehrte Anlegerinnen,
sehr geehrte Anleger,

auf den folgenden Seiten informieren wir Sie Uber den
Verlauf und die wesentlichen Ergebnisse des Credit Suisse
ImmoTrend Europa im Geschéftsjahr 2019 vom 1. Januar
2019 bis zum 31. Dezember 2019.

Um den Anlegern die Umsetzung der innovativen Trend-
strategie mit den ersten Liegenschaften illustrieren zu
konnen, hatte das Fondsmanagement entschieden, mit
dem breiten Vertrieb des Fonds erst nach den ersten An-
kaufen zu beginnen. Nachdem im April 2019 der Erwerb
der ersten beiden Fondsimmobilien in Erfurt und Aachen
vertraglich gesichert worden war, startete am 6. Mai 2019
der offizielle Vertrieb des Fonds.

Die Immobilie in Erfurt ist zum 1. Juni 2019 als erste
Liegenschaft in den Bestand des Credit Suisse ImmoTrend
Europa Ubergegangen. Das zweite Objekt in Aachen be-
findet sich im Bau und wird nach der Fertigstellung voraus-
sichtlich im zweiten Quartal 2020 in den Fonds eingebracht.
Die Finanzierung des Ankaufs ist durch die Zeichnungs-
zusage eines institutionellen Startinvestors sichergestellt.

i
50 101 1T
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Die erste Liegenschaft mit einer Mietflache von 6.209m?
ist im Zentrum von Thiringens Landeshauptstadt Erfurt an-
gesiedelt. Sie wurde 1993 erbaut und in den Jahren 2017
und 2018 in Neubauqualitat saniert sowie zeitgemaR aus-
gestattet. Durch die Ecklage und die architektonisch hoch-
wertige Gestaltung hat das Objekt einen pragnanten und
modermen représentativen Charakter. Die auf finf Ober-
geschosse verteilten Biroflachen sowie die Handels- und
Gastronomieflachen im Erdgeschoss entsprechen im Hinblick
auf Technik, Flexibilitat und Nachhaltigkeit den aktuellen
Standards. Neben den Aufzugsanlagen wurde auch die
Klimatechnik teilweise modemisiert und das Objekt an die
Fernwarme angeschlossen. Dank dem Neubaustandard
und der zeitgeméaBen Klimatechnik weist die Liegenschaft
einen niedrigen Energieverbrauch und geringe CO4-Emis-
sionen auf. So hat das Objekt ein Energy Star Rating von
90 von maximal méglichen 100 erhalten. Dies bedeutet,
dass die Immobilie bei der Energieeffizienz und CO,-Emis-
sionen besser abschneidet als 90 % der betrachteten ver-
gleichbaren Gebaude. Die ErschlieBungssituation und die
flexible Raumkonfiguration lassen eine Vermietung der
Buroflachen an zwei Mieter pro Geschoss sowie eine Ge-
staltung der Flachen nach den individuellen Bedurfnissen
der Mieter zu.



Die moderne Immobilie befindet sich im Stadtzentrum direkt
an der HaupteinkaufsstraBe der Altstadt und nur 300 Meter
vom Hauptbahnhof entfernt. Von der zentralen Lage profi-
tieren sowohl die Mieter der Biro- als auch der Handels-
und Gastronomieflachen. Erfurt zeichnet sich als das poli-
tische, wirtschaftliche und kulturelle Zentrum von Thiringen
durch eine hohe Wirtschaftskraft und Lebensqualitat aus,
was sich in den letzten Jahren auch in leicht steigenden
Einwohnerzahlen manifestierte. So hat sich die Einwohner-
zahl in den letzten 10 Jahren bis Ende 2018 von rund
203.000 auf 213.000 Einwohner erhdht. Zahlreiche Arbeits-
platze bieten insbesondere der Verwaltungs- und Dienst-
leistungssektor sowie der Anlagenbau und die Mikroelek-
tronik. Die gréBte Stadt Thuringens wird geprégt durch eine
der am besten erhaltenen mittelalterlichen Stadtkerne
Deutschlands mit reichen Patrizier- und liebevoll rekon-
struierten Fachwerkhé&usern. Zudem verfigt die Stadt tiber
eine Universitat und eine Messe.

Die Immobilie ist vollstandig fiir 7,8 Jahre an sechs Parteien
vermietet. Mieter sind ein multinationaler, borsennotierter
[T-Dienstleister, ein groBes Beratungsunternehmen, ein
Anbieter moderner Co-Working Flachen, ein bérsennotierter
Systemgastronom, ein seit vielen Jahren im Objekt ansas-
siges Reiseblro und ein neu in die Immobilie eingezogenes
kleines Kosmetikstudio. Fur eine kleinere, nicht vermietete

Handelsflache sowie Lagerflachen in dem Objekt besteht
ab dem Ankauf eine einjahrige Mietgarantie seitens des
Verkaufers.

Das zweite Objekt ist ein Hotel in zentraler Lage in der his-
torischen Innenstadt von Aachen mit 4.355 m? Mietflache.
Es befindet sich derzeit im Bau und soll nach der geplanten
Fertigstellung im zweiten Quartal 2020 in den Bestand des
Credit Suisse ImmoTrend Europa eingebracht werden.
Neben einem modernen Hotel mit 144 Zimmern umfasst
das Projekt eine rund 700 m? groBe Einzelhandelsflache im
Erdgeschoss sowie 18 Parkplatze.

Die Liegenschatft ist bereits voll vermietet. Mieter des Hotels
ist die stark wachsende Budget-Hotelkette B&B HOTELS,
die europaweit fast 500 Hotels betreibt. Das Konzept der
Marke offeriert dem Kunden eine preiswerte und doch
komfortable Ubernachtungsméglichkeit unter Verzicht auf
kostspielige Details vor allem in personalintensiven Berei-
chen. Die Hotelkette bietet modeme Features wie einen
Check-in Automaten oder eine App mit Tipps fir Touristen-
attraktionen und Restaurants. Eine fiihrende deutsche
Drogeriemarktkette hat die Handelsflachen angemietet.
Die beiden langfristigen Mietvertrage haben eine gewich-
tete Laufzeit von rund 17,5 Jahren.
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Die ehemalige Industriestadt Aachen hat sich zu einer dy-
namischen, prosperierenden Universitéats- und Touristen-
stadt entwickelt. Zwischen 2010 und 2018 hat sich die
Zahl der Einwohner um rund 12.000 auf ca. 2567.000 er-
hoht. Aufgrund der attraktiven Altstadt mit ihren zahlreichen
Sehenswirdigkeiten sowie der guten Lage im Dreilander-
eck mit den Niederlanden und Belgien verzeichnet Aachen
langfristig steigende Ubernachtungszahlen. Das Hotel liegt
zentral in der Altstadt im nordlichen Teil der FuBgéngerzone.
Die Hauptsehenswirdigkeiten wie das Rathaus oder der
Dom sind fur die Hotelgaste fuBlaufig in nur 300 bis 500
Meter Entfernung erreichbar. Im direkten Umfeld befinden
sich zahlreiche Restaurants und Geschéfte. Von der hohen
Passantenfrequenz in der FuBgéngerzone sollte auch der in
dem Objekt ansassige Drogeriemarkt profitieren.

Die Liegenschaft wird derzeit nach aktuellen Standards mit
umweltschonenden Baumaterialien errichtet. Durch den
modernen Baustandard und die effiziente Klimatechnik, die
bei dem Hotel die Kriterien der Okodesign-Richtlinie erfilllt,
ist zu erwarten, dass die Immobilie einen geringen Energie-
verbrauch und gute COo-Werte aufweisen wird. Die Hotel-
flachen sind auch fur andere Budget-Hotels oder als Micro-
Wohnungen geeignet und damit flexibel nutzbar.

Das bereits in den Fonds Ubergegangene erst vor kurzem
umfangreich sanierte Objekt in Erfurt wie auch die im Bau
befindliche Liegenschaft in Aachen erfillen hohe Nachhal-
tigkeitsstandards, sodass zundchst keine Investitionen zur
weiteren Starkung der Nachhaltigkeit der Gebaude vorge-
sehen sind. Im Rahmen der umfassenden Nachhaltigkeits-
strategie des Fonds werden die im Geschéftsjahr 2019 von
der Immobilie in Erfurt verursachten COo-Emissionen durch

im Mérz 2020 erworbene CO,-Zertifikate mit Gold-Standard
kompensiert. Die Kosten hierfir tragt die Credit Suisse und
nicht der Fonds. Das Zertifikat verbrieft die Beteiligung an
einem Wasserkraftwerk in Vietnam, das den wachsenden
Energiebedarf der Region mit sauberer Energie abdeckt
und durch die Verringerung der Nutzung von Kohle zur
Stromerzeugung gleichzeitig die Treibhausgasemissionen in
der Region deutlich reduziert. Darlber hinaus werden durch
die Schaffung gut bezahlter Arbeitsplatze und die Férde-
rung von Projekten fiir den Umweltschutz und benachteiligte
Personen in der Region weitere Nachhaltigkeitsziele der Ver-
einten Nationen unterstutzt. Weitere Informationen hierzu
finden Sie im Kapitel ,Immobilien-Portfolio-Management’
unter dem Punkt ,Nachhaltigkeit und Ratings" auf Seite 22.

Zum Ende des Rumpf-Geschaftsjahres 2018 hatte der
Fonds nur Uber liquide Mittel von EUR 50.000 aus der Auf-
lage der Anteilklasse P verfligt. Seit dem offiziellen Ver-
triebsstart am 6. Mai 2019 bis zum Ende des Geschafts-
jahres am 31. Dezember 2019 verzeichnete der Credit
Suisse ImmoTrend Europa durch das von dem Startinvestor
fir den Erwerb der ersten Liegenschaft eingezahlte Kapital
sowie erste Anteilscheinkdufe weiterer Anleger einen
Mittelzufluss von insgesamt EUR 32,35 Mio. Das Netto-
Fondsvermdgen erhohte sich im Zuge des Ankaufs der
ersten Fondsimmobilie und der weiteren Mittelzuflisse auf
EUR 32,91 Mio. Der Wert der verwalteten Vermégens-
gegenstande (Brutto-Fondsvermogen) betrug zum Be-
richtsstichtag am 31. Dezember 2019 EUR 33,31 Mio.
Die Immobilie in Aachen wird erst nach der Fertigstellung
(voraussichtlich im zweiten Quartal 2020) auf den Fonds
Ubergehen und ist daher in den vorgenannten Zahlen noch
nicht enthalten.



Am 19. Dezember 2019 wurde eine Zwischenausschittung
von EUR 0,19 je Anteil fur die Anteilklasse R und jeweils
EUR 0,37 je Anteil fir die Anteilklassen P und F an die
Anleger ausgezahlt, um die ansonsten Anfang 2020 fir
das Geschéaftsjahr 2019 fallige sogenannte steuerliche
Vorabpauschale zu vermeiden'. Weitere Informationen
hierzu finden Sie unter dem Punkt ,Ausschittungen” auf
Seite 17 dieses Berichts. Die Endausschittung fir das Ge-
schaftsjahr 2019 wird am 12. Mai 2020 erfolgen. Sie be-
tragt EUR 0,45 je Anteil fur die Anteilklasse R, EUR 0,82
je Anteil fur die Anteilklasse P und EUR 0,98 je Anteil flr
die Anteilklasse F1.

Im Geschéftsjahr 2019 erzielte die Anteilklasse P des
Credit Suisse ImmoTrend Europa eine Rendite im Einjahres-
zeitraum — berechnet nach der Standard-BVI-Methode — in
Hohe von 1,90 %2. Seit der Auflage am 1. September
2019 ergibt sich nach der BVI-Methode bis zum Jahres-
ende 2019 eine Wertentwicklung von kumuliert ebenfalls
1,90 % bzw. 1,43 % pro Jahr?. Hierbei ist zu beriicksich-
tigen, dass die erste Immobilie erst am 1. Juni 2019 auf
den Fonds Ubergegangen ist. Der im Geschaftsjahr 2019
erzielte Anlageerfolg beruht zum einen auf dem seither
erzielten Mietliberschuss aus der Immobilie in Erfurt. Zum
anderen wirkte sich der leicht (iber dem Kaufpreis liegende
Verkehrswert flr das Objekt positiv auf das Anlageergebnis
aus. Im Rahmen der folgenden einmal je Quartal durch-
gefuhrten Nachbewertungen wurde der Verkehrswert der
Liegenschaft von den Sachverstandigen nur geringfligig
angepasst.

Da die Anteilklassen R und F des Fonds vor weniger als
12 Monaten aufgelegt wurden, darf gema den MIFID-
Standards (Markets in Financial Instruments Directive;
Richtlinie Uber Markte flr Finanzinstrumente) zu diesem
Berichtsstichtag noch keine Rendite fir diese beiden
Anteilklassen ausgewiesen werden.

Zur Auflage des Fonds am 1. September 2018 war zu-
néchst die Anteilklasse P eingerichtet worden, die sich mit
einem Mindestanlagebetrag von EUR 50.000 an institutio-
nelle Anleger, vermdgende Privatanleger und Vermégens-
verwalter richtet. Mit der Auflage der Anteilklasse F am

3. April 2019 und der Anteilklasse R am 2. Mai 2019 wurde
das Angebot im Berichtszeitraum um zwei weitere Anteil-
scheinklassen fir weitere Anlegergruppen erweitert. Die
Anteilklasse R, fur die keine Mindestanlagesumme besteht,
richtet sich an Privatanleger, die sich bereits mit einem
kleinen Anlagebetrag an dem Immobilienportfolio des Credit
Suisse ImmoTrend Europa beteiligen kénnen. Die neue
Anteilklasse F mit einer Mindestanlagesumme von

EUR 200.000 ist nur fur Anleger bestimmt, die einen
diskretiondren Vermogensverwaltungsvertrag mit einer
Tochtergesellschaft der Credit Suisse Group AG abge-
schlossen haben.

Informationen zu kiinftig geplanten Aktivitaten und der
weiteren Entwicklung des Credit Suisse ImmoTrend Europa
finden Sie in dem Kapitel Ausblick.

1 Historische Wertentwicklungen und Finanzmarktszenarien sind kein verlasslicher Indikator fiir laufende oder zukiinftige Ergebnisse.

2  Renditeberechnung nach Methode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e. V.: Anlage zum Anteilwert (= Ricknahmepreis)/Bewertung zum
Anteilwert; Wiederanlage der Ausschtittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage). Bei der Berechnung nach der BVI-Methode, die dem Zwecke der Vergleich-
barkeit dient, werden individuelle Faktoren des Fonds oder Anlegers wie z. B. die steuerlichen Belange der Anlage (z. B. Kapitalertragsteuer, steuerfreier Anteil der
Ausschtittung) nicht berticksichtigt. Individuelle Kosten wie beispielsweise Gebuhren, Provisionen und andere Entgelte sind in der Darstellung nicht beriicksichtigt und
wirden sich bei Bertlicksichtigung negativ auf die Wertentwicklung auswirken. Historische Wertentwicklungen und Finanzmarktszenarien sind kein verlasslicher Indikator

fur laufende oder zukiinftige Ergebnisse.

Tatigkeitsbericht 7



Entwicklungen an den europaischen
Immobilienmarkten

Makrodkonomische Rahmenbedingungen

Das Wirtschaftswachstum in Europa zeigte 2019 im Ver-
gleich zu den Vorjahren eine geringere Dynamik. Vor allem
die Wirtschaftsaktivitat exportorientierter Volkswirtschaften,
wie insbesondere Deutschland, schwachte sich ab.

Das Research Department der Credit Suisse schétzt, dass
das reale Bruttoinlandsprodukt 2019 in der Eurozone um
1,2 % wuchs. 2018 betrug das Wachstum noch 1,9 %.
Das Wachstum von Deutschland schwéchte sich aufgrund
seiner Exportabhangigkeit deutlich ab und betrug 2019
nur noch 0,5 %.

Die Arbeitslosigkeit ist im Jahr 2019 in der Eurozone weiter
zurlickgegangen. Demnach betrug die Arbeitslosenquote in
den 19 Eurolandern im Dezember 7,4 %. Das ist der nied-
rigste Stand seit Mai 2008. Deutschland wies mit 3,2 % die
zweitniedrigste Arbeitslosenquote in der Eurozone auf.

Da das Zinsniveau in der Eurozone weiterhin auf einem
tiefen Niveau blieb, war das Anlegerinteresse in Immobilien
nach wie vor ungebrochen. Die steigenden Immobilien-
preise flhrten zu einem weiteren Abwartsdruck auf die
Immobiliennettoanfangsrenditen, insbesondere in Kontinen-
taleuropa. Der Immobilienzyklus ist aber in vielen Markten
schon weit fortgeschritten. Die Risikopréamien gegentber
Staatsanleihen waren jedoch unverandert deutlich hoher als
im historischen Durchschnitt.

Der européische Immobilieninvestmentmarkt war 2019
erneut sehr dynamisch und erzielte abermals ein starkes
Ergebnis. Das gesamte Transaktionsvolumen aller analy-
sierten Lander erreichte EUR 230,6 Mrd., ein leichter An-
stieg von rd. 1,2 % gegentber dem Vorjahr. In Deutschland
betrug das Transaktionsvolumen EUR 60,2 Mrd. und er-
héhte sich im Vergleich zum Vorjahr um 6,9 %. In den
meisten européischen Landern war der Blrobereich die am
meisten bevorzugte Anlageklasse, wobei die Anleger nach
wie vor stark nach gut vermieteten ,Core-Immobilien” mit
geringen Risiken suchten. Die hohe Nachfrage spiegelte
sich ebenfalls in einem weiteren Preiswachstum wider.

Grundsatzlich liegt der Nachfrageschwerpunkt auf risiko-
armeren, gut vermieteten gewerblichen ,Core-Immobilien*
wie Biro, Logistik und einzelnen Einzelhandelsformaten wie
Nahversorgern und Fachmarkten sowie Fachmarktzentren.
Durch das hohe Preisniveau wuchs jedoch auch parallel die
Nachfrage nach etwas risikoreicheren ,Value-Add-Immo-
bilien* sowie alternativen Nutzungen wie ,Wohnen“ oder
,Betreiberimmobilien” (z. B. Studentenwohnungen, Hotel)
kontinuierlich.

Biro

In Europa stieg das Investitionsvolumen fiir Biroimmobilien
2019 um 3% auf EUR 128 Mrd. und erhohte seinen Anteil
am Gesamtumsatz auf 50 % (Quelle: JLL). In Deutschland
erreichte das Investmenttransaktionsvolumen einen Wert
von EUR 29,7 Mrd. und steigerte somit den Vorjahreswert
um knapp 3 % (Quelle: JLL).



In den Top 4 Standorten Deutschlands stiegen die Investi-
tionen insgesamt um +2 %. Hervorzuheben ist hier Berlin
mit einem Anstieg um 86 % und damit einem neuen
Rekordumsatz, ebenso wie Miinchen (+4 %), das fast das
historische Hoch von 2017 erreicht hat. In Frankfurt

(-39 %) und Hamburg (-31 %) waren hingegen Rickgénge
zu verzeichnen, die jedoch haupts&chlich auf das mangelnde
Angebot zurlickzufihren waren.

Nach dem Erreichen eines historisch niedrigen Niveaus
haben sich die europdischen Blrorenditen gréBtenteils
stabilisiert. In Deutschland haben sich die Spitzenburo-
renditen in Frankfurt, Berlin und Miinchen geringfligig um
5 Basispunkte verringert. Diese Stadte zdhlen zu den
teuersten in Europa. Berlins Spitzenbirorendite erreichte
2,65 %, gefolgt von Miinchen mit 2,75 %. Frankfurt und
Hamburg liegen bei je 2,90 % (Quelle BNP Paribas Real
Estate, At a glance, Main investment markets in Europe,
Q3 2019).

Trotz der Verlangsamung der Konjunktur in Europa blieb die
Buronachfrage weiterhin solide. Basierend auf Daten von
JLL wurden Uber die européischen Mérkte gesehen im Jahr
2019 Mietvertrage fur tber 13,9 Mio. Quadratmeter unter-
zeichnet. Dies entspricht einem Anstieg gegeniiber 2018
von 1%. Die aggregierte Leerstandsquote Uber die euro-
paischen Buromarkte ging im vierten Quartal 2019 um
weitere 20 Basispunkte zurlick und fiel auf 5,5 %. Dies ist
der niedrigste Leerstand in Europa seit 2002. In Berlin und
Minchen liegt die Leerstandsquote bereits bei 1,8 %.

Der Uber die europdischen Markte gewichtete Mietpreisin-
dex stieg im Jahresvergleich bis Ende 2019 um 4,1 % an
(Quelle: JLL). Damit war 2019 das dritte Jahr mit einem
Mietpreisanstieg von Uber 4 % im européischen Durch-
schnitt.

Einzelhandel

Obwohl der Einzelhandelsbereich nach wie vor den volumen-
maBig zweitgréBten Sektor darstellt, ist das Transaktions-
volumen in den letzten 12 Monaten um EUR 8 Mrd. auf
EUR 43 Mrd. kontinuierlich zuriickgegangen. Deutschland
verstarkte seine Position als Marktfihrer fir Einzelhandels-
immobilien in Europa mit 30 % der gesamten jahrlichen
Einzelhandelsinvestitionen (ca. EUR 13 Mrd.).

Nach wie vor behalt der Online-Handel einen groBen Ein-
fluss auf den stationaren Handel. Immer mehr Verbraucher
tendieren zu Ausgaben im Internet statt den Weg in die
Innenstadte zu suchen, wobei hier schwerpunktmaBig die
Branchen Mode, Elektronik und Sportartikel betroffen sind.

So hat sich der Einzelhandelsumsatz im Bereich Versand
und Internet-Einzelhandel in fast allen européischen Léndern
von 2015 bis 2019 deutlich erhoht.

Im Vergleich hierzu hat der Einzelhandelsumsatz (insgesamt)
im selben Zeitraum ebenfalls in fast allen européischen
Landern ein Wachstum notiert, allerdings deutlich weniger
dynamisch als der Online- und Versandhandel.
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Die Spitzenrenditen flr innerstadtische Handelsimmobilien
in Spitzenlagen sind weiterhin unter Druck und lagen am
Jahresende 2019 in Deutschland bei 2,8 %.

Auch 2019 wurde das gesamte Einzelhandelstransaktions-
volumen wieder durch groBe Portfoliotransaktionen ge-
stutzt. In den ersten drei Quartalen des Jahres wurden rund
128 Portfolio-Deals abgeschlossen, die 39 % des gesam-
ten Einzelhandelstransaktionsvolumens ausmachten, ge-
gentiber 114 im gleichen Zeitraum des Vorjahres (35 %).
Die meisten dieser Deals fanden in Deutschland statt. Kon-
solidierungs- und Rationalisierungsmotive stehen als Treiber
hinter einiger dieser gréBeren Transaktionen. Der Fokus lag
auf Portfolien von Nahversorgern, Fachmarkten und Fach-
marktzentren, die wenig von dem zunehmenden Online-
handel betroffen sind.

Insgesamt fihrten diese unterschiedlichen Merkmale zu
einer Fokussierung auf bestimmte Handelsformate. Nah-
versorgungsmarkte, Fachmarkitzentren und Fachmarkte
werden bei einem hohen Anteil an Gltern fir den téglichen
Bedarf weiterhin nachgefragt sein. Die Konzepte, die hin-
gegen stéarker vom Onlinehandel betroffen sind, missen
sich entsprechend neu positionieren. Ahnlich ergeht es den
innerstadtischen Handelsflachen. Flachen in frequentierten
Haupteinkaufsstralen in GroBstadten und prosperierenden
Mittelstadten mit groBem Einzugsgebiet werden voraus-
sichtlich weiter sehr beliebt sein, wéhrend es zu einem
Nachfragerlickgang in 1b/2er-Lagen und in 1a- Lagen in
Klein- und wenig attraktiven Mittelstadten kommen wird.

Vor allem der Bereich der Shopping-Center bleibt von der
Digitalisierung und dem Onlinehandel nicht unbeeinflusst.
Bei einer flhrenden Position im Einzugsgebiet mit einem
attraktivem Gastronomie-/Unterhaltungsangebot und
modernen Verkaufskonzepten bleibt dieser Sektor jedoch
weiterhin erfolgsversprechend. Viele dltere Center hingegen
gelten als nicht mehr wettbewerbsfahig, wenn sie nicht um-
fassend modernisiert und repositioniert werden.

Logistik

Der Investmentmarkt fur Logistikimmobilien reflektiert 2019
eine weiterhin hohe Nachfrage mit einem Transaktions-
volumen von EUR 34,5 Mrd. Auch wenn sich das Investi-
tionsvolumen in Deutschland im Vergleich zum Vorjahr um
16 % verminderte, handelt es sich angesichts der Rekord-
werte der letzten zwei Jahre weiterhin um ein gutes Ergeb-
nis. Grundsatzlich trifft auch hier eine hohe Nachfrage auf
ein geringes Angebot, wodurch auch weiterhin das Rendite-
niveau unter Druck gerdt. Ende des Jahres 2019 wurde in
Deutschland mit 3,7 % die niedrigste Spitzenrendite fur
Logistikimmobilien registriert.

Die Nutzernachfrage nach modernen Logistikflachen auf
dem Vermietungsmarkt war weiterhin hoch. Allerdings ver-
hinderte auch hier das nicht ausreichende Angebot an
marktgerechten Logistikobjekten, dass der Vermietungs-
markt nicht an die starken Umsatze der letzten Jahre
anknupfen konnte. In Deutschland wurde das Rekord-
ergebnis vom Vorjahreszeitraum nur knapp verfehlt.



Der Leerstand war europaweit mit etwa 4 % als niedrig ein-
zustufen. Der Handel inklusive E-Commerce und Logistik-
dienstleister generierte in den letzten eineinhalb Jahren
dabei den GroBteil des Flachenumsatzes. Auf Grund des
geringen Angebots an modernen Logistikflachen missen
Unternehmen ihren Bedarf oft durch Neubauprojekte decken.
Daher hat das europaweite Fertigstellungsvolumen seit

2013 stetig zugenommen. 2019 wurden rund 12 Mio. m?
Flache realisiert, wobei der gréBte Anteil auf Deutschland,
Frankreich, GroBbritannien und Polen entfiel. Hierbei wurde
rund ein Drittel spekulativ erstellt. Auch wenn der spekula-
tive, noch nicht vermietete Anteil im Vergleich zum Vorjahr
geringfligig zugenommen hat, so dominierten doch Eigen-
nutzerdeals und maBgeschneiderte Vermietungsobjekte den
Markt. AuBerdem ist die Umnutzung ehemaliger Industrie-
areale zu urbanen Logistikflachen als weitere Option zur
Angebotsoptimierung zu sehen.

Nachdem die Spitzenmietpreise bereits im Vorjahr einen deut-
lichen Anstieg verzeichnen, ergab sich in den ersten drei
Quartalen 2019 ein weiterer europaweiter Anstieg um rund
2 %. Das kréaftigste Wachstum in Deutschland verzeich-
neten Frankfurt und Hamburg.

Anlagestrategie und
Anlegerstruktur

Anlagestrategie

Trends wie die Digitalisierung verdndern die Arbeits- und
Konsumgewohnheiten enorm und haben daher fundamen-
tale Auswirkungen auf die heutigen Anforderungen an
Immobilien. Der offene Immobilien-Publikumsfonds Credit
Suisse ImmoTrend Europa tragt diesen tiefgreifenden
Veranderungen Rechnung. Es werden gezielt zeitgeméRe
Liegenschaften erworben, die den mafBgeblichen, langer-
fristigen Trends wie zum Beispiel der Digitalisierung,
flexiblen und effizienten Raumkonzepten sowie den zu-
nehmenden Anforderungen an die Erfillung von Umwelt-
und weiteren Nachhaltigkeitskriterien gerecht werden. Auf
diese Weise soll sichergestellt werden, dass die Objekte
auch mittel- bis langfristig wettbewerbsfahig bleiben. Der
Fokus des Fonds liegt auf Blro- und Logistikimmobilien
sowie speziellen Einzelhandelsformaten in Europa.

Diese Trendstrategie wird grundsatzlich konservativ um-
gesetzt, um eine stabile Rendite unter méglichst geringen
Wertschwankungen zu erzielen. Der Fonds investiert dazu
in gut vermietete Liegenschaften, die stabile Mieteinnahmen
generieren. Zudem sollen die Risiken durch eine breite
Streuung bspw. nach Regionen, Mietern und Mietvertrags-
laufzeiten reduziert werden. Eine moderate Fremdkapital-
quote von 20 % bis 25 % und eine weitgehende Absiche-
rung von Fremdwahrungen runden das sicherheitsorientierte
Anlageprofil ab.
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Bei Buroimmobilien wird der Fokus bei der Immobilienaus-
wahl auf offene, flexibel und nach Drittverwendungsfahig-
keit gestaltbare Raumkonzepte gerichtet. Dabei liegt das
Hauptaugenmerk auf einer angenehmen Aufenthalts-
qualitdt, einer hohen Energieeffizienz sowie einer modernen
technischen Ausstattung — vor allem in Bezug auf Digitali-
sierung.

Im Sektor Logistikimmobilien konzentriert sich der Fonds
zum einen auf groBere Logistikflachen, die an bedeutenden
Verkehrsknotenpunkten wie Autobahnen und Flughéfen
liegen. Zum anderen kommen die sich als neues Konzept
immer mehr etablierenden kleinflachigen, zentrumsnahen
Lagerflachen in Betracht, die flr eine schnelle Auslieferung
von Produkten an Kunden fir die letzten Kilometer geeignet
sind. Ergénzend hierzu sind flexible Nutzungskonzepte, eine
ausreichende Gebaudehohe flr Lager- und Fordertechnik
sowie Nachhaltigkeitsfaktoren fir die Objektauswahl aus-
schlaggebend.

Der wachsende Onlinehandel und neue Konsumgewohn-
heiten wie der Trend zum Erlebniseinkauf verdndern die
Einzelhandelslandschaft deutlich. Die Auswirkungen vari-
ieren jedoch stark in Bezug auf die Produktkategorien
sowie die verschiedenen Handelsformate und Lagen.
Einzelhandelsimmobilien, die diese Punkte berlicksichtigen,
bleiben jedoch unverandert attraktiv. Der Schwerpunkt des
Credit Suisse ImmoTrend Europa liegt daher unter anderem
auf Lebensmittelversorgern und Fachmarktzentren, deren
Produktangebot wenig von dem zunehmenden Onlinehandel
betroffen ist. Gesucht werden darlber hinaus auch ausge-
wahlte zukunftsfahige Handelskonzepte in innerstadtischen
Lagen prosperierender GroB- und Mittelstadte. Selektiv
kommen zudem gut positionierte Shopping-Center und
Factory Outlet Center mit einer fihrenden Position in ihrem

Einzugsgebiet in Frage. Diese missen attraktiv gestaltet
sein, Uber eine gute Infrastruktur mit positiven Kennzahlen
des Einzugsgebietes verfiigen und ausreichende Parkpléatze
aufweisen. Neben einem breiten Angebot an modernen
Verkaufskonzepten sollen sie den Kunden zudem durch ein
ansprechendes Gastronomie- und Freizeitangebot einen
attraktiven Erlebnischarakter bieten.

Es wird angestrebt, ein regional breit gestreutes pan-euro-
paisches Immobilienportfolio aufzubauen. Deutschland soll
nach Abschluss der Aufbauphase des Portfolios aufgrund

seiner starken Wirtschaftskraft sowie der traditionell hohen
Stabilitédt des Marktes einen Schwerpunkt bilden.

Fondsinitiatoren, Anleger, Investoren, Mieter und die heutige
Gesellschaft legen u. a. aufgrund des Klimawandels immer
mehr Wert auf eine starke Berlcksichtigung des Umwelt-
schutzes, auf soziale Gesichtspunkte und auf eine zeitge-
maBe Unternehmensfihrung. Diese drei Hauptaspekte der
Nachhaltigkeit werden allgemein als ESG-Kriterien bezeich-
net (ESG = Environmental, Social, Governance). Diesem
bedeutenden Trend tragt der Credit Suisse ImmoTrend
Europa mit einer ganzheitlichen, klimaneutralen Nachhaltig-
keitsstrategie Rechnung. Diese umfasst 1. die Optimierung
des Energieverbrauchs und der CO4-Emissionen der Ge-
baude in Zusammenarbeit mit Siemens, 2. die Dokumen-
tation der Nachhaltigkeit durch Gebaudezertifikate (z. B.
DGNB, LEED, BREEAM) und die Teilnahme an dem ganz-
heitlichen Nachhaltigkeits-Benchmarking GRESB und 3.
die Erreichung der Klimaneutralitat fir das Portfolio durch
den Kauf von COq-Zertifikaten auf Kosten der Credit Suisse
flr die nicht kosteneffizient reduzierbaren COo-Emissionen
(erstmals 2020 fir 2019 umgesetzt). Der Credit Suisse
ImmoTrend Europa strebt damit an, ein klimaneutraler offener
Immobilienfonds zu werden.



In Zusammenarbeit mit Siemens wird bereits im Ankaufs-
prozess eine Energie- und CO4-Due Diligence und dann
fortlaufend ein umfassendes Energiecontrolling durchge-
fihrt, auf dessen Basis geeignete Optimierungsmafnahmen
entwickelt werden, um den Energieverbrauch und die CO,-
Emissionen der Liegenschaften zu optimieren. Die Umsetzung
von MaBnahmen erfolgt dann in Abhangigkeit vom Lebens-
zyklus der Immobilien und Wirtschaftlichkeitsaspekten. Die
6kologische Energieeffizienz wird einmal jahrlich ermittelt und

Nachhaltigkeitsinitiativen des Credit Suisse InmoTrend Europa

durch den Energy Star Score dokumentiert. Das 1992 von
der U.S. Environmental Protection Agency aufgelegte Energy
Star Rating vergleicht den Energieverbrauch jeder Fonds-
immobilie mit dem Verbrauch gleichartiger Liegenschaften
in den USA. Ziel des Fonds ist hierbei, auf Portfolioebene
ein moglichst gutes Ergebnis zu erreichen. Der Fokus des
Konzepts liegt auf der Optimierung und der Dokumentation
der dkologischen Komponente des Immobilienportfolios.

Energiecontrolling

Automatisierte Datenerfassung zum Siemens Gebéudeenergiesystem; Energy Star Score' als kompakte VergleichsgroBe

Betriebsoptimierung

Systematische Betriebsoptimierung zur Steigerung der Energieeffizienz und Reduktion von CO,-Emissionen

Gebaudelabel

Ausgewahlte Nachhaltigkeitszertifikate, z. B. DGNB, BREEAM sowie verpflichtende Energie-Ratings (EPCs) in Europa

ESG Benchmarking

Jahrliche Teilnahme an filhrendem Benchmark GRESB zur systematischen Evaluierung der ESG-Performance

Klimaneutralitat

Erreichung von Klimaneutralitat durch Kauf von CO,-Zertifikaten und Engagement in ausgewéhlten Projekten durch die Credit Suisse?

1 Der Energy Star Score bewertet auf Perzentilbasis die Energieeffizienz und COo-Emissionen von Geschaftsgebduden im Vergleich zu &hnlichen Gebauden auf nationaler
Ebene. Diese zusammengefasste GroBe ermdglicht so einen umfassenden Vergleich auf eine sehr kompakte Weise (z. B. schneidet eine Liegenschaft mit einem Score

von 70 besser ab als 70 % der vergleichbaren Gebaude im Land).

2  Die Kosten des Kaufs der COo-Zertifikate werden durch die Credit Suisse getragen und nicht dem Fonds belastet.
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Dariiber hinaus wird der Fonds an der Global Real Estate
Sustainability Benchmark (GRESB) teiinehmen. GRESB,
die weltweit fihrende Benchmark fir die systematische und
einheitliche Evaluierung von ESG-Kiriterien, wird den Fonds
auf die Erflllung zahlreicher qualitativer und quantitativer
ESG-Kriterien hin priifen und diesem auf Basis der Ergeb-
nisse ein Rating erteilen. Hierdurch wird die Nachhaltigkeit
des Immobilienportfolios ganzheitlich unter allen wesent-
lichen Nachhaltigkeitsaspekten gepriift und dokumentiert.

Wo es sinnvoll erscheint, wird zusétzlich bspw. bei Neubauten
oder zur Unterstitzung bei der Vermarktung an GroBmieter
oder Kaufinteressenten der Erhalt von Gebaudezertifikaten/
-labels wie z. B. das deutsche DGNB-Siegel angestrebt.

SchlieBlich werden fir den Teil der COo-Emissionen, der
nicht kosteneffizient abgebaut werden kann, in entspre-
chendem Umfang COo-Zertifikate erworben. Hierbei wird
mit dem renommierten Anbieter South Pole zusammenge-
arbeitet. Der Fonds beteiligt sich damit an ausgewahlten
Projekten in Entwicklungslandern, die einerseits dazu
beitragen, den Klimawandel einzuddmmen und andererseits
darber hinaus auch weitere der insgesamt 17 Ziele der
Vereinten Nationen fur nachhaltige Entwicklung unter-
stitzen. Die Kosten fir den Kauf der Zertifikate werden
nicht von dem Fonds getragen, sondern von der Credit
Suisse als Zeichen des Bekenntnisses zur Nachhaltigkeit
Ubernommen.

Wirtschaftliche Altersstruktur der Fondsimmobilien
(Basis: Kaufpreise bzw. Verkehrswerte')

Bl obis150ae 1000 %

Anlegerstruktur

Durch die Auflage von drei Anteilklassen fir verschiedene
Investorengruppen setzt der Credit Suisse ImmoTrend
Europa auf eine breite Anlegerbasis. Die Anteilklasse R, fur
die keine Mindestanlagesumme besteht, wurde fur Privat-
anleger eingerichtet. Somit kdnnen sich auch Kleinanleger
bereits mit kleinen Betrdgen an den Immobilien des Credit
Suisse ImmoTrend Europa beteiligen. Die Anteilklasse P
mit einem Mindestanlagebetrag von EUR 50.000 richtet
sich an institutionelle Anleger, vermdgende Privatanleger
und Vermdgensverwalter. Die Anteilklasse F mit einer
Mindestanlagesumme von EUR 200.000 ist ausschlieBlich
fir Anleger bestimmt, die einen diskretiondren Vermégens-
verwaltungsvertrag mit einer Tochtergesellschaft der Credit
Suisse Group AG abgeschlossen haben.

Der Vertrieb erfolgt im Wesentlichen tber Drittbanken und
freie Finanzdienstleister. Eine Aufgliederung der Anleger-
struktur der Vertriebspartner ist nicht moglich, da uns die
erforderlichen Informationen aufgrund des Bankgeheim-
nisses nicht vorliegen.

1 Ansatz der Kaufpreise (bis maximal 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. der Verkehrswerte



KurztUbersicht
Zahlen ¢ Daten e Fakten

= |m Geschéftsjahr 2019 erzielte die Anlageklasse P des
Credit Suisse ImmoTrend Europa eine Rendite im Ein-
jahreszeitraum — berechnet nach der Standard-BVI-
Methode — in Hdhe von 1,90 %'. Da die Anteilklassen R
und F noch nicht Uber eine einjahrige Historie verfligen,
darf geméaB den MIFID-Standards (Markets in Financial
Instruments Directive; Richtlinie Uber Markte fur Finanz-
instrumente) fir diese beiden Anteilklassen zum Be-
richtsstichtag noch keine Rendite ausgewiesen werden.

Der Credit Suisse ImmoTrend Europa verzeichnete im
Geschéftsjahr 2019 einen Mittelzufluss von EUR 32,35
Mio. Der groBte Teil hiervon stammte von einem instituti-
onellen Startinvestor. Der 6ffentliche Vertrieb des Fonds
begann am 6. Mai 2019, nachdem der Erwerb der ersten
beiden Immobilien fur den Fonds vertraglich gesichert
worden war.

Die erste Immobilie ist am 1. Juni 2019 auf den Fonds
Ubergegangen. Die voll vermietete Liegenschaft in Erfurt
wird vornehmlich als Biiro (Anteil 53,5 %) und fir den
Handel (Anteil 37,8 %) genutzt. Der Erwerb einer Hotel-
immobilie in Aachen mit Handelsflachen im Erdgeschoss
wurde vertraglich gesichert. Der Ubergang von Nutzen
und Lasten auf den Fonds wird voraussichtlich im zweiten
Quartal 2020 erfolgen.

Das Netto-Fondsvermdgen zum 31. Dezember 2019
belief sich auf EUR 32,91 Mio. Der Wert der verwalteten
Vermogensgegenstande (Brutto-Fondsvermogen) betrug
EUR 33,31 Mio.

Zum Ende des Berichtszeitraums am 31. Dezember
2019 verfugte der Fonds Uber eine Liquiditat von
EUR 4,46 Mio. Die Liquiditatsquote in Bezug auf das
Netto-Fondsvermdgen betrug 13,5 %.

Es wurden bislang keine Immobilienkredite aufgenom-
men. Die Kreditquote belduft sich somit auf 0,0 %.

Im Geschéftsjahr 2019 erfolgte am 19. Dezember 2019
eine Zwischenausschuttung in Hohe von EUR 0,19 fur
die Anteilklasse R, EUR 0,37 fir die Anteilklasse P und
von EUR 0,37 fir die Anteilklasse F zur Vermeidung der
steuerlichen Vorabpauschale?. Die Endausschittung far
das Geschéftsjahr 2019 wird am 12. Mai 2020 aus-
gezahlt und betrdgt EUR 0,45 fir die Anteilklasse R,
EUR 0,82 fur die Anteilklasse P und EUR 0,98 fur die
Anteilklasse F2.

Renditeberechnung nach Methode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e. V.: Anlage zum Anteilwert (= Riicknahmepreis)/Bewertung zum
Anteilwert; Wiederanlage der Ausschiittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage). Bei der Berechnung nach der BVI-Methode, die dem Zwecke der Vergleich-
barkeit dient, werden individuelle Faktoren des Fonds oder Anlegers wie z. B. die steuerlichen Belange der Anlage (z. B. Kapitalertragsteuer, steuerfreier Anteil der
Ausschtittung) nicht berticksichtigt. Individuelle Kosten wie beispielsweise Gebuhren, Provisionen und andere Entgelte sind in der Darstellung nicht berticksichtigt und
wiirden sich bei Berticksichtigung negativ auf die Wertentwicklung auswirken. Historische Wertentwicklungen und Finanzmarktszenarien sind kein verlasslicher Indikator

fir laufende oder zukiinftige Ergebnisse.

2  Historische Wertentwicklungen und Finanzmarktszenarien sind kein verlasslicher Indikator fiir laufende oder zukiinftige Ergebnisse.
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Rendite und Ausschuttungen

Rendite

Im Geschéftsjahr 2019 erzielte die Anlageklasse P des
Credit Suisse ImmoTrend Europa eine Rendite im Einjahres-
zeitraum — berechnet nach der Standard-BVI-Methode —

in Hohe von 1,90 % . Seit der Auflage am 1. September
2018 ergibt sich eine Wertentwicklung von 1,43 % pro Jahr .

Da die Anteilklassen R und F des Fonds noch nicht tber eine
einjahrige Historie verfligen, darf gem&8 den MIFID-Standards
(Markets in Financial Instruments Directive; Richtlinie tiber
Markte fur Finanzinstrumente) zu diesem Berichtsstichtag
noch keine Rendite fur diese beiden Anlageklassen ausge-
wiesen werden. Der Anteilpreis der Anteilklasse R, die am
2. Mai 2019 eingerichtet wurde, erhdhte sich bis zum Ablauf
des Berichtszeitraums am 31. Dezember 2019 von EUR 50,00
auf EUR 50,762. Seit der Auflage der Anteilklasse F am

3. April 2019 ist der Anteilpreis von EUR 100,00 auf

EUR 101,66 gestiegen?. Hierbei ist zu beriicksichtigen,
dass an die Anleger am 19. Dezember 2019 eine Zwischen-
ausschuttung von EUR 0,19 EUR je Anteil fur die Anteil-
klasse R bzw. EUR 0,37 je Anteil fir die Anteilklasse F aus-
gezahlt wurde, wodurch sich der Anteilpreis in der jeweiligen
Hoéhe vermindert hat?.

GroBenklassen der Fondsimmobilien
(Basis: Kaufpreise bzw. Verkehrswerte?)

EUR 25 bis 50 Mio. 100,0 %
(1 Objekt)

Die wesentlichen Performancetreiber im ersten vollen Ge-
schéftsjahr des Fonds waren die laufenden Mietiberschiisse
aus der Immobilie in Erfurt seit dem Ubergang auf den
Fonds Anfang Juli 2019 sowie der leicht Uber dem Kauf-
preis des Objekts liegende Verkehrswert der Liegenschaft.

1 Renditeberechnung nach Methode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e. V.: Anlage zum Anteilwert (= Riicknahmepreis)/Bewertung zum
Anteilwert; Wiederanlage der Ausschiittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage). Bei der Berechnung nach der BVI-Methode, die dem Zwecke der Vergleich-
barkeit dient, werden individuelle Faktoren des Fonds oder Anlegers wie z. B. die steuerlichen Belange der Anlage (z. B. Kapitalertragsteuer, steuerfreier Anteil der
Ausschuttung) nicht berlcksichtigt. Individuelle Kosten wie beispielsweise Gebtihren, Provisionen und andere Entgelte sind in der Darstellung nicht berticksichtigt und
wiirden sich bei Berticksichtigung negativ auf die Wertentwicklung auswirken. Historische Wertentwicklungen und Finanzmarktszenarien sind kein verlasslicher Indikator

fur laufende oder zukinftige Ergebnisse.

2  Historische Wertentwicklungen und Finanzmarktszenarien sind kein verlasslicher Indikator fiir laufende oder zukiinftige Ergebnisse.

3 Ansatz der Kaufpreise (bis maximal 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. der Verkehrswerte



Ausschittungen

Der Credit Suisse ImmoTrend Europa leistete am

19. Dezember 2019 eine Zwischenausschittung, um die
ansonsten Anfang 2020 fur das Geschaftsjahr 2019 fallige
sogenannte steuerliche Vorabpauschale zu vermeiden. Die
Vorabpauschale wurde mit dem am 1. Januar 2018 in Kraft
getretenen Gesetz zur Reform der Investmentbesteuerung
(Investmentsteuerreformgesetz — InvStRefG) eingefihrt.
Die Vorabpauschale ist ein fiktiver Ertrag, der von in
Deutschland voll steuerpflichtigen Anlegern mindestens zu
versteuern ist, um eine unbegrenzte Thesaurierung von
Ertragen zu vermeiden. Bei der Ermittlung der Vorab-
pauschale bilden nicht die tatsachlich vom Fonds erwirt-
schafteten Ertrage die Grundlage der Steuerberechnung.
Orientierungspunkt ist vielmehr die langfristige Rendite

offentlicher Anleihen, die jeweils zu Beginn des Kalender-
jahres verdffentlicht wird. Zudem werden die Fondspreis-
entwicklung und die in dem Kalenderjahr geleisteten Aus-
schuttungen bertcksichtigt. Ab 2020 sollen einmal jahrlich
die im letzten Kalenderjahr erzielten Ertrage an die Anleger
ausgeschuttet werden. Im Kalenderjahr 2019 erfolgte diese
Ausschittung nicht, da im Rumpf-Geschaftsjahr 2018 seit
der Auflage des Fonds am 1. September bis 31. Dezember
2018 kein operatives Geschéft stattfand.

Die Endausschuttung fur das Geschaftsjahr 2019 wird am
12. Mai 2019 an die Anleger ausgezahlt. Die beiden Aus-
schiittungen verteilen sich wie folgt auf die einzelnen Anteil-
klassen:

je Anteil Anteilklasse R Anteilklasse P Anteilklasse F
Zwischenausschittung am 19.12.2019 EURO,19 EUR 0,37 EUR 0,37
Endausschittung am 12.05.2020 EUR 0,45 EUR 0,82 EUR 0,98

Tatigkeitsbericht 17



Immobilien-Portfolio-
Management

Kéufe und Verkaufe von Immobilien

Im April 2019 wurde der Erwerb der ersten beiden Fonds-
liegenschaften in Erfurt und Aachen kaufvertraglich ge-
sichert. Die Immobilie in Erfurt ist am 1. Juni 2019 auf den
Fonds ubergegangen. Das Objekt in Aachen befindet sich
noch im Bau und wird nach der Fertigstellung, die voraus-
sichtlich im zweiten Quartal 2020 erfolgen wird, in den Fonds

eingebracht. Verkaufe von Immobilien erfolgten nicht.

Eckdaten

Adresse Bahnhofstrae 38
99084 Erfurt

Ankauf 06/2019

Nutzungsart Biiro mit Handels- und Gastronomie-
anteil im Erdgeschoss

Baujahr 1993, 2017 bis 2018 Sanierung in

Neubauqualitat

Mietflache/Stellplatze

6.209 m?/32

Vermietungsquote'

100,0% (1 Jahr Mietgarantie fir
unvermietete Handels- und Lager-
flache ab Ankauf)

Mieter 6
o Laufzeit der Mietvertrage ca. 7,8 Jahre
Bruttoanfangsrendite ca. 4,1% p.a.

bei Ankauf

Verkehrswert bei Ankauf/aktuell

EUR 26,00 Mio./EUR 26,25 Mio.

1 auf Basis der Bruttosollmiete

Geografische Verteilung der Fondsimmobilien
(Basis: Kaufpreise bzw. Verkehrswerte?)

. Deutschland 100,0 %

- sonstige Regionen
in Deutschland 100,0 %

Deutschland-Erfurt, BahnhofstraBe 38

Das 1993 erbaute Multi-Tenant-Gebaude in Thiringens
Landeshauptstadt Erfurt wurde von 2017 bis 2018 in Neu-
bauqualitat saniert und mit einer zeitgemaBen Technik aus-
gestattet. Die Uber finf Geschosse verteilten Buroflachen
sowie die Handels- und Restaurantflachen im Erdgeschoss
verfligen nun Uber eine nachhaltige aktuelle Gestaltung.
Das moderne Gebaude befindet sich im Stadtzentrum an
der HaupteinkaufsstraBe der Altstadt. Es ist nahezu voll-
sténdig langfristig an sechs Nutzer vermietet, darunter an
einen Anbieter moderner Co-Working Flachen. Fir eine
noch unvermietete kleinere Handelsflache sowie Lager-
flachen besteht eine einjahrige Mietgarantie seitens des
Verkaufers. Die Liegenschaft zeichnet sich durch eine
architektonisch hochwertige Gestaltung und eine flexible
Raumkonfiguration aus. Aufgrund der zeitgemaRen, effizi-
enten Klimatechnik sowie den verwendeten Baumaterialien
weist das Objekt einen niedrigen Energieverbrauch und
geringe COo-Emissionen auf und ist damit dkologisch
nachhaltig konzipiert. Die zentrale Lage und die moderne
Gestaltung erfiillen zudem heutige soziale Kriterien an
Mobilitdt und Wohlbefinden, sodass die Immobilie insge-
samt den gewtlinschten Kriterien in Sachen Nachhaltigkeit
entspricht.

2  Ansatz der Kaufpreise (bis maximal 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. der Verkehrswerte



Eckdaten

Adresse GroBkélInstraBe 57-63
52062 Aachen

Ankauf 04/2019 (vertraglich gesichert)
2. Quartal 2020 (geplanter Ubergang
nach Fertigstellung)

Nutzungsart Hotel mit Handelsanteil im Erd-
geschoss

Baujahr 2020

Mietflache/Stellplétze 4.355 m?/18

Vermietungsquote' 100,0%

Mieter 2

o Laufzeit der
Mietvertrage bei Ankauf

tber 17,5 Jahre

Bruttoanfangsrendite ca. 4,2% p.a.
bei Ankauf
Verkehrswert EUR 20,60 Mio.

1

auf Basis der Bruttosollmiete

Deutschland-Aachen, GroBkéinstraBe 57-63

Das im Bau befindliche Projekt in der historischen Innen-
stadt von Aachen umfasst ein modemes Hotel mit 144
Zimmern und eine rund 700 m2 groRe Einzelhandelsflache
im Erdgeschoss. Die Liegenschaft ist bereits langfristig und
vollstandig an die erfolgreich wachsende, moderne Budget-
Hotelkette B&B HOTELS und eine fiihrende deutsche
Drogeriemarktkette vermietet. Aufgrund der modernen
Bauweise mit umweltschonenden Materialien und der effizi-
enten Klimatechnik werden ein niedriger Energieverbrauch
sowie geringe CO,-Werte erwartet. Der flexible Grundriss-
zuschnitt eignet sich nicht nur fir andere Budget-Hotel-
betreiber, sondern wiirde ebenfalls eine Nutzung als Micro-
Apartments zulassen. Dank der zentralen Lage, dem
modernen Neubaustandard und den zeitgemaBen Mietern
erfillt die Immobilie die wesentlichen heutigen Trends und
Nachhaltigkeitsaspekte.
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Portfoliostruktur

Der Credit Suisse ImmoTrend Europa wurde im September
2018 aufgelegt. Anfang Mai 2019 startete nach der ver-
traglichen Sicherung des Erwerbs der ersten beiden Fonds-
immobilien in Erfurt und Aachen der offizielle Vertrieb des
Fonds. In den kommenden Jahren soll ein breit gestreutes
Immobilienportfolio in Europa aufgebaut werden, wobei
Investitionen schwerpunktmaBig in spezielle Einzelhandels-
formate, Blro- und Logistikimmobilien erfolgen sollen.

Von den beiden vertraglich gesicherten Immobilienank&ufen
in Erfurt und Aachen war zum Berichtsstichtag am

31. Dezember 2019 die Immobilie in Erfurt (Deutschland)
auf den Fonds Ubergegangen. Das Objekt in Aachen wird
erst nach der Fertigstellung, die aus heutiger Sicht im
zweiten Quartal 2020 erfolgen wird, in den Fonds einge-
stellt werden. Die Strukturgrafiken umfassen daher nur die
bereits auf den Fonds Ubergegangene Immobilie in Erfurt.

Die in Thiringens Landeshauptstadt Erfurt gelegene

Liegenschaft mit einem zum Ende des Berichtszeitraums
aus den beiden Sachverstandigengutachten errechneten
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Nutzungsarten der Fondsimmobilien
(Basis: Jahres-Nettosollmieten)

Biiro 53,5 %
Handel/Gastronomie 37,8 %
Lager/Logistik 4,1 %
Garagen/Stellpléatze 3,6 %
Sonstiges 1,0 %

gemittelten Verkehrswert von EUR 26,25 Mio. wird haupt-
s&chlich als Buro- (Anteil 53,5 %) und Handelsobjekt
(Anteil 37,8 %) genutzt. Das 1993 erbaute Gebaude wurde
von 2017 bis 2018 umfassend saniert, wobei insbesondere
die Gebaudetechnik, aber auch die Innenbereiche weit-
gehend erneuert wurden. Da die Fassade erhalten blieb,
fallt die Immobilie in die Altersklasse 10 bis 15 Jahre.



Restlaufzeitstruktur der Mietvertrage der Fondsimmobilien

(Basis: Vertraglich vereinbarte Mieten)

50 9 49,3 %
(0]
40 %
30 % 28,5 %
20 %
10% 8.5 %
9 [+ 9 1,0 % 0 [
0% 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
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! ! Mietende ‘ Mietende ‘ Mietende ! Mietende ! Mietende ‘ Mietende ! Mietende ! Mietende ‘ Mietende ' Mietende ' Mietende
unbefristet 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030+

Vermietungssituation

Fur den Credit Suisse ImmoTrend Europa sollen gut ver-
mietete Liegenschaften erworben werden. Angestrebt wird
eine nachhaltig hohe Vermietungsquote, um auf Basis
stabiler Mieteinnahmen eine solide Wertentwicklung zu ge-
wahrleisten. Dabei wird auf einen breit diversifizierten und
bonitatsstarken Mieterbesatz aus verschiedenen Branchen
geachtet.

Die Fondsliegenschaft in Erfurt ist vollstandig und langfristig
fur durchschnittlich 7,8 Jahre an sechs Mieter aus verschie-
denen Branchen vermietet.

Vermietungsquote
100,0 % nach Bruttosolimiete.

Durchschnittliche Restlaufzeit der Mietvertrdge
7,8 Jahre (Basis: Vertraglich vereinbarte Mieten ohne
Sonderkiindigungsrechte).

Weitere Ubersichten zu den Mieten und dem Leerstand
nach Nutzungsarten und L&ndern finden Sie unter
,Vermietungsinformationen®.
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Nachhaltigkeit und Ratings
Nachhaltigkeit ist ein wesentlicher Trend, der immer weiter

an Bedeutung gewinnt. Diesem Trend trégt der Credit Suisse

ImmoTrend Europa mit einer ganzheitlichen, klimaneutralen
Nachhaltigkeitsstrategie Rechnung. Diese umfasst 1. die
Optimierung des Energieverbrauchs und der COo-Emissionen
der Geb&ude in Zusammenarbeit mit Siemens, 2. die Doku-
mentation der Nachhaltigkeit durch Gebaudezertifikate
(z.B. DGNB, LEED, BREEAM) und die Teilnahme an dem

ganzheitlichen Nachhaltigkeits-Benchmarking GRESB
sowie 3. die Erreichung der Klimaneutralitat fur das Port-
folio durch den Kauf von CO,-Zertifikaten auf Kosten der
Credit Suisse fur die nicht kosteneffizient reduzierbaren
COq-Emissionen.

1. Energieverbrauch und COo-Emissionen
Die auf den Fonds Ubergangene Immobilie in Erfurt weist
folgende okologische Kennziffern auf.

Immobilie Carbon Due Energie- CO,- Energie- Wasser- Konta-
Diligence Star-Wert Emissionen verbrauch verbrauch minationen

in kg CO,/gm in kWh/gm in 1/gm/p. a.
DE-Erfurt, BahnhofstraBe 38 Ja 90 51 145 122 Keine

= DE-Erfurt, BahnhofstraBe 38
Bedingt durch die zeitgeméaBe, effiziente Klimatechnik
sowie die verwendeten Baumaterialien weist das Objekt
einen niedrigen Energieverbrauch und geringe CO,-
Emissionen auf. Dies spiegelt sich in dem hohen Energy
Star Wert von 90 wider. Vor dem Hintergrund, dass die
Immobilie in den Jahren 2017/2018 aufwendig saniert
und damit auch ékologisch auf den neuesten Stand
gebracht wurde, sind zunédchst keine weiteren
InvestitionsmaBnahmen zur Stérkung der Nachhaltigkeit
der Liegenschaft vorgesehen.
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= DE-Aachen, GroBkdlnstraBe 57-63
Die Liegenschaft wird derzeit nach aktuellen Standards
mit umweltschonenden Baumaterialien errichtet. Durch
den modernen Baustandard und die effiziente
Klimatechnik, die bei dem Hotel die Kriterien der
Okodesign—RichtIinie erfillt, ist zu erwarten, dass die
Immobilie einen geringen Energieverbrauch und gute
CO,-Werte aufweisen wird. Siemens wird nach der
Inbetriebnahme des Hotels eine Energie- und CO,-Due
Diligence durchfihren.



2. GRESB-Rating und Gebaudezertifikate

Voraussetzung fur ein GRESB-Rating ist insbesondere,
dass fir einen GroBteil der Immobilien fir zwei Jahre
Energiedaten vorliegen. Vor diesem Hintergrund wird der
Credit Suisse ImmoTrend Europa 2021 zum ersten Mal an
dem GRESB-Rating teilnehmen. Die beiden Liegenschaften
in Erfurt und Aachen verfligen Uber keine Gebaudezerti-
fikate. Die Einholung von Zertifikate wird insbesondere
dann angestrebt, wenn es die Vermarktung der Liegen-
schaft an Miet- oder Kaufinteressenten unterstitzt.

3. CO,-Zertifikate zur Erreichung der Klimaneutralitét

Das Objekt in Erfurt verursachte im Geschaftsjahr 2019
422 kg an COy-Emissionen. Die Berechnung der COo-
Emissionen hangt ab von der Art der Energie, die in einem

Objekt genutzt wird, und bezieht sich auf die beheizte Flache.
Die Emissionen wurden vollstdndig durch auf Kosten der
Credit Suisse erworbene COo-Reduktionszertifikate mit
Gold-Standard kompensiert (erstmals 2020 fiir 2019
umgesetzt). Der Fonds beteiligt sich damit an innovativen
Projekten mit einer positiven Auswirkung auf die Energie-
effizienz und die Verminderung von CO,-Emissionen sowie
der Forderung weiterer nachhaltiger Entwicklungsziele der
Vereinten Nationen.

Zum Ausgleich der fur das Geschaftsjahr 2019 ermittelten
CO,-Emissionen des Fonds beteiligt sich die Credit Suisse
2020 an einem Wasserkraftwerk in Za Hung in Vietnam.
Mit dem Projekt werden fiinf der 17 nachhaltigen Entwick-
lungsziele der Vereinten Nationen geférdert:

Mit dem Erwerb der CO,-Zertifikate unterstitzte nachhaltige Entwicklungsziele der Vereinten Nationen

BECENT WORT AND
[ECONOMIC GRTWTH

i

Mit einer Energieerzeugung von rund 120.000 MWh pro Jahr versorgt das Kraftwerk knapp 20.000 Haushalte und tragt
damit dazu bei, den wachsenden Energiebedarf in der Region mit sauberer Energie zu decken. Zudem wird die Nutzung
von Kohle zur Energieerzeugung reduziert. Hierdurch vermindern sich die COo-Emissionen um 29.000 Tonnen pro Jahr.
Zusétzlich verbessert sich die Luftqualitat fir die dortige Bevolkerung deutlich.

Mit dem Projekt werden 28 stabile gut bezahlte Arbeitsplatze fiir die lokale Bevolkerung geschaffen. Zuséatzlich werden
laufend Schulungen zum Schutz von Sicherheit und Gesundheit sowie dem Anlagenbetrieb angeboten.

Das Projekt unterstitzt MaBnahmen zur Pflanzung von Baumen und zum Schutz des Waldes mit USD 142.000. Dariiber
hinaus wurden USD 240 an einen Fonds gespendet, der von Uberschwemmungen in der Region betroffenen Haushalten
und benachteiligten Personen in der Gemeinde hilft.
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Kredit-, Wahrungs- und
Liquiditatsmanagement

Kreditmanagement

GemaB dem Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) kénnen
offene Immobilien-Publikumsfonds wie der Credit Suisse
ImmoTrend Europa Kredite maximal bis zur Héhe von 30 %
des Verkehrswertes des Immobilienportfolios aufnehmen.
Darlber hinaus durfen kurzfristige Kredite bis zur Héhe von
10 % des Wertes des Sondervermdgens bestehen. Fiir den
Credit Suisse ImmoTrend Europa wird ein konservativeres
Kreditmanagement umgesetzt, das eine Fremdkapital-
aufnahme von 20 % bis 25 % des Immobilienvermdgens
vorsieht, um damit u. a. auch positive Effekte fur die
Renditeentwicklung des Fonds zu erzielen. Hierdurch kann
einerseits die Fondsperformance leicht erhéht werden,
andererseits wird das Risiko aus einem moglichen nega-
tiven Leverage-Effekt niedrig gehalten.

Zum Ende des Berichtszeitraums waren fur den Credit
Suisse ImmoTrend Europa noch keine Kredite im Fonds
aufgenommen worden.

Wahrungsmanagement

Der Credit Suisse ImmoTrend Europa ist in EUR-Wahrung
aufgelegt. Es ist die Strategie des Fondsmanagements,
keine Risiken aus der Entwicklung von Fremdwé&hrungen
zum Euro einzugehen und das in Fremdwéhrung gehaltene
Fondsvermdgen unter Vermeidung einer Over-Hedge-
Situation weitestgehend abzusichern. Bei Liegenschaften,
die in L&ndern mit anderen Fremdw&hrungen belegen sind,
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soll ein Teil des Wahrungskursrisikos dadurch abgesichert
werden, dass die Immobilienkredite in der gleichen Wahrung
aufgenommen werden (,natural hedge"). Die Absicherung
der danach verbleibenden Fremdwahrungspositionen soll
insbesondere Uber Devisentermingeschafte erfolgen.

Die erste Fondsimmobilie in Erfurt befindet sich in Deutsch-
land. Es bestanden daher zum Berichtsstichtag keine
Fremdwéahrungspositionen im Fonds.

Liquidititsmanagement

Analog zu der Immobilienanlage soll auch die Liquiditatsan-
lage moglichst risikoarm erfolgen. Es ist daher vorgesehen,
die Liquiditat in Bankguthaben und Festgeldern bei bonitats-
starken Bankinstituten zu halten. Zudem wird darauf ge-
achtet, eine angemessene Liquiditat fir die laufende
Bewirtschaftung des Fonds und mdgliche angekiindigte
Anteilscheinrlicknahmen vorzuhalten. Die darliber hinaus
vorhandene Liquiditat soll méglichst zeitnah in strategie-
adaquate Liegenschaften investiert werden.

Am Berichtsstichtag 31. Dezember 2019 verfugte der
Credit Suisse ImmoTrend Europa tber eine Liquiditat von
EUR 4,46 Mio. Dies entspricht einer Liquiditidtsquote in
Bezug auf das Netto-Fondsvermdgen von 13,5 %. Die
Liquiditat war ausschlieBlich in Bankguthaben angelegt.
Eine genaue Aufteilung der Bankguthaben ist der Ver-
mogensaufstellung Teil Il zum 31. Dezember 2019 dieses
Jahresberichtes zu entnehmen.



Risikomanagement und
-situation

Risikomanagementsystem

Das Risikomanagement der CREDIT SUISSE ASSET
MANAGEMENT Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH
verfolgt einen ganzheitlichen Ansatz, der in allen wesent-
lichen Geschaftsprozessen verankert ist. Es ist darauf
ausgerichtet, sowohl die geltenden und zukinftigen gesetz-
lichen Anforderungen zu erfillen, als auch den internen
Investmentstandards und Weisungen der Credit Suisse
Gruppe gerecht zu werden.

Zur Erflllung dieser Aufgaben ist das Risikomanagement
als eine unabhéngige, zentral organisierte Einheit mit direkter
Berichtslinie zur Geschaftsfihrung verankert. Auf Basis der
von der Geschéftsflihrung definierten Risikolimite ist es die
Kernaufgabe des zentralen Risikomanagements, alle
wesentlichen Risiken auf Ebene der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft und der verwalteten Sondervermdgen syste-
matisch zu identifizieren, kontinuierlich zu beurteilen, zu
Uberwachen und zu steuern. Die Geschaftsfihrung und der
Aufsichtsrat der Gesellschaft werden hierbei regelméaBig
Uber die Risikosituation des Unternehmens und der ver-
walteten Sondervermdgen durch das Risikomanagement
informiert.

Das Risikomanagement nutzt dabei die langjahrige Erfah-
rung und Kompetenz der Mitarbeiter. Jedes identifizierte
Risiko wird einem spezifischen Risikoverantwortlichen zu-
geordnet, der fiir die regelmaBige Uberwachung und
Steuerung der ihm zugeordneten Risiken zustandig ist.
Dies beinhaltet auch die kontinuierliche Optimierung der
Prozesse im Umgang mit den Risiken.

Das zentrale Risikomanagement erfasst und berichtet
regelmaBig die Risikosituation der Einzelrisiken und der Ge-
samtrisiken. Zur Steuerung der Risiken wurden Schwellen-
werte und Eskalationsprozesse festgelegt. Hierdurch sind
eine friihzeitige Erkennung der Risiken und eine Einleitung
von GegenmaBnahmen mdglich. Die Verfahren und Prozesse
des Risikomanagements werden regelmaBig Uberprift und
weiterentwickelt, um neuen Anforderungen oder speziellen
Situationen gerecht zu werden.

Der von der CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH gewahlte ganz-
heitliche Ansatz aus dezentraler Fachkompetenz und zent-
raler Organisation ermdglicht einerseits eine umfassende
Risikoinventur mit Steuerung der Einzelrisiken, andererseits
dient die zentrale Beurteilung, Steuerung, Uberwachung
und Berichterstattung der Risiken dazu, Interdependenzen
zwischen unterschiedlichen Risikobereichen zu identifizieren.
Moglichen Fehlentwicklungen kann so durch Anpassung
der entscheidenden Prozesse zeitnah entgegengewirkt
werden.
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Wesentliche Risiken und Ereignisse im Berichts-
zeitraum

Die Investition in einen offenen Immobilienfonds — wie den
Credit Suisse ImmoTrend Europa — birgt neben Chancen
auch Risiken fur den Fondsanleger. Diese Risiken, resul-
tierend aus der Investition, werden im Allgemeinen als
Investmentrisiken bezeichnet. Daneben existieren zusatzlich
operationelle Risiken, die im Wesentlichen aus dem Zusam-
menspiel von Personal, System und Prozessen auf Ebene
der Gesellschaft, aber auch aufgrund externer Einfluss-
faktoren entstehen und die das Ergebnis der Gesellschaft
gegebenenfalls maBgeblich beeinflussen kénnen.

Generell beschreibt das Investmentrisiko die potenziellen
Wertschwankungen einer Investition, die unter gewissen
Umstéanden zu Verlusten flhren konnen und sich im
Wesentlichen in Adressenausfall-/Bonitéts-, Marktpreis-,
Liquiditats-, Immobilien-, Anteilscheinrtickgabe- und Port-
folio(strategie)risiken unterteilen. Die Marktpreisrisiken
kénnen wiederum in Immobilienmarkt-, Fremdwé&hrungs-
und Zinsénderungsrisiken differenziert werden.

Auftreten konnen diese Risiken auf den verschiedenen
Ebenen des Sondervermdgens, welches sich explizit in eine
Liquiditatsportfolio-, Immobilienportfolio- und Gesamtfonds-
ebene unterteilt. Abhdngig von diesen BezugsgroBen unter-
scheidet sich die Auspragung der zuvor genannten Risiko-
arten teilweise signifikant.
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Nachfolgend wird auf die im abgelaufenen Geschaftsjahr
2019 des Credit Suisse ImmoTrend Europa wesentlichen
Risikoereignisse eingegangen, wobei auch die aktive
Minderung, Eliminierung oder Ubertragung von Risiken
berlicksichtigt wird.

Adressenausfall-/Bonitatsrisiken

Adressenausfallrisiken (Kontrahentenrisiken) auf der Liquidi-
tatsseite bestehen darin, dass bei der Anlage liquider Mittel
Forderungen gegentliber Geschaftspartnern bei Falligkeit
nicht oder nur unter Hinnahme von Verlusten befriedigt
werden konnen. Diesen Risiken wird durch eine Bonitats-
Uberwachung der Kontrahenten und bei Bedarf einer Diver-
sifikation der angelegten Mittel bei verschiedenen Kredit-
instituten entgegengewirkt. Kontrahenten werden sorgfaltig
gepruft und nach Risikoabwagung ausgewahlt, um Ausfall-
risiken zu minimieren.

Im gesamten Berichtszeitraum und auch am Berichtsstich-
tag 31. Dezember 2019 waren die liquiden Mittel des
Fonds ausschlieBlich in Bankguthaben angelegt. Per
Berichtsstichtag 31. Dezember 2019 verfligte der Fonds
Uber Bankguthaben von insgesamt EUR 4,46 Mio. (13,5 %
des Netto-Fondsvermogens bzw. 13,4 % des Brutto-
Fondsvermdgens). Im Berichtszeitraum wurden die Liquidi-
tatsanlagen ausschlieBlich bei der Commerzbank AG oder
deren Tochtergesellschaften geflhrt, vortibergehend be-
fanden sich auch Liquiditatsbestinde bei der Verwahrstelle



BNP Paribas. Unter Betrachtung von Aufwands- und
Nutzenaspekten wurde auf eine weitere Diversifizierung
Uber mehrere Kontrahenten fir die liquiden Mittel des
Fonds verzichtet. Das Bonitétsrisiko wird laufend tiberwacht
und konnte fur den Berichtszeitraum als akzeptabel ein-
gestuft werden, da die Bonitat der Kontrahenten im Invest-
mentgrade-Bereich lag.

Adressenausfallrisiken auf der Immobilienseite (Mieter-
risiken und Risiken seitens Zulieferern, Generalunternehmern,
Verwaltern oder sonstigen Dienstleistern) bezeichnen das
Risiko, dass durch den vollstandigen oder teilweisen Ausfall
bzw. durch eine Verschlechterung der Bonitét einer Gegen-
partei (z.B. Mieter oder Dienstleister) ein Verlust eintritt.

Sowohl auf Mieter- als auch auf Dienstleisterseite steigt
das Risiko generell mit abnehmender Bonitat des Kontra-
henten sowie mit zunehmender Abhéngigkeit von einem
einzelnen Kontrahenten (Klumpen- bzw. Konzentrations-
risiko). Es wird darauf geachtet, an Adressen zu vermieten,
die keinem oder lediglich einem geringen Insolvenz- und
Ausfallrisiko unterliegen.

Generell werden die oben genannten Faktoren durch das
Risikomanagement einer regelmaBigen Uberwachung
unterzogen. Die Bonitat der Mieter wird iber Ratings inter-
national anerkannter Ratingagenturen Uberwacht.

Marktpreisrisiken

Diese Risiken resultieren generell aus der Gefahr nach-
teiliger Veranderungen von Marktpreisen oder preisbeein-
flussenden Parametern in liquiden Méarkten. In den Bereich
der Marktpreisrisiken fallen das Immobilienpreis-, das Zins-
anderungs- und das Fremdwahrungsrisiko, wobei das
Immobilienpreisrisiko auch durch Markteffekte beeinflusst
werden kann.

Immobilienpreisrisiken

Der Immobilienmarkt und seine Teilmarkte unterliegen
langerfristigen Zyklen und einer Vielzahl weiterer Einflusse,
insbesondere makro- und mikrodkonomischen Trends.
Diese Einflussfaktoren kénnen zur Folge haben, dass sich
die Verkehrswerte der im Portfolio reprasentierten Immo-
bilien und damit der Inventarwert des Immobilienfonds
andern kann. Dadurch wird wiederum das Fondsvermdgen
und folglich der Anteilwert beeinflusst. Solche Entwicklungen
kdnnen positiv sein und damit auch glinstige Auswirkungen
auf den Immobilienfonds haben. Negative Trends hingegen
stellen ein Risiko dar.

Per 31. Dezember 2019 wies das Portfolio des Credit
Suisse ImmoTrend Europa bezogen auf den Zeitraum

1. Januar 2019 bis 31. Dezember 2019 per Saldo eine
positive Wertentwicklung auf. Der durch die beiden unab-
héngigen Sachverstandigen zuletzt festgestellte gemittelte
Verkehrswert von EUR 26,26 Mio. lag Uber dem beim
Erwerb des Objekts gezahlten Kaufpreis.
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Die Fondsimmobilie in Erfurt war zum Berichtsstichtag
31. Dezember 2019 voll vermietet. Fur die kleineren nicht
vermieteten Flachen besteht bis Ende Mai 2020 eine ein-
jahrige Mietgarantie des Verkaufers.

Zinsénderungsrisiken

Derartige Risiken bestehen allgemein in der Gefahr der
Verschlechterung der Vermégens- und Ertragslage durch
eine Veranderung der Zinssatze, sowohl auf der Kredit-
als auch auf der Guthabenseite.

Aus den im Berichtszeitraum vorhandenen Bankguthaben
des Fonds konnten aufgrund des Zinsumfeldes keine Zins-
ertrage generiert werden. Da die Anlagen im Berichtszeit-
raum ausschlieBlich in Form von Bankguthaben gehalten
wurden, war das Zins&nderungsrisiko hauptséchlich in
dieser Anlageform begriindet und kann als sehr moderat
angesehen werden.

Die Zinsen am Kapitalmarkt sind gegenwartig weiterhin auf
einem auBergewohnlich niedrigen bzw. negativen Niveau
und es deutet sich aktuell auf absehbare Zeit keine Ver-
anderung des Zinsumfeldes an.
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Durch die Vereinbarung von Freibetragen fur die Geldan-
lagen des Fonds konnten negative Zinsen bzw. Guthaben-
gebUhren im Berichtszeitraum teilweise vermieden werden.
Es ist davon auszugehen, dass auch im kommenden Ge-
schaftsjahr bei der Anlage von liquiden Mitteln des Fonds
aufgrund der aktuellen Kapitalmarktbedingungen eine
negative Verzinsung hingenommen werden muss.

Auf der Kreditseite lag im Berichtszeitraum beim Credit
Suisse ImmoTrend Europa kein Zinséanderungsrisiko vor, da
keine Kreditverbindlichkeiten bestanden.

Fremdwéhrungsrisiken

Das Fremdwahrungsrisiko bezeichnet die Gefahr, dass auf
Fremdwahrungen lautende Positionen (z. B. Forderungen,
Verbindlichkeiten, Wertpapiere oder derivative Positionen/
strukturierte Produkte mit entsprechendem Risiko) durch
eine unglnstige Entwicklung der Wechselkurse (der betref-
fenden Wahrung gegentber der Fondswahrung) Vermogens-
einbuBen erleiden.

Die Fondsimmobilie in Erfurt befindet sich im Euro-Wah-
rungsraum, sodass im Berichtszeitraum keine Fremdwah-
rungsrisiken bestanden.



Liguiditatsrisiken

Unter dem Liquiditatsrisiko wird zum einen das Risiko ver-
standen, eingegangene Verbindlichkeiten bei Falligkeit nicht
erflllen zu kdnnen, weil Vermdgensgegenstande nicht liqui-
diert oder keine angemessenen Mittel bereitgestellt werden
koénnen. Zum anderen kann das Liquiditatsrisiko daraus re-
sultieren, dass spezielle Marktpositionen aufgrund fehlender
Markttiefe oder Marktstorungen (,Marktliquiditatsrisiko®)
nicht ohne wesentlich niedrigere Marktpreise glattgestellt
werden konnen.

Die Brutto-Liquiditat belief sich per 31. Dezember 2019
auf EUR 4,46 Mio., was 13,5 % des Netto-Fondsver-
mogens bzw. 13,4 % des Brutto-Fondsvermogens zum
gleichen Zeitpunkt entsprach. Im Berichtszeitraum flossen
dem Fonds liquide Mittel in Hohe von insgesamt

EUR 32,35 Mio. zu.

Anteilscheinrtickgaberisiken

Das Anteilscheinrtickgaberisiko resultiert daraus, dass
Zahlungsverpflichtungen gegeniiber den Anteilinhabern bei
Rickgabe nicht erflllt werden kénnen. Dieses Risiko kann
darauf zurtickzufiihren sein, dass es zu Mittelabziigen
seitens der Anleger kommt, wodurch ein Engpass der
liquiden Mittel des Fonds entstehen kann. In dem Fall, dass

die liquiden Mittel zur Zahlung des Ricknahmepreises und
zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung
des Fonds nicht mehr ausreichen, hat die verwaltende
Kapitalverwaltungsgesellschaft zur Beschaffung der fir den
Fonds notwendigen Liquiditat die Riicknahme von Anteilen
flr maximal drei Jahre auszusetzen.

Das Anteilscheinriickgaberisiko ist aktuell sehr niedrig. Die
Mittelzuflisse erfolgten mit Ausnahme des von der Kapital-
verwaltungsgesellschaft eingezahlten Startkapitals von
EUR 50.000 zwischen April und Dezember 2019 und
stammen gréBtenteils von dem Startinvestor. Das Riick-
gaberisiko wird dadurch beschrankt, dass die Anleger
geméaB § 255 Abs. 3 und 4 KAGB die Anteile mindestens
2 Jahre halten missen und Anteilscheinrlickgaben mit
einer Frist von 12 Monaten angekiindigt werden missen.
Bis zum Berichtsstichtag per 31. Dezember 2019 wurden
der Kapitalverwaltungsgesellschaft keine Anteilscheinrlick-
gaben angekindigt.

Objektrisiken

Die Risiken bezeichnen die mit den Objekten verbundenen
Risiken. Sie lassen sich unterscheiden in Vermietungs- und
Instandhaltungsrisiken.
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Vermietungsrisiken

Vermietungsrisiken sind Risiken, die sich aus der Anschluss-
vermietung zu anderen Konditionen oder aufgrund von
plétzlichen Insolvenzen von Mietern ergeben.

Zum Berichtsstichtag per 31. Dezember 2019 betrug die
Gesamtvermietungsquote nach Bruttosollmiete auf Monats-
basis 100,0 %.

Aufgrund der Verteilung der Mieteinnahmen auf 6 Mieter in
dem Fondsobjekt in Erfurt sowie der langfristigen Miet-
vertrage konnte das Vermietungsrisiko fir den gesamten
Berichtszeitraum als moderat eingestuft werden. Die durch-
schnittliche Mietvertragslaufzeit auf Basis der Jahresnetto-
sollmiete lag fur das Fondsobjekt bei 7,8 Jahren (ohne
Sonderkiindigungsrechte).
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Instandhaltungsrisiken

Diese Risiken resultieren sowohl bei Bestandsimmobilien
als auch beim Ankauf von Objekten aus der Unsicherheit
Uber die Hohe der Kosten und den zeitlichen Anfall (z. B.
bei Neuvermietung) der notwendigen MaBnahmen. Das
Risiko besteht darin, dass zum einen durch eine fehlerhaft
eingeschétzte Hohe der anfallenden Kosten erhohte
Bewirtschaftungskosten entstehen und die Kosten- und
Ertragssituation des Sondervermdgens negativ beeinflusst
wird. Zum anderen fuhrt eine unterlassene Instandhaltung
zu einer Verringerung der Attraktivitat der Immobilie, die
unter Umstanden eine Wertminderung nach sich ziehen und
bis zur Unmoglichkeit der Nutzbarkeit fihren kann.

Generell werden die Instandhaltungskosten pro Objekt am
Anfang eines Wirtschaftsjahres budgetiert und unterjéhrig

durch eine Budgetiiberwachung einer permanenten Kon-

trolle unterzogen, was auch im Berichtszeitraum nach dem
Erwerb des ersten Fondsobjekts der Fall war.



Portfoliostrategierisiken

Die wesentlichen Portfoliostrategierisiken resultieren aus
Konzentrationserscheinungen auf Objekt-, Portfolio- oder
Gesamtfondsebene.

Da der Fonds derzeit nur Uber eine Immobilie verfugt,
bestehen aktuell Konzentrationsrisiken. Der Erwerb der
zweiten Fondsimmobilie in Aachen wurde bereits gesichert.
Nach dem Ubergang der Liegenschaft auf den Fonds, die
fir das zweite Quartal 2020 geplant ist, werden sich die
Konzentrationsrisiken vermindern.

Operationelle Risiken

Die Kapitalanlagegesellschaft hat erforderliche MaBnahmen
getroffen, um die operationellen Risiken auf ein angemes-
senes Niveau zu reduzieren.

Die hier aufgezahlten Risiken stellen lediglich eine Auswahl
von Risiken der Investition in einen offenen Immobilien-
Publikumsfonds wie den Credit Suisse ImmoTrend Europa
und keine abschlieBende Aufzéhlung dar. Weitere Angaben
zum Risikoprofil des Fonds finden Sie Sie in dem Kapitel
,#Angaben gemaB § 7 Nr. 9 KARBV" dieses Berichts sowie
dem aktuellen Verkaufsprospekt des Credit Suisse ImmoTrend
Europa.
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Ausblick

Nach dem Vertriebsstart im Mai 2019 und der intensiven
Ansprache potenzieller Vertriebspartner liegt der Fokus des
Fondsmanagements nun auf der Einwerbung neuer Mittel.
Durch das zeitgeméRe Anlagekonzept, das auf die Umsetzung
substanzieller Trends und die ganzheitliche Erfiillung von
Nachhaltigkeitskriterien ausgerichtet und gleichzeitig risiko-
arm ist, stellt der Credit Suisse ImmoTrend Europa eine
attraktive Anlagealternative/-erganzung fir Investoren mit
einem langfristigen Anlagehorizont von 5 bis 7 Jahren dar.
Zudem wurde die Zulassung des Fonds in Osterreich be-
antragt, um die Vertriebsbasis zu erweitern. Die Zulassung
von der Osterreichischen Finanzmarktaufsicht (FMA) sollte
bis Ende Mai 2020 vorliegen.

Darlber hinaus konzentriert sich das Fondsmanagement
darauf, weitere strategieadaquate Liegenschaften fur den
Fonds zu erwerben, um das Immobilienportfolio kontinuier-
lich auszubauen und breiter zu diversifizieren. Einige weitere
Liegenschaften werden bereits auf die Erflllung der Erwerbs-
kriterien fur einen potenziellen Ankauf geprift. Im Zuge des
Erwerbs weiterer Liegenschaften ist auch geplant, fir das
Portfolio gemaB der Fondsstrategie Kredite in Hohe von

20 % bis 25 % aufzunehmen, um dadurch die Rendite des
Fonds zu optimieren.

Infolge der deutlichen Einschrankung der Produktion und
des offentlichen Lebens durch das Coronavirus zeichnet
sich derzeit eine deutliche wirtschaftliche Abschwachung
auf globaler Ebene ab. Von 30 untersuchten Branchen war
die Immobilienwirtschaft in Deutschland laut einer Umfrage
des Ifo Instituts von Anfang Méarz 2020 aber bislang noch
am wenigsten von dem Corona Virus betroffen. Die weitere
Marktentwicklung héngt jedoch nun stark von der Bonitat
und Zahlungsfahigkeit der Mieter ab. Die einzelnen Regie-
rungen und die Europaische Zentralbank EZB entwickeln
derzeit umfangreiche, milliardenschwere Programme um
die Liquiditst der Unternehmen bspw. durch Uberbriickungs-
kredite, Steuerstundungen und Kurzarbeitergeld zu stitzen.
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Damit soll sichergestellt werden, dass die Unternehmen
ihre laufenden Zahlungsverpflichtungen erflllen kénnen, ein
drastischer Anstieg der Arbeitslosigkeit verhindert wird und
die Wirtschaft nach dem Abflachen und Ende des Virus
moglichst zligig wieder in den ,Normalmodus"” zurtickkehren
kann. Wie die MaBnahmen in den einzelnen Landern wirken
werden, ist derzeit noch nicht absehbar.

Das Coronavirus wird sich auf die einzelnen Marktsegmente
voraussichtlich unterschiedlich auswirken. Da das &ffentliche
Leben weitgehend stillsteht, sind auf den Konsum und die
Freizeit ausgerichtete Immobilien wie Shopping-Center,
Hotels, Kinos und die Gastronomie sowie Handelsflachen
auf den EinkaufsstraBen von der aktuellen Situation am
starksten betroffen. Blroimmobilien werden hingegen vor-
aussichtlich weniger betroffen sein, da viele Unternehmen
— wenn auch teilweise in eingeschranktem Umfang —,
weiterhin tatig sein kénnen, auch wenn viele oder gar die
meisten Mitarbeiter nun im Home Office von zu Hause aus
arbeiten. Zudem profitiert der Bliromarkt von einer robusten
Ausgangsposition mit in vielen Stadten niedrigen Leerstanden
und einem Uberschaubaren Angebot neu auf den Markt
kommender Fléchen. Allerdings werden Co-Working-
Flachen aus Griinden der ricklaufigen wirtschaftlichen
Aktivitaten wie auch der Angst der potenziellen Mieter vor
dem Virus zunéchst deutlich weniger nachgefragt. Die
weitere Entwicklung hangt stark davon ab, inwieweit die
Arbeitslosigkeit zunehmen wird. Einige Bereiche profitieren
hingegen sogar von der aktuellen Situation. Hierzu zhlen
Nahversorger, Fachmarkte und Fachmarktzentren mit einem
hohen Anteil von Gutern des téglichen Bedarfs sowie
Logistikimmobilien, die aufgrund des weiter wachsenden
Onlinehandels und der damit steigenden Bedeutung der
Lagerhaltung und Belieferung noch starker nachgefragt
werden durften. Insbesondere fir die Logistikimmobilien ist
jedoch Voraussetzung, dass die Lieferketten nicht langer-
fristig unterbrochen werden.



Die bereits erworbene Fondsimmobilie in Erfurt und die
kaufvertraglich gesicherte Liegenschaft in Aachen haben
einen breiten Mix von sieben Mietern aus diversen Branchen
in den Segmenten Bliro, Einzelhandel und Hotel. Ein Mieter,
der Systemgastronom in dem Objekt in Erfurt, hat zwischen-
zeitlich aufgrund der wirtschaftlichen Auswirkungen des
Coronavirus Insolvenz anmelden mussen. Die weitere Ent-
wicklung dieses wie auch der weiteren Mieter hangt neben
ihrer individuellen Bonitéts- und Liquiditatssituation insbe-
sondere von der Intensitdt und Dauer der Einschrénkungen
des offentlichen Lebens durch das Coronavirus ab, die der-
zeit nicht absehbar und einschétzbar sind. Grundsétzlich ist
jedoch zu berticksichtigen, dass sich die Flachen der beiden
Liegenschaften in zentralen, innerstadtischen Lagen befin-
den, die insbesondere nach einer Riickkehr zur Normalitat
gut nachgefragt sein sollten.

Als Folge des Virus zeichnet sich zudem im Immobilienmarkt
eine Verlangsamung bei den Immobilien- und Miettrans-
aktionen ab, da viele Investoren und Mieter zunéchst ab-
warten, wie sich die Wirtschaft und die Immobilienmérkte
wie auch ihre eigene Liquiditatssituation in den néchsten
Monaten entwickeln. Im Hinblick auf die aktuell bestehende
Unsicherheit im Markt wird daher auch erwartet, dass sich
der Fokus auf konservative “Core-"Investments in gut ver-
mietete Immobilien weiter verstarkt.

Welche konkreten Folgen das Virus letztendlich sowohl fir
die Volkswirtschaften als auch flr die Immobilienmarkte
haben wird und vor allem welches AusmalB diese annehmen,
ist jedoch sehr stark vom weiteren Verlauf und der Dauer
der Virusausbreitung abhangig und kann auch wegen der
komplexen Wirkungsketten derzeit nur schwer abgeschatzt
werden. Das Fondsmanagement wird die weitere Entwick-
lung kontinuierlich genau beobachten und soweit méglich
geeignete MafBnahmen treffen.

Grundsatzlich ist jedoch zu bedenken, dass im Gegensatz
zu der Finanzkrise von 2007 bis 2009 der Immobilienmarkt
diesmal nicht im Zentrum der Krise steht. Die Immobilien-
markte waren vor dem Ausbruch der Coronakrise in einer
starken Verfassung. Die Leerstandsraten und die Bautatig-
keit sind in vielen Markten weltweit auf einem im langfristigen
Vergleich niedrigen Niveau. Dies bedeutet, dass der Immo-
biliensektor in der Lage ist, eine vorlibergehende Konjunk-
turschwache zu bewéltigen. Der Appetit auf Immobilien-
investitionen war stark, insbesondere fiir Europa, unterstitzt
durch historisch hohe Risikopréamien, welche die Immobilien-
bewertungen unterstiitzen, wéhrend die typische Verschul-
dung fUr Investitionen wesentlich geringer ist als vor der
globalen Finanzkrise. Risikoarm konzipierte direkte Immobili-
enanlagen wie der Credit Suisse ImmoTrend Europa weisen
eine sehr geringe Korrelation zu den Aktienmérkten auf und
bringen gerade in einer solchen Phase eine sehr grofe
Diversifikationswirkung fiir das Anlageportfolio. Aufgrund
der starken Zinssenkungen durch die Zentralbanken sind
Immobilienanlagen auch durch historisch Uberdurchschnittli-
che Risikopramien unterstitzt. Zudem bietet eine infolge
des Virus ausgeldste Marktabschwachung dem Credit Suis-
se ImmoTrend Europa bspw. bei den weiteren Immobilien-
ankaufen auch Chancen. Das Fondsmanagement wird
jedoch hier eine entsprechend hohere Vorsicht walten
lassen, solange die weitere Entwicklung der Markte nicht
klarer eingeschatzt werden kann.

Frankfurt am Main, 16. April 2020

Mit freundlicher Empfehlung
CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH
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Radhia Ruttimann Alexander Tannenbaum
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Vermogensubersicht

zum 31. Dezember 2019

Gesamtes Fondsvermégen

Anteilklasse R Anteilklasse P Anteilklasse F

davon Anteil am
Fremd- Fonds-
wahrungen vermogen
EUR EUR in % EUR EUR EUR
A. Vermdégensgegenstande
I.  Immobilien
1. Geschéaftsgrundstiicke 26.245.000,00 79,7 2992.595,32 80.958,73 25.941.445,95
Zwischensumme 0,00 26.245.000,00 79,7 222.595,32 80.958,73 25.941.445,95
Il. Liquiditatsanlagen
1. Bankguthaben 4.458.067,90 13,5 37.810,82 13.751,93  4.406.505,14
Zwischensumme 0,00 4.458.067,90 13,5 37.810,82 13.751,93 4.406.505,14
lll. Sonstige Vermégensgegensténde
1. Forderungen aus der Grundstticksbewirtschaftung 208.819,67 0,6 1.771,09 644,15 206.404,43
2. Anschaffungsnebenkosten bei Immobilien 2.155.482,91 6,5 18.281,59 6.649,08 2.130.552,23
3. Andere 245.470,82 0,7 2.081,95 757,21 242.631,66
Zwischensumme 0,00 2.609.773,40 7,9 22.134,63 8.050,45 2.579.588,32
Summe Vermdgensgegenstande 33.312.841,30 101,2 282.540,78 102.761,11 32.927.539,41
B. Schulden
I. Verbindlichkeiten aus
1. Grundsttickskaufen und Bauvorhaben -6.800,00 -0,0 -B57,67 -20,98 -6.721,35
2. Grundstlicksbewirtschaftung -199.661,01 -0,6 -1.693,41 615,90 -197.351,70
3. anderen Griinden -106.504,48 -0,3 -903,31 -328,64  -105.272,63
Zwischensumme 0,00 -312.965,49 -1,0 -2.654,40 -965,41 -309.345,68
Il. Ruckstellungen 0,00 -85.220,77 -0,3 -722,79 -262,88 -84.235,09
Summe Schulden -398.186,26 -1,2 -3.377,19 -1.228,30  -393.580,77
C. Fondsvermégen (netto) 0,00 32.914.655,04 100,0 279.163,59 101.532,81 32.533.958,64
umlaufende Anteile in Stlick 5.499 1.000 320.000
Anteilwert (EUR) 50,76 101,53 101,66
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Erlauterungen

Fur den Fonds bestehen drei Anteilklassen mit den
Bezeichnungen ,R*, ,P“ und ,F*. Die Vermdgensibersicht
enthalt detaillierte Informationen Uber die Vermdgens-
gegensténde, Schulden und das Fondsvermdgen sowie
deren Verteilung auf die drei Anteilklassen.

Im Geschéftsjahr 2019 vom 1. Januar 2019 bis zum

31. Dezember 2019 erfolgte der Ubergang von Nutzen und
Lasten der ersten Immobilie. Dabei handelt es sich um eine
Geschaftsimmobilie in Erfurt, welche mit dem Mittelwert der
von beiden Bewertern ermittelten Verkehrswerte in das
Fondsvermdgen eingegangen ist. Der Verkehrswert wird
nach dem Ertragswertverfahren (geméaB Immobilienwert-
ermittlungsverordnung ImmoWertV) ermittelt.

A. Vermdgensgegenstéande

Unter der Position Immobilien wird die direkt gehaltene
Fondsliegenschatft in Erfurt mit dem Verkehrswert von
EUR 26,25 Mio. zum Berichtsstichtag ausgewiesen. Es
bestanden keine Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften.

Die Liquiditatsanlagen belaufen sich auf EUR 4,46 Mio.
und enthalten ausschlieBlich Bankguthaben, welche zum
Nominalwert am Berichtsstichtag ausgewiesen wurden.

Die sonstigen Vermégensgegensténde betragen zum
Berichtsstichtag insgesamt EUR 2,61 Mio. Diese werden
zum Nominalwert angesetzt.

Unter der Position Forderungen aus der Grundstiicks-
bewirtschaftung in Hohe von EUR 0,21 Mio. werden
verauslagte umlageféhige Betriebs- und Verwaltungskosten
(EUR 0,11 Mio.), Forderungen aus Mietkautionen (EUR 0,08
Mio.) sowie Mietforderungen (EUR 0,02 Mio.) ausgewiesen.

Die Anschaffungsnebenkosten bei Immobilien in Hohe
von EUR 2,16 Mio. beinhalten die Ankaufsnebenkosten
aus dem Erwerb der Immobilie in Erfurt abzlglich darauf
entfallender Abschreibungen.

Die Position Andere in Hohe von EUR 0,25 Mio. beinhaltet
im Wesentlichen Forderungen im Zusammenhang mit dem
Kauf der Immobilie in Aachen sowie einem in der Prifung
befindlichen Immobilienankauf im Ausland (EUR 0,24 Mio.)
und Forderungen gegen das Finanzamt (EUR 0,01 Mio.).

B. Schulden

Die Verbindlichkeiten werden zum Berichtsstichtag am
31. Dezember 2019 mit insgesamt EUR 0,31 Mio. aus-
gewiesen. Die Bewertung der Verbindlichkeiten erfolgt zum
Rickzahlungsbetrag. Sie beinhalten die nachfolgend auf-
gefuhrten Positionen.

Die Verbindlichkeiten aus Grundstiickskaufen und
Bauvorhaben in Hohe von EUR 6.800 setzen sich voll-
standig aus Sicherheitseinbehalten zusammen.

Die Verbindlichkeiten aus der Grundstiicksbewirt-
schaftung in Hohe von EUR 0,20 Mio. bestehen ins-
besondere aus Vorauszahlungen auf Umlagen (EUR 0,12
Mio.) sowie Mietsicherheiten (EUR 0,08 Mio.).

Die Verbindlichkeiten aus anderen Griinden in Hohe
von EUR 0,11 Mio. setzen sich aus sonstigen Verbindlich-
keiten insbesondere flr Beratungstatigkeiten, Nachbewer-
tungen und Verwahrstellenvergiitung (EUR 0,10 Mio.)
sowie Fondsverwaltungsgebihren zusammen.

Die Riickstellungen betragen EUR 0,09 Mio. und um-
fassen Ruckstellungen fur Kérperschaftsteuern (EUR 0,04
Mio.), Ruckstellungen flr Abschluss- und Prifungskosten
(EUR 0,03 Mio.) sowie sonstige Rickstellungen insbeson-
dere fur Grundsteuern, Ver6ffentlichungskosten und die
Verwahrstellenvergttung (EUR 0,02 Mio.).

C. Fondsvermdgen

Das Netto-Fondsvermdgen, das sich aus der Summe der
Vermdgensgegenstande abziglich der Schulden errechnet,
betrug zum Berichtsstichtag 31. Dezember 2019

EUR 32,91 Mio.
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Vermogensaufstellung Teil |

Immobilienverzeichnis

zum 31. Dezember 2019

I. Direkt gehaltene Immobilien in EURO-Landern

Deutschland

Nr. 1
Objektname BahnhofstraBe, Erfurt
Ort Erfurt
PLZ 99084

BahnhofstraBe 38

StraBe, Hausnummer

Immobilieninformationen

Investitionsart Direkt im Inland
Art des Grundstticks Geschéftsgrundstiick
Art der Nutzung (mind. 25 % Anteil an der Jahresnettosolimiete) Biro/Handel
Erwerbsdatum 06/2019
Baujahr/Umbaujahr’ 1993/2017-2018
Projekt-/BestandsentwicklungsmaBnahmen -
GrundstticksgroBe in m2 1.324
Nutzflache in m? gesamt 6.209

davon Gewerbe/Wohnen in m2 6.209/0

Ausstattungsmerkmale?

B/BM/DO/FW/G/K/L/LA/RO/SP/SZ

Gutachterliche Werte und Kredite

Verkehrswert (1. Gutachter/2. Gutachter) in TEUR 26.490/26.000
Verkehrswert (Mittelwert) in TEUR 26.245
in % des Immobilienvermégens 100,0
Bewertungsmiete (1. Gutachter/2. Gutachter) in TEUR 1.074/1.067
Restnutzungsdauer (1. Gutachter/2. Gutachter) in Jahren 60/58
Kredite in TEUR 0,0
Fremdfinanzierungsquote in % 0,0
Vermietungsinformationen
Leerstandsquote in % der Bruttosollmiete 0,0
Restlaufzeit Mietvertrage in Jahren® 7,8
Mieteinnahmen im Geschéftsjahr in TEUR 646,3
Anschaffungsnebenkosten
Gesamte Anschaffungsnebenkosten in TEUR 2.289
davon Gebiihren und Steuern in TEUR 1.774
davon sonstige Kosten in TEUR 515
Gesamt in % des Kaufpreises 8,9
Im Geschéftsjahr abgeschrieben in TEUR 134
Zur Abschreibung verbleibend in TEUR 2.165
Voraussichtlicher Restabschreibungszeitraum in Jahren 9,4
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Verzeichnis der Kaufe und

Verkaufe von Immobilien

zur Vermogensaufstellung im Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2019 bis 31. Dezember 2019

Immobilienkaufe

Lage des Grundstiicks Art des Grundstiicks Ubergang Nutzen und Lasten
Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung
DE-99084 Erfurt, BahnhofstraBe 38 Geschaftsgrundstiick 06/2019
Weitere Informationen zu der Immobilie finden Sie im Immobilienverkaufe
Immobilienverzeichnis. Im Berichtszeitraum wurden keine Immobilienverkéufe
abgeschlossen.

1 Grundlegende Sanierung/Modernisierung
2 B = Be- und Entliiftungsanlage/BM = Brandmeldeanlage/DO = Doppelboden/FW = Fermwarme/G = Garage/Tiefgarage/

K = Klimatisierung/L = Lift/Aufzugsanlage/LA = Lastenaufzug/RO = Rolltor/SP = Sprinkleranlage/SZ = Sonnenschutz
3 Mieten und auslaufende Mietvertrage werden zum Schutz der Mieter nicht ausgewiesen, wenn das Objekt von weniger als 5 Mietern genutzt wird,

oder 756 % der Mieteinnahmen von einem Mieter gezahlt werden.
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Vermogensaufstellung Teil Il
Liquiditatsubersicht

Bestand der Geldmarktinstrumente, Investmentanteile,
Wertpapiere und Bankguthaben zum 31. Dezember 2019

Zusammensetzung der Liquiditat

. Bankguthaben 100,0 %

Kurswert
in % des
Wahrung Bestand Kurswert Fondsvolumens
in EUR (netto)

|. Bankguthaben
Deutschland Commerzbank AG EUR 4.452.668,99 13,5
Deutschland BNP Paribas S.A. EUR 5.398,91 0,0
Bankguthaben gesamt 4.458.067,90 13,56

Il. Wertpapiere

Keine - -

lll. Investmentanteile

Keine - -

IV. Geldmarktinstrumente

Keine - -

Erlauterungen

Der Bestand der Liquidititsanlagen von insgesamt
EUR 4,46 Mio. umfasst ausschlieBlich Bankguthaben,
die innerhalb eines Jahres fallig sind.
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Vermogensaufstellung Teil |l

zum 31. Dezember 2019

Sonstige Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten
und Ruckstellungen

davon in Gesamtes Anteil am
Fremdwahrung Fondsvermdégen Fondsvermdégen
EUR EUR in %
l. Sonstige Vermdgensgegenstiande
1. Forderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung 208.819,67 0,6
2. Anschaffungsnebenkosten bei Immobilien 2.165.482,91 6,6
3. Andere 245.470,82 0,7
Zwischensumme 0,00 2.609.773,40 7,9
1. Verbindlichkeiten aus
1. Grundstiickskéufen und Bauvorhaben -6.800,00 -0,0
2. Grundstiicksbewirtschaftung -199.661,01 -0,6
3. Anderen Griinden -106.504,48 -0,3
Zwischensumme 0,00 -312.965,49 -1,0
Ill. Rickstellungen 0,00 -85.220,77 -0,3
Fondsvermogen (netto) 32.914.655,04 100,0
Erlduterungen
Nahere Ausfiihrungen zu den einzelnen Positionen finden Sie
in den Erduterungen zur Vermégensubersicht.
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

fur den Zeitraum vom 1. lanuar 2019 bis 31. Dezember 2019

Gesamtes Fondsvermégen

Anteilklasse R

Anteilklasse P

Anteilklasse F

davon
Fremd-
wahrungen
EUR EUR EUR EUR EUR
. Ertrage
1. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland -6.144,85 -32,75 -11,20 -6.100,90
2. Sonstige Ertrage -0,01 0,00 0,00 -0,01
3. Ertrage aus Immobilien 646.544,44 2.754,31 1.120,61 642.669,62
Summe der Ertrége 0,00 640.399,58 2.721,56 1.109,31 636.568,71
1. Aufwendungen
1. Bewirtschaftungskosten -36.517,91 -297,61 -62,33 -36.228,07
a) davon Betriebskosten -36.154,46 -995,37 -61,51 -35.867,58
b) davon Instandhaltungskosten -0,00 -0,00 -0,00 -0,00
c) davon Kosten der Immobilienverwaltung -95,00 -0,60 -0,06 -94,34
d) davon Sonstige Kosten -268,45 -1,54 -0,76 -266,15
2. Inlandische Steuern -35.514,77 -133,99 -57,50 -35.323,28
3. Verwaltungsvergtitung -15.541,29 -218,43 -110,82 -156.212,04
4. Verwahrstellenverglitung -13.025,02 -90,01 -34,30 -12.900,71
5. Priifungs- und Verdffentlichungskosten -49.350,38 -984,12 -103,07 -48.963,19
6. Sonstige Aufwendungen -63.179,20 -176,54 -105,52 -62.897,14
davon Sachverstandigenkosten -31.041,33 -132,74 -b65,22 -30.863,37
Summe der Aufwendungen 0,00 -213.128,57 -1.130,60 -473,54 -211.524,43
1ll. Ordentlicher Nettoertrag 0,00 427.271,01 1.590,96 635,77 425.044,28
IV. VerauBerungsgeschéafte
Ergebnis aus VerauBerungsgeschéften 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ertrags-/Aufwandsausgleich 0,00 11.446,51 1.944,05 562,66 8.939,80
V. Realisiertes Ergebnis 0,00 438.717,52 3.535,01 1.198,43 433.984,08
VI. Nicht realisiertes Ergebnis
1. Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne 357.839,20 50,91 576,27 357.212,02
2. Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste -15.000,00 -127,22 -46,27 -14.826,51
Nicht realisiertes Ergebnis 0,00 342.839,20 -76,31 530,00 342.385,51
VII. Ergebnis des Geschéftsjahres 0,00 781.556,72 3.458,70 1.728,43 776.369,59
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Erlauterungen

|. Ertréage

Die Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland (TEUR -6)
betreffen ausschlieBlich Zinsen aus der Anlage von Bank-
guthaben im Inland. Die negativen Zinsertrdge haben ihre
Ursache in der Belastung der Bankguthaben mit negativen
Zinssatzen.

Bei den sonstigen Ertrdgen handelt es sich um Skonto-
ertrége.

Die Ertrage aus Immobilien in Hohe von TEUR 647
resultieren aus der Vermietung der Liegenschaft in Erfurt.

Il. Aufwendungen

Die auf die Mieter nicht umlegbaren Bewirtschaftungs-
kosten belaufen sich insgesamt auf TEUR 37 und um-
fassen im Wesentlichen Betriebskosten.

Die inlandischen Steuern von TEUR 36 entfallen auf
Kérperschaftsteuern sowie in geringem Umfang auf den
Solidaritatszuschlag.

Die Verwaltungsvergiitung betragt im Berichtszeitraum
TEUR 16.

Die Verwahrstellenvergltung im Geschaftsjahr belauft
sich auf TEUR 13.

Fur die Priifungs- und Veréffentlichungskosten der
Jahresabschlusspriifung wurde eine Rickstellung einge-
stellt. Die Kosten belaufen sich auf TEUR 49 und beinhalten
unter anderem Prifungskosten fur den Jahresabschluss
und Kosten des Jahresberichts.

Die sonstigen Aufwendungen werden mit TEUR 63 aus-
gewiesen und beinhalten im Wesentlichen Kosten fur Sach-
verstandige, Kosten flir Marketing und Verdffentlichungen
sowie in geringem Umfang Steuerberatungskosten und
Nebenkosten des Geldverkehrs.

lll. Ordentlicher Nettoertrag
Der ordentliche Nettoertrag in Hohe von TEUR 427 ergibt
sich aus der Differenz der Ertrdge und Aufwendungen.

IV. VerauBerungsgeschéfte

Im Berichtszeitraum wurde keine VerduBerungsgeschafte
getatigt, sodass das Ergebnis aus VerduBerungsge-
schaften EUR O betréagt.

Die realisierten Gewinne und Verluste bei Immobilien stellen
die Differenz aus Verkaufserldsen abztglich der Verkaufs-
nebenkosten und Anschaffungskosten der Immobilien dar.

Der Ertrags-/Aufwandsausgleich belauft sich auf

TEUR 11 und ergibt sich aus den im Anteilpreis zum jewei-
ligen Kauf- bzw. Verkaufszeitpunkt enthaltenen aufgelau-
fenen ausschuttungsfahigen Ergebnissen, die bei einem
Mittelzufluss dieser Position hinzugefligt werden und sie bei
einem Mittelabfluss mindern.

V. Realisiertes Ergebnis

Das realisierte Ergebnis von TEUR 439 ergibt sich aus der
Summe aus dem ordentlichen Nettoertrag, dem Ergebnis
aus VerduBerungsgeschaften sowie dem Ertrags-/Auf-
wandsausgleich.

VI. Nicht realisiertes Ergebnis

Das nicht realisierte Ergebnis von TEUR 343 umfasst
Uberwiegend die Nettoveréanderung der nicht realisier-
ten Gewinne bei Immobilien, die sich aus den Wertfort-
schreibungen und Veranderungen der Vermdgenswerte der
Liegenschaft in Erfurt ergibt.

Die Nettoveranderungen der nicht realisierten Gewinne/
Verluste ergeben sich bei den Immobilien und Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften aus Wertfortschreibungen
und Veranderungen der Vermdgenswerte im Berichtszeit-
raum, unter Berlcksichtigung latenter Steuern.

VIIl. Ergebnis des Geschaftsjahres

Das Ergebnis des Geschéftsjahres vom 1. Januar 2019
bis zum 31. Dezember 2019 betréagt TEUR 782. Es setzt
sich zusammen aus dem realisierten Ergebnis und dem
nicht realisierten Ergebnis.
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Verwendungsrechnung

zum 31. Dezember 2019

Anteiklasse R

Anteiklasse P

Anteiklasse F

insgesamt je Anteil insgesamt je Anteil insgesamt je Anteil
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Fur die Ausschiittung verfigbar 3.535,01 0,64 1.198,43 1,20  433.984,08 1,36
1. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 3.635,01 0,64 1.198,43 1,20 433.984,08 1,36
II. Nicht fiir die Ausschiittung verwendet 31,80 0,00 8,43 0,01 1.984,08 0,01
1. Vortrag auf neue Rechnung 31,80 0,00 8,43 0,01 1.984,08 0,01
lll. Gesamtausschiittung 3.503,21 0,64 1.190,00 1,19  432.000,00 1,35
1. Zwischenausschuttung
per 19. Dezember 20191
(Zwischenausschuttung) 1.028,66 0,19 370,00 0,37 118.400,00 0,37
a) Barausschuttung 1.028,66 0,19 370,00 0,37 118.400,00 0,37
2. Endausschittung
per 12. Mai 2020 2.474,55 0,45 820,00 0,82  313.600,00 0,98
a) Barausschuttung 2.474,55 0,45 820,00 0,82  313.600,00 0,98

1 Bezogen auf die am Tag der Zwischenausschtittung umlaufenden Anteile
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Erldauterungen

I. Fiir die Ausschiittung verfliigbar

Fur die Ausschittung steht das realisierte Ergebnis des
Geschaftsjahres zur Verfligung. Die Aufgliederung der
Ergebnisbestandteile ist aus der Ertrags- und Aufwands-
rechnung ersichtlich.

Il. Nicht fiir die Ausschiittung verwendet

Von der je Anteil zur Verfugung stehenden Ausschittungs-
summe wurde ein Teil auf neue Rechnung vorgetragen. Die
Gewinnvortrage stehen fir Ausschittungen in den Folge-
jahren zur Verflgung.

lll. Gesamtausschiittung

Insgesamt werden fir das Geschaftsjahr 2019 zwei Aus-
schittungen in Hohe von insgesamt EUR 436.693,21 an
die Anleger geleistet. Die Gesamtausschuttung verteilt sich
auf die Zwischenausschittung am 19. Dezember 2019 und
die Endausschuttung, die am 12. Mai 2020 an die Anleger
ausgezahlt wird. Die Zwischenausschittung wurde geleistet,
um die ansonsten Anfang 2020 fur das Geschéftsjahr 2019
fallige sogenannte steuerliche Vorabpauschale zu vermeiden.
Weitere Informationen hierzu finden Sie in dem Kapitel
,Rendite und Ausschittungen® im Tatigkeitsbericht.

Zahlen und Fakten 43



Entwicklung des
Fondsvermogens

vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019
davon in Fonds Anteilklasse R Anteilklasse P  Anteilklasse F
Fremd- gesamt
wahrung
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
I. Fondsvermégen am Beginn des Geschéftsjahres 0,00 50.000,00 0,00 50.000,00 0,00
Ausschuttung fur das Vorjahr 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwischenausschittung -119.798,66 -1.028,66 -370,00 -118.400,00
Mittelzufluss/-abfluss (netto) 32.347.868,98 279.218,98 50.950,00 32.017.700,00
davon Mittelzufliisse aus Anteilverkéaufen 32.347.868,98 279.218,98 50.950,00 32.017.700,00
davon Mittelabfluss aus Anteilricknahmen
Ertrags-/Aufwandsausgleich -11.446,51 -1.944,05 -b62,66 -8.939,80
Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten -133.5625,49 -641,39 -212,95 -132.771,15
davon bei Immobilien -133.525,49 -541,39 -212,95 -132.771,15
Ergebnis des Geschéftsjahres 781.556,72 3.458,71 1.728,42 776.369,59
Il. Fondsvermégen am Ende des Geschéftsjahres 0,00 32.914.655,04 279.163,59 101.532,81 32.533.958,64

Erlduterungen siehe Seite 45
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Erlauterungen

Die Entwicklung des Fondsvermégens zeigt auf, welche
Geschaftsvorfélle wahrend des Berichtszeitraums vom
Beginn des Geschaftsjahres am 1. Januar 2019 zu dem
neuen, in der Vermogensaufstellung des Fonds ausge-
wiesenen Vermdgen am Ende des Geschaftsjahres am
31. Dezember 2019 gefihrt haben.

Bei der Ausschiittung fiir das Vorjahr handelt es sich
um den im Geschéftsjahr 2019 fir das vorangegangene
Geschéftsjahr 2018 ausgeschitteten Betrag. Fir das
Rumpfgeschaftsjahr 2019 vom 1. September bis

31. Dezember 2019 wurde keine Ausschittung ausge-
zahlt, da zu diesem Zeitpunkt noch kein operatives
Geschaft stattfand.

Im Geschéftsjahr 2019 erfolgte am 19. Dezember 2019
eine Zwischenausschittung an die Anleger, um die an-
sonsten Anfang 2020 fir das Geschéftsjahr 2019 féllige
sogenannte steuerliche Vorabpauschale zu vermeiden.
Weitere Informationen hierzu finden Sie in dem Kapitel
,Rendite und Ausschittungen” im Téatigkeitsbericht.

Der Mittelzufluss-/abfluss (netto) ist der Saldo aus

den Mittelzuflissen und -abflissen. Die Mittelzuflisse aus
Anteilsverkdufen und die Mittelabflisse aus Anteilsrick-
nahmen ergeben sich aus dem jeweiligen Ricknahmepreis
multipliziert mit der Anzahl der verkauften bzw. der zurlick-
genommenen Anteile.

Der Ertrags-/Aufwandsausgleich ist der Saldo aus dem
Wert der Ertrage und Aufwendungen, der vom Anteilerwerber
im Ausgabepreis als Ausgleich fir aufgelaufene Ertrage ge-
zahlt oder vom Fonds bei Anteilriicknahme im Ricknahme-
preis vergltet wird.

Die Position Abschreibung der Anschaffungsneben-
kosten beinhaltet die Abschreibungen flr die beim Erwerb
von Immobilien angefallenen Anschaffungsnebenkosten.
Die Anschaffungsnebenkosten werden linear tber die
voraussichtliche Haltedauer, langstens tber zehn Jahre
abgeschrieben. Bei Abgang der Immobilie werden die
Anschaffungsnebenkosten vollstandig abgeschrieben.

Das Ergebnis des Geschéftsjahres und die dazuge-

hérigen Einzelpositionen sind aus der Ertrags- und Auf-
wandsrechnung ersichtlich.
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Ubersicht: Renditen, Bewertung

und Vermietung

vom 1. lanuar 2019 bis zum 31. Dezember 2019

Renditekennzahlen in %

Deutschland

Gesamt Fonds

I. Immobilien

Bruttoertrag ' 3,7 3,7
Bewirtschaftungsaufwand ! -0,2 -0,2
Nettoertrag' 35 3,6
Wertinderungen' 1,2 1,2
Ertragsteuern ! -0,2 -0,2
Latente Steuern 0,0 0,0
Ergebnis vor Darlehensaufwand' 4.5 4,5
Ergebnis nach Darlehensaufwand? 4.5 4,5
Wahrungsanderung?® 0,0 0,0
Gesamtergebnis in Fondswéhrung? 4.5 4,5
Il. Liquiditat* -0,2
lll. Ergebnis gesamter Fonds vor Abzug der Fondskosten® 3,9
IV. Ergebnis Anteilklasse P nach Abzug der Fondskosten (BVI-Methode)®¢ 1,9

Bezogen auf das durchschnittliche Immobilienvermégen 2019.

Bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermégen 2019.
Wahrungskursveranderungen und Kosten der Kurssicherung.

Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermogen 2019.

Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvolumen 2019.

D O~ W N =

Renditeberechnung nach Methode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e. V.: Anlage zum Anteilwert (= Riicknahmepreis)/Bewertung zum

Anteilwert; Wiederanlage der Ausschittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage). Bei der Berechnung nach der BVI-Methode, die dem Zwecke der Vergleich-
barkeit dient, werden individuelle Faktoren des Fonds oder Anlegers wie z.B. die steuerlichen Belange der Anlage (z. B. Kapitalertragsteuer, steuerfreier Anteil der
Ausschiittung) nicht berticksichtigt. Individuelle Kosten wie beispielsweise Gebuhren, Provisionen und andere Entgelte sind in der Darstellung nicht berticksichtigt und
wirden sich bei Berticksichtigung negativ auf die Wertentwicklung auswirken. Historische Wertentwicklungen und Finanzmarktszenarien sind kein verlasslicher Indikator
fiir laufende oder zukiinftige Ergebnisse. Da die Anteilklassen R und F des Fonds vor weniger als 12 Monaten aufgelegt wurden, darf gemaB den MIFID-Standards
(Markets in Financial Instruments Directive; Richtlinie tber Méarkte fiir Finanzinstrumente) zu diesem Berichtsstichtag noch keine Rendite fir diese beiden Anteilklassen

ausgewiesen werden.
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Erlauterungen

I. Immobilien

Der Bruttoertrag beschreibt das Verhaltnis der Ertrdge aus
Immobilien und immobilienbezogenen sonstigen Ertrage
zum durchschnittlichen Immobilienvermdgen im Geschafts-
jahr. Nach Abzug des Bewirtschaftungsaufwands, der
insbesondere die nicht auf die Mieter umlegbaren Betriebs-
und Instandhaltungskosten sowie die Kosten der Immobilien-
verwaltung umfasst, ergibt sich der Nettoertrag. Die Wert-
anderungen setzen sich aus den Wertdnderungen der
Bestandsimmobilien, dem bei Immobilienverkaufen erzielten
Verkaufsergebnis und den Abschreibungen auf Anschaf-
fungsnebenkosten zusammen. Unter der Position Ertrag-
steuern werden gezahlte Steuern abziiglich dafir gebildeter
Steuerrlckstellungen, fallige Ertragsteuern dieses Ge-
schaftsjahres und Steuerrilickerstattungen zusammenge-
fasst. Fur die bei dem Verkauf von Immobilien anfallenden
VerauBerungsgewinnsteuern (Capital Gains Tax) wird
Vorsorge getroffen. Die latenten Steuern beinhalten die
Anpassung der auf die Wertdnderungen der Bestands-
immobilien im Berichtszeitraum entfallenden potenziellen
VerduBerungsgewinnsteuern sowie die entsprechenden
potenziellen VerduBerungsgewinnsteuern firr die im Berichts-
zeitraum neu erworbenen Liegenschaften. Das Ergebnis
vor Darlehensaufwand ergibt sich aus dem Nettoertrag,
den Wertdnderungen, den Ertragssteuern und latenten
Steuern. Alle vorstehend aufgefihrten Positionen werden
auf das durchschnittliche Immobilienvermégen im Geschéafts-
jahr bezogen, das aus 13 Monatsendwerten ermittelt wird.

Wird das Ergebnis um den Darlehensaufwand gemindert
und nur auf das gesamte eigenkapitalfinanzierte Immobilien-
vermdgen bezogen (statt auf das gesamte Immobilienver-

mogen) erhélt man das Ergebnis nach Darlehensauf-
wand. Die Wahrungsénderungen umfassen das Ergebnis
aus Wahrungskursverdnderungen und den Kosten der
Kurssicherung von in Fremdwéhrungen gehaltenen Immo-
bilien in Bezug auf das durchschnittliche eigenkapitalfinan-
zierte Immobilienvermdgen.

Aus der Summe des Ergebnisses nach Darlehensaufwand
und der Wahrungsanderungen wird das Gesamtergebnis
in Fondswéhrung in Bezug auf das durchschnittliche
eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermdgen ermittelt.

II. Liquiditat

Die Rendite der Liquiditat ergibt sich aus dem Verhaltnis der
Zinsertrage bzw. gezahlter Guthabengebuhren (Negativzinsen)
zur durchschnittlich investierten Liquiditat des Fonds.

lll. Ergebnis gesamter Fonds vor Abzug der Fonds-
kosten

Das Gesamtergebnis in Fondswahrung aus den Immobilien

und der Liquiditat jeweils in Relation zu dem durchschnitt-

lichen Fondsvermogen liefert das Ergebnis des gesamten

Fonds vor Abzug der Fondskosten.

IV. Ergebnis Anteilklasse P nach Abzug der Fonds-
kosten
Das Ergebnis der jeweiligen Anteilklassen ermittelt nach der
BVI-Methode berticksichtigt zudem die Fondskosten. Hier
wird nur die Anteilklasse P dargestellt. Da die Anteilklassen
R und F des Fonds noch nicht tber eine einjahrige Historie
verfligen, darf gemaB den MIFID-Standards (Markets in
Financial Instruments Directive; Richtlinie Uber Markte fir
Finanzinstrumente) zu diesem Berichtsstichtag noch keine
Rendite fir diese beiden Anlageklassen ausgewiesen werden.
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Kapitalinformationen

Kapitalinformationen Deutschland Gesamt
(Durchschnittszahlen in TEUR)'

Direkt gehaltene Immobilien 17.272 17.272
Uber Beteiligungen gehaltene Immobilien 0,0 0,0
Immobilien gesamt 17.272 17.272
Liquiditat 2.683 2.683
Kreditvolumen 0,0 0,0
Fondsvolumen (netto)? 19.955 19.955

1 Die Durchschnittszahlen fiir das Geschéftsjahr 2019 wurden anhand von 13 Monatsendwerten berechnet.

2 Das Fondsvermégen (netto) ergibt sich aus der Addition von eigenkapitalfinanziertem Immobilienvermégen und Liquiditat. Die Angaben sind auf Basis von Monatsend-
werten des Geschaftsjahres berechnet und auf das gesamte Fondsvermogen bezogen. Die Wertangaben der Immobilien beinhalten von daher an dieser Stelle auch

sonstige Vermogensgegenstande/Verbindlichkeiten und Riickstellungen aus der Vermégensaufstellung der jeweiligen Lander.

Informationen zu Wertanderungen

Informationen zu Wertanderungen Deutschland Gesamt
in TEUR

Gutachterliche Verkehrswerte Portfolio 26.245 26.245
Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio 1.070 1.070
Positive Wertanderungen laut Gutachten 3568 358
Sonstige positive Wertanderungen 0 0
Negative Wertanderungen laut Gutachten -15 -156
Auslandische latente Steuern 0 0
Sonstige negative Wertanderungen -134 -134
Wertanderungen laut Gutachten 343 343
Sonstige Wertédnderungen -134 -134
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Vermietungsinformationen

Mieten nach Nutzungsarten (in % der Jahres-Nettosolimiete) Deutschland Gesamt
Biiro/Praxis 53,5 53,5
Handel/Gastronomie 37,8 37,8
Hotel 0,0 0,0
Lager/Logistik 4.1 41
Wohnen 0,0 0,0
Freizeit 0,0 0,0
Stellplatze 3,6 3,6
Sonstiges 1,0 1,0
Gesamt 100,0 100,0
Leerstand nach Nutzungsarten (in % der Jahres-Bruttosolimiete) Deutschland Gesamt
Biiro/Praxis 0,0 0,0
Handel/Gastronomie 0,0 0,0
Hotel 0,0 0,0
Lager/Logistik 0,0 0,0
Wohnen 0,0 0,0
Freizeit 0,0 0,0
Stellplatze 0,0 0,0
Sonstiges 0,0 0,0
Vermietungsquote 100,0 100,0

Restlaufzeit der

Mietvertrage unbe-
(Mietende)? fristet 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030+
Deutschland in % 0,0 8,5 0,0 0,0 0,0 28,5 1,0 0,0 0,0 12,7 0,0 49,3
Gesamt in % 0,0 8,5 0,0 0,0 0,0 28,5 1,0 0,0 0,0 12,7 0,0 49,3
1 Basis: Vertraglich vereinbarte Mieten
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Entwicklung des
Credit Suisse ImmoTrend Europa

Mehrjahresubersichten

31.12.2018 31.12.2019
Gesamtes Sondervermégen
Immobilien (in TEUR) 0 26.245
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften (in TEUR) 0 0
Liquiditatsanlagen (in TEUR) 50 4.458
Sonstiges Vermdgen (in TEUR) 0 245
Summe der Vermdgenswerte (in TEUR) 50 33.313
Verbindlichkeiten und Rickstellungen (in TEUR) 0 -398
Fondsvermogen (in TEUR) 50 32.915
Anteilklasse R
Fondsvermégen (in TEUR) 279
Umlaufende Anteile (Sttick) - 5.499
Anteilwert/Ruicknahmepreis (in EUR) - 50,76
Endausschittung je Anteil (in EUR) - 0,45
Tag der Endausschiittung - 12.05.2020
Anteilklasse P
Fondsvermogen (in TEUR) 50 102
Umlaufende Anteile (Stick) 500 1.000
Anteilwert/Rtcknahmepreis (in EUR) 100,00 101,53
Endausschuttung je Anteil (in EUR) 0,00 0,82
Tag der Endausschiittung - 12.05.2020
Anteilklasse F
Fondsvermdgen (in TEUR) 32.534
Umlaufende Anteile (Stick) - 320.000
Anteilwert/Rtcknahmepreis (in EUR) - 101,66
Endausschittung je Anteil (in EUR) - 0,98
Tag der Endausschttung - 12.05.2020
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Renditekennzahlen in % 31.12.2018 31.12.2019
I. Immobilien

Bruttoertrag ' 0,0 3,7
Bewirtschaftungsaufwand ' 0,0 -0,2
Nettoertrag ' 0,0 3,5
Wertanderungen'' 0,0 1,2
Ertragsteuern' 0,0 -0,2
Latente Steuern'! 0,0 0,0
Ergebnis vor Darlehensaufwand ' 0,0 4,5
Ergebnis nach Darlehensaufwand? 0,0 4,5
Wahrungsénderung?? 0,0 0,0
Gesamtergebnis in Fondswéhrung? 0,0 4,5
II. Liquiditat* 0,0 -0,2
1ll. Ergebnis gesamter Fonds vor Abzug der Fondskosten® 0,0 3,9
IV. Ergebnis Anteilklasse P nach Abzug der Fondskosten (BVI-Methode)®-¢ 0,0 1,9

D O~ W N =

Bezogen auf das durchschnittliche Immobilienvermégen 2019.

Bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermégen 2019.
Wahrungskursveranderungen und Kosten der Kurssicherung.

Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermogen 2019.

Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvolumen 2019.

Renditeberechnung nach Methode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e. V.: Anlage zum Anteilwert (= Ricknahmepreis)/Bewertung zum
Anteilwert; Wiederanlage der Ausschittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage). Bei der Berechnung nach der BVI-Methode, die dem Zwecke der Vergleich-
barkeit dient, werden individuelle Faktoren des Fonds oder Anlegers wie z.B. die steuerlichen Belange der Anlage (z. B. Kapitalertragsteuer, steuerfreier Anteil der
Ausschiittung) nicht berticksichtigt. Individuelle Kosten wie beispielsweise Gebtihren, Provisionen und andere Entgelte sind in der Darstellung nicht berticksichtigt und
wirden sich bei Berticksichtigung negativ auf die Wertentwicklung auswirken. Historische Wertentwicklungen und Finanzmarktszenarien sind kein verlasslicher Indikator
fiir laufende oder zukiinftige Ergebnisse. Da die Anteilklassen R und F des Fonds vor weniger als 12 Monaten aufgelegt wurden, darf gemaB den MIFID-Standards
(Markets in Financial Instruments Directive; Richtlinie tber Méarkte fur Finanzinstrumente) zu diesem Berichtsstichtag noch keine Rendite fir diese beiden Anteilklassen

ausgewiesen werden.
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Angaben gemafB § 7 Nr. 9 KARBV

Angaben nach der Derivateverordnung
Zum Berichtsstichtag sind keine Derivate im Fonds enthalten.

GemaB § b Abs. 2 S. b DerivateV bzw. § 13 Abs. 2 Nr. 7
DerivateV erfolgt fur das Investmentvermdgen eine regel-
maBige Uberwachung des Leverage. Fiir die Berechnung
des Leverage sind die Artikel 6ff. der AIFM Level-Il VO

(Delegierte Verordnung (EU) Nr. 231/2013) maBgeblich.
Fir den Zeitraum vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember
2019 ergibt sich fur den Credit Suisse ImmoTrend Europa
eine durchschnittliche Hebelwirkung von 0,9 nach der
Brutto-Methode gemaB Artikel 7 AIFM Level-Il VO sowie
eine durchschnittliche Hebelwirkung von 0,9 nach der
Commitment-Methode gemaB Artikel 8 AIFM Level-1l VO.

Leverage in %
Leverage-Umfang nach Bruttomethode bezlglich urspriinglich festgelegtem HochstmaB 250,0
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode 87,7
Leverage-Umfang nach Commitmentmethode bezlglich urspriinglich festgelegtem Hochstmal 200,0
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Commitmentmethode 87,7

Risikoprofil

Der Credit Suisse ImmoTrend Europa strebt den Aufbau
eines breit gestreuten Immobilienportfolios mit Schwerpunkt
Europa an, was mit entsprechenden Investmentrisiken
verbunden ist. Diese beschreiben generell die potenziellen
Wertschwankungen einer Investition, die unter gewissen
Umstanden zu Verlusten fihren kénnen und sich im Wesent-
lichen in Adressenausfall-/Bonitéts-, Marktpreis-, Liquidi-
tats-, Immobilien-, Anteilsrickgabe- und Portfolio(strategie)
risiken unterteilen. Die Marktpreisrisiken kdnnen wiederum
in Immobilienmarkt-, Fremdwahrungs- und Zinsénderungs-
risiken differenziert werden.

Die Anlage in diesen Fonds birgt neben Chancen auf
Wertsteigerungen und Ausschittungen auch Verlustrisiken.

Immobilienrisiken

Die Mietertrage des Fonds kénnen infolge von Leerstdnden
oder zahlungsunfahigen Mietern sinken. Objekte an be-
stimmten Standorten kénnen fir Mieter an Attraktivitat ver-
lieren, sodass dort nur noch geringere Mieten erzielbar sind.
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Der Wert der Immobilien kann auch z. B. wegen unvorher-
gesehener Altlasten oder Bauméngel sinken. Die Instand-
haltung kann teurer werden als geplant.

Fremdfinanzierte Immobilien

Wenn Immobilien des Fonds mit einem Kredit finanziert
werden, wirken sich ihre Wertschwankungen starker auf
den Preis der Fondsanteile aus (sog. Hebeleffekt). Das gilt
fur Wertsteigerungen ebenso wie fur -verluste. Fur den
Fonds wurden bislang noch keine Kredite aufgenommen.

Liguiditétsrisiken

Immobilien kdnnen — anders als z. B. Aktien — nicht jederzeit
kurzfristig verauBert werden. Wenn sehr viele Anleger
gleichzeitig sehr viele Anteile zurlickgeben méchten, kann
es im Extremfall zur Aussetzung der Anteilscheinriicknahme
kommen, weil die Kapitalverwaltungsgesellschaft zunéchst
Immobilien verkaufen muss, um ausreichend Liquiditat zu
schaffen. Sollte die Liquiditat des Fonds nicht ausreichen,
die Anteilscheinrlicknahme wieder aufzunehmen, wird der
Fonds abgewickelt. Hieraus kénnen Verluste fur den Anleger
entstehen.



Portfoliostrukturrisiken

Der Fonds verflgt aktuell erst tber eine Immobilie. Der
Erwerb einer weiteren Immobilie wurde kaufvertraglich ge-
sichert, die Liegenschaft wird erst nach der Fertigstellung
auf den Fonds ibergehen. Folglich bestehen zum Ende des
Berichtszeitraumes Konzentrationsrisiken. Des Weiteren
liegt auch eine Konzentration im Hinblick auf die Anzahl der
im Fonds befindlichen Investoren vor. Die Mittelzuflisse
stammen groBtenteils von dem Startinvestor.

Die hier aufgezahlten Risiken stellen lediglich eine Auswahl
von Risiken der Investition in einen Immobilien-Publikums-
fonds bzw. Publikums-AIF wie den Credit Suisse ImmoTrend
Europa und keine abschlieBende Aufzahlung dar. Eine de-
taillierte Beschreibung der Risiken der Immobilieninvestition
entnehmen Sie bitte dem Kapitel ,Wesentliche Risiken und
Ereignisse im Berichtszeitraum® dieses Berichts und dem
Verkaufsprospekt des Credit Suisse ImmoTrend Europa.

Risikokomponenten Auspragung
Adressausfallrisiko mittel
Zinsénderungsrisiko gering

Wahrungsrisiken

nicht vorhanden

Sonstige Marktpreisrisiken

nicht vorhanden

Immobilienrisiken mittel
Portfoliostrategierisiken hoch

Operationelle Risiken gering
Liquiditatsrisiken gering
Anteilsriickgaberisiko gering

Anteilwert und Anteilumlauf

Anteilklasse F
(WKN 980504)

Anteilklasse P
(WKN 980503)

Anteilklasse R
(WKN 980502)

Anteilwert in EUR

50,76 101,563 101,66

Umlaufende Anteile (Stiick)

5.499 1.000 320.000

Verfahren zur Bewertung der Vermégensgegenstidnde
Die Bewertung der Vermdgensgegensténde, Verbindlich-
keiten und Ruckstellungen des Sondervermdgens erfolgt
geméaB den Grundsatzen flr die Kurs- und Preisfeststellung,
die im Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) und der Kapital-
anlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung
(KARBV) genannt sind.

1. Immobilien

Fur die Bewertung von Grundstticken, grundstticksgleichen
Rechten und vergleichbaren Rechten nach dem Recht
anderer Staaten oder Immobilien, die fir Rechnung des
Sondervermogens erworben wurden, bestellt die Gesell-
schaft externe, unabhangige Bewerter in ausreichender
Zahl. Die Ankaufsbewertung von Immobilien wird bis zu

Zahlen und Fakten 53



einer GroBe von EUR 50 Mio. von einem Bewerter und ab
einer GroBe von mehr als EUR 50 Mio. von zwei voneinander
unabhangigen Bewertern, die nicht zugleich regelméBige
Bewertungen nach §§ 249 und 251 Satz 1 KAGB fur die
Gesellschaft durchfihren, vorgenommen. Die Regelbewer-
tung sowie auBerplanmaBige Bewertungen von Immobilien
werden stets von zwei voneinander unabhangigen Bewertern
durchgefuhrt. Fihrt die Bewertung durch zwei externe
Bewerter zu verschiedenen Verkehrswerten, so wird zur
Verbuchung aus beiden ermittelten Verkehrswerten der
arithmetische Mittelwert gebildet. Der Wert der Vermégens-
gegenstande ist mindestens vierteljahrlich zu ermitteln. Der
Verkehrswert der zum Sondervermdgen gehdrenden Immo-
bilien wird von den Bewertern im Regelfall nach dem Ertrags-
wertverfahren (gemaB Immobilienwertermittiungsverordnung
ImmoWertV) ermittelt.

2. Sonstige Vermdgensgegenstande, Verbindlichkeiten und
Riickstellungen
a) Bankguthaben werden grundsatzlich zu ihrem Nenn-
wert zuziiglich zugeflossener Zinsen bewertet.

b) Forderungen aus der Grundstticksbewirtschaftung,
Zinsanspriche und andere Forderungen werden
grundsétzlich zum Nennwert angesetzt. Die Werthal-
tigkeit von Forderungen wird regelmaBig Uberprift.
Dem Ausfallrisiko wird in Form von Wertberichtigungen
und Abschreibungen auf Forderungen Rechnung ge-
tragen.

c) Nebenkosten, die beim Erwerb einer Immobilie oder
Beteiligung firr das Sondervermégen anfallen, werden
Uber die voraussichtliche Haltedauer der Immobilie,
langstens jedoch Uber zehn Jahre in gleichen monat-
lichen Betragen abgeschrieben.
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d) Verbindlichkeiten sind mit ihrem Rickzahlungsbetrag

anzusetzen. Zu den wesentlichen Verbindlichkeiten
gehdren von Dritten aufgenommene Darlehen, Ver-
bindlichkeiten aus Grundstlickskaufen und Bauvor-
haben und Verbindlichkeiten aus der Grundstlicks-
bewirtschaftung.

e) Der Ansatz und die Bewertung der Rickstellungen

erfolgt nach verninftiger wirtschaftlicher Beurteilung.
Dabei beriicksichtigt die Gesellschaft z. B. Rick-
stellungen fur InstandhaltungsmaBnahmen (Instand-
haltungsrickstellungen kénnen fur Erhaltungsaufwand
und fir aktivierungspflichtige MaBnahmen gebildet
werden), Ruickstellungen fur Ertragsteuern und Riick-
stellungen flir passive latente Steuern. Riickstellungen
sind grundsatzlich nicht abzuzinsen. Sie sind aufzu-
l6sen, wenn der Riickstellungsgrund entfallen ist.
Ruckstellungen kénnen auch im Rahmen von geplan-
ten MaBnahmen/Budgetierungen (z.B. fir Instandhal-
tungsmafBnahmen, Verwaltungskosten, Rechtsstreitig-
keiten und in Anspruch genommene Dienstleistungen)
gebildet werden.

f) Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Ver-

mogensgegenstande und Verbindlichkeiten (zusam-
mengesetzte Vermdgensgegenstande und Verbindlich-
keiten) sind jeweils anteilig nach den vorgenannten
Regelungen zu bewerten. Weitere Einzelheiten der
Bewertung ergeben sich aus der KARBV.



Transparenz und Gesamtkostenquote

Gesamtkostenquote Anteilklasse R in % 0,88
Gesamtkostenquote Anteilklasse P in % 0,65
Gesamtkostenquote Anteilklasse F in % 0,70
Erfolgsabhéngige Vergitung in % des durchschnittlichen Nettoinventarwerts fir alle Anteilklassen 0,00
Transaktionsabhangige Vergtitung fur den Erwerb, die VerauBerung oder die Verwaltung von Vermogensgegenstanden in %

im Verhéltnis zum durchschnittlichen Inventarwert 1,95
Pauschalvergltungen an Dritte in EUR 0,00
Rickvergitungen in EUR 0,00
Vermittlungsfolgeprovisionen in EUR 0,00
Ausgabeaufschlag in %, der dem Sondervermégen berechnet wurde 0,00
Rucknahmeabschlag in %, der dem Sondervermégen berechnet wurde 0,00
Verwaltungsvergtitungssatz fir im Sondervermégen gehaltene Investmentanteile in % 0,00
Wesentliche sonstige Ertrage in EUR 0,00
Wesentliche sonstige Aufwendungen in EUR 63.179,20
Transaktionskosten in EUR 2.989.008,40

Die Gesamtkostenquote (nach BVI-Methode) im Geschéfts-
jahr 2019 betrug fur die Anteilklasse P 0,65 %, fur die An-
teilklasse R 0,88 % (Rumpf-Geschéftsjahr vom 2. Mai bis
31. Dezember 2019) und fir die Anteilklasse F 0,70 %
(Rumpf-Geschaftsjahr vom 3. April bis 31. Dezember 2019).
Die Gesamtkostenquote driickt sémtliche vom Sonderver-
mogen im Jahresverlauf getragenen Kosten und Zahlungen
(ohne Transaktionskosten) im Verhéltnis zum durchschnitt-
lichen Nettoinventarwert des Sondervermdgens aus. Diese
setzt sich zusammen aus der Vergltung fir die Verwaltung
des Sondervermogens, der Vergitung der Verwahrstelle
sowie den Aufwendungen, die dem Sondervermégen zu-
satzlich belastet werden konnen ((siehe § 13 Nr. 5.) der
Besonderen Anlagebedingungen (BAB)). Ausgenommen
sind die Kosten und Nebenkosten, die beim Erwerb, der
VeréuBerung und der Bebauung von Vermdgensgegen-
stdnden entstehen.

Dem Sondervermdgen wurde keine erfolgsabhangige
Vergltung fir das Geschéftsjahr berechnet. Eine solche
VergUtung ist in den Vertragsbedingungen des Fonds nicht
vorgesehen.

Das fur den Erwerb, die VerduBerung und die Bebauung
von Immobilien bzw. Immobilien-Gesellschaften berechnete
Entgelt entsprach 1,95 % des durchschnittlichen Netto-
inventarwerts. Aufgrund der naturgemé&B starken Schwan-
kung des Werts Uber die Lebensdauer des Fonds kdnnen
aus dieser Angabe keine Rickschlisse auf die zukinftige
Entwicklung gezogen werden.

Es wurden keine Pauschalvergltungen an die Verwaltungs-
gesellschaft oder Dritte gezahlt.

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft flieBen keine Rickver-
gutungen der aus dem Sondervermdgen an die Verwahr-
stelle und an Dritte geleisteten Vergltungen und Aufwands-
erstattungen zu.
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Die Kapitalverwaltungsgesellschaft gewéhrt aus der an sie
gemaB § 13 Nr. 2.a BAB gezahlten Verwaltungsvergitung
an andere Einheiten der Credit Suisse wiederkehrend —
meist jahrlich — Vermittlungsentgelte als sogenannte
,Vermittlungsfolgeprovisionen®.

Es wurden von der Kapitalverwaltungsgesellschaft keine

Ausgabeaufschlage und Ricknahmeabschlage im Rahmen

des Erwerbs oder der Riicknahme von Anteilen berechnet.
Ebenso fiel keine Vergitung fir im Sondervermdgen ge-
haltene Investmentanteile an.

Mitarbeitervergiitung

Die wesentlichen sonstigen Ertrdge und sonstigen Auf-
wendungen gemaB § 16 Abs. 1 Nr. 3. e KARBV im
Geschaftsjahr 2019 sind in der Ertrags- und Aufwands-
rechnung dargestellt.

Dem Sondervermégen wurden Transaktionskosten
(Summe der Nebenkosten des Erwerbs und der Kosten
der VerauBerung von Vermégensgegenstanden) in Hohe
von EUR 2.289.008,40 belastet.

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr 2019 der KVG gezahlten Mitarbeiterverglitung EUR 6,7 Mio.
davon feste Verglitung EUR 3,6 Mio.
EUR 3,1 Mio.

davon variable Vergiitung

Zahl der Mitarbeiter der KVG zum Ende des abgelaufenen Wirtschaftsjahres 2019

19 Personen

Hoéhe des gezahlten Carried Interest gemaB § 1 Abs. 19 Nr. 7 KAGB EUR 0,00
Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr 2019 von der KVG gezahlten Vergiitung an Risktaker EUR 0,6 Mio.
davon Fuhrungskrafte EUR 0,6 Mio.
EUR 0,0 Mio.

davon andere Risktaker

Die Angaben betreffen den Zeitraum 1. Januar 2019 bis 31. Dezember 2019.
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Angaben zu wesentlichen Anderungen der im
Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen

Im Berichtszeitraum wurden Anderungen bei den Besonderen
Anlagebedingungen angekuiindigt, die mit Wirkung zum

1. April 2019, 1. Juli 2019 und 15. August 2019 in Kraft
traten. Die Anderungen erfolgten mit Zustimmung des Auf-
sichtsrats der Kapitalverwaltungsgesellschaft sowie mit
Genehmigung der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (,BaFin“). Die Anderungen der Besonderen An-
lagebedingungen wurden unter Beifugung der vollstandig
abgedruckten Fassungen im elektronischen Bundes-
anzeiger sowie auf der Homepage der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft (www.credit-suisse.com/de) veréffentlicht. Im
Folgenden finden Sie den Wortlaut der Anderungen:

Anderung der Besonderen Anlagebedingungen mit Wirkung
zum 1. April 2019

Die Anderungen der Besonderen Anlagebedingungen er-
folgen aufgrund der Aufnahme der neuen Anteilklasse F.
GemaB § 10 der BAB werden fir die Anteilklasse F Anteile
mit einer Mindestanlagesumme von EUR 200.000 (in
Worten: EURO ZWEIHUNDERTTAUSEND) zur Zeichnung
angeboten. Anteile der Anteilklasse F dirfen nur von An-
legern erworben werden, die einen diskretionaren Ver-
mogensverwaltungsvertrag mit einer Tochtergesellschaft der
Credit Suisse Group AG abgeschlossen haben. Sollte ein
solcher Vermdgensverwaltungsvertrag gekiindigt worden
sein, werden die durch den Anleger zu diesem Zeitpunkt

gehaltenen Anteile der Anteilklasse F entweder zwangs-
weise zurlickgegeben oder in Anteile einer anderen Anteil-
klasse umgewandelt. Darliber hinaus sind Anteile der
Anteilklasse F nicht ohne die Zustimmung der Kapital-
verwaltungsgesellschaft Ubertragbar. Fir Anteile der Anteil-
klasse F wird kein Ausgabeaufschlag erhoben. Ferner
wurden einige redaktionelle sowie klarstellende Anderungen
vorgenommen.

Anderung der Besonderen Anlagebedingungen mit Wirkung
zum 1. Juli 2019

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat den & 13 Kosten der
BAB an die neue BaFin Musterkostenklausel angepasst.

In § 13 Abs. 2 BAB wurde fir die Anteilklasse ,R" der
Durchschnittswert der Verwaltungsvergiitung durch den
durchschnittlichen Nettoinventarwert des Sondervermdgens
ersetzt.

Der Wert des Sondervermdgens gemal § 13 Abs. 3 BAB
(Verwahrstellenvergltung) wurde ebenfalls auf den durch-
schnittlichen Nettoinventarwert angepasst.

Hinter § 13 Abs. 5 n) wurde folgende Lit. 0) ergénzt, wo-

durch sich die nachfolgende Nummerierung entsprechend
verschiebt.
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,0) Kosten fur die Bereitstellung von Analysematerial oder
-dienstleistungen durch Dritte in Bezug auf ein oder
mehrere Finanzinstrumente oder sonstige Vermdgens-
werte oder in Bezug auf die Emittenten oder potenziellen
Emittenten von Finanzinstrumenten oder in engem Zu-
sammenhang mit einer bestimmten Branche oder einen
bestimmten Markt bis zu einer Hohe von 0,1 % des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sonder-
vermdgens in der Abrechnungsperiode, der aus den
Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird:*

Aufgrund der Erganzung der vorstehenden Lit. 0) hat sich
der in § 13 Abs. 4 aufaddierte Betrag entsprechend ge-
andert, so dass die Regelung nun wie folgt lautet:

4. Zulassiger jahrlicher Hochstbetrag gem. Ziffern 2.a), 3.,
und 5.0)

Der Betrag, der aus dem Sondervermdgen nach den vor-
stehenden Ziffern, 2.a) und 3. als Vergltung in Bezug auf
die Anteilklasse R sowie nach Ziffer 5.0) als Aufwendungs-
ersatz entnommen werden kann, kann insgesamt bis zu
1,125 % des jéhrlichen durchschnittlichen Nettoinventar-
wertes des Sondervermdgens bezogen auf die Anteilklasse R
in der Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Ende
eines jeden Monats errechnet wird, betragen.
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Der Betrag, der jahrlich aus dem Sondervermdgen nach
den vorstehenden Ziffern 2.a) und 3. als Vergitung in
Bezug auf die Anteilklasse P sowie nach Ziffer 5.0) als Auf-
wendungsersatz entnommen werden kann, kann insgesamt
die Summe aus (i) bis zu 0,6 % des jahrlichen durchschnitt-
lichen Immobilienvermdgens bezogen auf die Anteilklasse P
in der Abrechnungsperiode und (ji) bis zu 0,05 %, des
Durchschnittswertes der anteiligen Liquiditatsanlagen und
(iii) bis zu 0,125 % des jahrlichen durchschnittlichen Netto-
inventarwertes des Sondervermdgens betragen, wobei die
jeweiligen Werte am Ende eines jeden Monats errechnet
werden.

Der Betrag, der jahrlich aus dem Sondervermdgen nach
den vorstehenden Ziffern 2.a), und 3. als Vergiitung in
Bezug auf die Anteilklasse F sowie nach Ziffer b.0) als Auf-
wendungsersatz entnommen werden kann, kann insgesamt
bis zu 0,625 % des jahrlichen durchschnittlichen Netto-
inventarwertes des Sondervermdgens bezogen auf die An-
teilklasse F in der Abrechnungsperiode, der aus den Werten
am Ende eines jeden Monats errechnet wird, betragen.*

Ferner wurden einige redaktionelle sowie klarstellende
Anderungen vorgenommen. Die vorgenommene Kosten-
anderung resultiert in einer Beguinstigung der Anleger.



Anderung der Besonderen Anlagebedingungen mit Wirkung
zum 15. August 2019

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat den § 13 Kosten der
BAB an die neue BaFin Musterkostenklausel angepasst.

In § 13 Ziff. 2. a) der BAB wurde fir die Anteilklasse ,P*
die Basis fur die Berechnung der Verwaltungsvergltung
geadndert. Fur die Berechnung der Verwaltungsvergitung
werden nun 0,5 % des durchschnittlichen Nettoinventar-
werts des Sondervermégens in der Abrechnungsperiode als
Berechnungsbasis verwendet statt wie zuvor 0,6 % des
Durchschnittswerts des direkt und tUber Immobilien Gesell-
schaften gehaltenen anteiligen Immobilienvermdgens am
Ende eines jeden Monats und 0,05 % des Durchschnitts-
werts der anteiligen Liquiditdtsanlagen bezogen auf die
Anteilklasse P, der aus den Werten der Liquiditatsanlagen
am Ende eines jeden Monats errechnet wird.

Hieraus ergibt sich auch eine Anderung in § 13 Ziff. 4 BAB
bezlglich des zulassigen jahrlichen Hochstbetrags, der
geméaRB § 13 Ziff. 2.a), 3., und 5.0 (bez. 5.0 in der ab dem
1. Juli 2019 geltenden Fassung) in Bezug auf die Anteil-
klasse P entnommen werden darf.

Neue Regelungen zum Liquiditatsmanagement
Ilm Berichtszeitraum haben sich keine wesentlichen
Anderungen ergeben.

Zusatzliche Informationen

Der Anteil schwer liquidierbarer Vermégensgegenstande,
fur die besondere Regelungen gelten, betragt 0,0 %.

Zahlen und Fakten
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Vermerk des

unabhangigen Abschlussprufers

An die CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT Immo-
bilien Kapitalanlagegesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Prifungsurteil

Wir haben den Jahresbericht des Sondervermdgens Credit
Suisse ImmoTrend Europa — bestehend aus dem Téatigkeits-
bericht fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum

31. Dezember 2019, der Vermdgensibersicht und der Ver-
mogensaufstellung zum 31. Dezember 2019, der Ertrags-
und Aufwandsrechnung, der Verwendungsrechnung, der
Entwicklungsrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar
bis zum 31. Dezember 2019 sowie der vergleichenden
Ubersicht tiber die letzten drei Geschéftsjahre, der Aufstel-
lung der wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossenen
Geschéfte, soweit diese nicht mehr Gegenstand der Ver-
mogensaufstellung sind, und dem Anhang — gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung ge-
wonnenen Erkenntnisse entspricht der beigefiigte Jahres-
bericht in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften des
deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den ein-
schldgigen européischen Verordnungen und erméglicht es
unter Beachtung dieser Vorschriften, sich ein umfassendes
Bild der tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des
Sondervermdgens zu verschaffen.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresberichts in Uberein-
stimmung mit § 102 KAGB unter Beachtung der vom Insti-
tut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durch-
gefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften
und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Ab-
schlusspriifers flr die Prifung des Jahresberichts” unseres
Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der
CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT Immobilien Kapital-
anlagegesellschaft mbH unabhéngig in Ubereinstimmung
mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufs-
pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fir unser Prifungsurteil zum Jahresbericht zu
dienen.
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Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen
verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen die
Ubrigen Darstellungen und Ausfiihrungen zum Sonder-
vermdgen im Jahresbericht, mit Ausnahme des gepriften
Jahresberichts sowie unseres Vermerks.

Unser Prifungsurteil zum Jahresbericht erstreckt sich nicht
auf sonstige Informationen, und dementsprechend geben
wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form
von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Ver-
antwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei
zu wurdigen, ob die sonstigen Informationen

= wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresbericht oder
unseren bei der Prifung erlangten Kenntnisse aufweisen

oder

= anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter der CREDIT SUISSE ASSET
MANAGEMENT Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH
sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresberichts,
der den Vorschriften des deutschen KAGB und den ein-
schlagigen européischen Verordnungen in allen wesent-
lichen Belangen entspricht und dafir, dass der Jahres-
bericht es unter Beachtung dieser Vorschriften ermdglicht,
sich ein umfassendes Bild der tatséchlichen Verhéltnisse
und Entwicklungen des Sondervermdgens zu verschaffen.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen
Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Auf-
stellung des Jahresberichts zu ermdglichen, der frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —
falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresberichts sind die gesetzlichen
Vertreter dafir verantwortlich, Ereignisse, Entscheidungen
und Faktoren, welche die weitere Entwicklung des Invest-
mentvermdgens wesentlich beeinflussen kdnnen, in die
Berichterstattung einzubeziehen. Das bedeutet u. a., dass
die gesetzlichen Vertreter bei der Aufstellung des Jahres-
berichts die Fortfihrung des Sondervermdgens durch die
CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT Immobilien Kapital-
anlagegesellschaft mbH zu beurteilen haben und die Ver-
antwortung haben, Sachverhalte im Zusammenhang mit der
Fortfihrung des Sondervermégens, sofern einschlagig, an-
zugeben.



Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung
des Jahresberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu
erlangen, ob der Jahresbericht als Ganzes frei von wesent-
lichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der
unser Prifungsurteil zum Jahresbericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf3 an Sicherheit,
aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung
mit § 102 KAGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmaéBiger Abschlussprifung durchgefiihrte Priifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus VerstdBen oder Unrichtigkeiten
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
vernlnftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln
oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten
beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemaBes Ermessen aus
und bewahren eine kritische Grundhaltung. Darlber hinaus

= identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher
— beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher Darstel-
lungen im Jahresbericht, planen und fihren Priifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und ge-
eignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu
dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéBen hoher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstdBe betrligerisches Zusammen-
wirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irrefihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kénnen.

= gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Priifung
des Jahresberichts relevanten internen Kontrollsystem,
um Prifungshandlungen zu planen, die unter den ge-
gebenen Umstédnden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieses
Systems der CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH abzugeben.

= beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetz-
lichen Vertretern der CREDIT SUISSE ASSET MANAGE-
MENT Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH bei der
Aufstellung des Jahresberichts angewandten Rechnungs-

legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte
und damit zusammenhangenden Angaben.

= ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grundlage erlangter
Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten be-
steht, die bedeutsame Zweifel an der Fortfihrung des
Sondervermégens durch die CREDIT SUISSE ASSET
MANAGEMENT Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH
aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen,
dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir ver-
pflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im
Jahresbericht aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu
modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf
der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks er-
langten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fihren, dass das
Sondervermdgen durch die CREDIT SUISSE ASSET
MANAGEMENT Immobilien Kapitalanlagegesellschaft
mbH nicht fortgefihrt wird.

= beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und
den Inhalt des Jahresberichts, einschlieflich der Angaben,
sowie ob der Jahresbericht die zugrunde liegenden Ge-
schéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahres-
bericht es unter Beachtung der Vorschriften des deutschen
KAGB und der einschlagigen européischen Verordnungen
erméglicht, sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen
Verhaltnisse und Entwicklungen des Sondervermégens
zu verschaffen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen
u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung
sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieflich
etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend
unserer Prifung feststellen.

Frankfurt am Main, den 24. April 2020

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Schobel
Wirtschaftsprifer

Bertram
Wirtschaftsprifer
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Steuerliche Hinweise

fur in Deutschland steuerpflichtige Anleger

Informationen zu den fiir das Geschéftsjahr 2019
geleisteten Ausschiittungen

Die Endausschittung des Credit Suisse ImmoTrend Europa
fir das Geschaftsjahr 2019 betragt fur die Anteilklasse R
EUR 0,45 je Anteil, fur die Anteilklasse P EUR 0,82 je
Anteil und fur die Anteilklasse F EUR 0,98 je Anteil. Die
Auszahlung erfolgt am 12. Mai 2020.

Darlber hinaus wurde am 19. Dezember 2019 eine
Zwischenausschuttung fur die Anteilklasse R von EUR 0,19
je Anteil, fur die Anteilklasse P von EUR 0,37 je Anteil und

Zwischenausschiittung am 19. Dezember 2019

fur die Anteilklasse F von EUR 0,37 je Anteil geleistet. Die
Zwischenausschuttung wurde vorgenommen, um die an-
sonsten Anfang 2020 fir das Geschaftsjahr 2019 gege-
benenfalls fallige steuerliche Vorabpauschale zu vermeiden.

Die Zwischenausschittung und die Endausschittung
werden fur Anteile im Privatvermégen sowie flr Anteile im
Betriebsvermdgen einkommens- und kdrperschaftssteuer-
pflichtiger Anleger ertragsteuerlich wie folgt behandelt:

je Anteil Anteilklasse R Anteilklasse P Anteilklasse F

in EUR in EUR in EUR
Ausschittung 0,19 0,37 0,37
abztiglich 60 % Teilfreistellung 0,11 0,22 0,22
= zu versteuernder Betrag 0,08 0,15 0,15
abziiglich 26 % Kapitalertragsteuer und 5,5 % Solidaritatszuschlag’ 0,02 0,04 0,04
= Bei voll steuerpflichtigem Anleger verbleibende Ausschiittung 0,17 0,33 0,33

1 Die Berechnung Kapitalertragsteuer und des Solidaritatszuschlags erfolgt fiir inlandische Anleger unter der Annahme, dass keine NV-Bescheinigung vorliegt oder der

Freistellungsauftrag in voller Hohe ausgeschépft ist.

Endausschittung am 12. Mai 2020

je Anteil Anteilklasse R Anteilklasse P Anteilklasse F

in EUR in EUR in EUR
Ausschittung 0,45 0,82 0,98
abziglich 60 % Teilfreistellung 0,27 0,49 0,59
= zu versteuernder Betrag 0,18 0,33 0,39
abziiglich 26 % Kapitalertragsteuer und 5,5 % Solidaritatszuschlag’ 0,056 0,09 0,10
= Bei voll steuerpflichtigem Anleger verbleibende Ausschiittung 0,40 0,73 0,88

1 Die Berechnung Kapitalertragsteuer und des Solidaritatszuschlags erfolgt fiir inlandische Anleger unter der Annahme, dass keine NV-Bescheinigung vorliegt oder der

Freistellungsauftrag in voller Hohe ausgeschépft ist.
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Kurzangaben tber die fiir die Anleger bedeutsamen
Steuervorschriften

Die nachfolgende Darstellung ist eine Zusammenfassung
wesentlicher Aspekte der steuerlichen Folgen in Deutsch-
land bezliglich des Erwerbs, des Haltens, der Riickgabe
und VerauBerung von Anteilen des Sondervermégens und
gilt nur fir Anleger, die in Deutschland unbeschrankt steuer-
pflichtig sind. Die Zusammenfassung ist nur allgemeiner
Natur und erhebt nicht den Anspruch der umfassenden
Darstellung aller mdglichen Besteuerungsfolgen beim An-
leger. Sie stellt insbesondere keine konkrete Rechts- und
Steuerberatung fir den Anleger dar.

Der Fonds ist als Zweckvermdgen grundsatzlich von der
Kérperschaft- und Gewerbesteuer befreit. Er ist jedoch
partiell korperschaftsteuerpflichtig mit seinen inlandischen
Immobilienertragen, d. h. inlandischen Mietertragen und
Gewinnen aus der VerauBerung inldndischer Immobilien
(der Gewinn aus dem Verkauf inlandischer Immobilien ist
hinsichtlich der bis zum 31. Dezember 2017 entstandenen
stillen Reserven steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen
Anschaffung und der VerauBerung mehr als zehn Jahre
betrégt), inlandischen Beteiligungseinnahmen und sonstigen
inlandischen Einklnften im Sinne der beschrankten Ein-
kommensteuerpflicht mit Ausnahme von Gewinnen aus
dem Verkauf von Anteilen an Kapitalgesellschaften. Der
Steuersatz betragt 15 %. Soweit die steuerpflichtigen
Einkinfte im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs erhoben
werden, umfasst der Steuersatz von 15 % bereits den
Solidaritatszuschlag.

Die Investmentertrage werden jedoch beim Privatanleger
als Einkiinfte aus Kapitalvermégen der Einkommensteuer
unterworfen, soweit diese zusammen mit sonstigen Kapital-
ertrdgen den Sparer-Pauschbetrag von jahrlich 801,00
EUR (fur Alleinstehende oder getrennt veranlagte Ehegatten)
bzw. 1.602,00 EUR (fir zusammen veranlagte Ehegatten)
Ubersteigen.

Einkinfte aus Kapitalvermdgen unterliegen grundsétzlich
einem Steuerabzug von 25 % (zuztglich Solidaritatszuschlag
und ggf. Kirchensteuer). Zu den Einkinften aus Kapital-
vermdgen gehdren auch die Ertrdge aus Investmentfonds
(Investmentertrage), d. h. die Ausschittungen des Fonds,
die Vorabpauschalen und die Gewinne aus der VerauBerung
der Anteile. Unter bestimmten Voraussetzungen kdnnen die
Anleger einen pauschalen Teil dieser Investmentertrage
steuerfrei erhalten (sog. Teilfreistellung).

Der Steuerabzug hat fur den Privatanleger grundsatzlich
Abgeltungswirkung (sogenannte Abgeltungsteuer), so dass
die Einkiinfte aus Kapitalvermdgen regelméBig nicht in der
Einkommensteuererklarung anzugeben sind. Bei der Vor-
nahme des Steuerabzugs werden durch die depotfiihrende
Stelle grundsétzlich bereits Verlustverrechnungen vorge-
nommen und aus der Direktanlage stammende auslandi-
sche Quellensteuern angerechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Abgeltungs-
wirkung, wenn der persénliche Steuersatz geringer ist als
der Abgeltungssatz von 25 %. In diesem Fall kénnen die
Einkinfte aus Kapitalvermégen in der Einkommensteuer-
erklarung angegeben werden. Das Finanzamt setzt dann
den niedrigeren personlichen Steuersatz an und rechnet auf
die personliche Steuerschuld den vorgenommenen Steuer-
abzug an (sogenannte Gunstigerpriifung).

Sofern Einklnfte aus Kapitalvermdgen keinem Steuerabzug
unterlegen haben (weil z.B. ein Gewinn aus der VerauBerung
von Fondsanteilen in einem ausléndischen Depot erzielt
wird), sind diese in der Steuererklarung anzugeben. Im
Rahmen der Veranlagung unterliegen die Einkiinfte aus
Kapitalvermégen dann ebenfalls dem Abgeltungssatz von
25 % oder dem niedrigeren personlichen Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermégen befinden, werden
die Ertrage als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst.
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Anteile im Privatvermdégen (Steuerinlénder)

Ausschlittungen
Ausschittungen des Fonds sind grundsatzlich steuerpflichtig.

Der Fonds erfllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der Aus-
schittungen steuerfrei. Die steuerpflichtigen Ausschittungen
unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 Prozent (zuzlg-
lich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn
der Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag
vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile EUR 801,00
bei Einzelveranlagung bzw. EUR 1.602,00 bei Zusammen-
veranlagung von Ehegatten nicht Ubersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung
fur Personen, die voraussichtlich nicht zur Einkommens-
steuer veranlagt werden (sogenannte Nichtveranlagungs-
bescheinigung, nachfolgend ,NV-Bescheinigung®).

Verwahrt der inldndische Anleger die Anteile in einem in-
landischen Depot, so nimmt die depotfiihrende Stelle als
Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem
festgelegten Ausschittungstermin ein in ausreichender
Hohe ausgestellter Freistellungsauftrag nach amtlichem
Muster oder eine NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt
fur die Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt
wird. In diesem Fall erhalt der Anleger die gesamte Aus-
schittung ungekurzt gutgeschrieben.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschit-
tungen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs den Basis-
ertrag flr dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basis-
ertrag wird durch Multiplikation des Riicknahmepreises des
Anteils zu Beginn eines Kalenderjahrs mit 70 Prozent des
Basiszinses, der aus der langfristig erzielbaren Rendite
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6ffentlicher Anleihen abgeleitet wird, ermittelt. Der Basis-
ertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen
dem ersten und dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten
Ricknahmepreis zuzlglich der Ausschittungen innerhalb
des Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Anteile
vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwélftel fur je-
den vollen Monat, der dem Monat des Erwerbs vorangeht.
Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des folgenden
Kalenderjahres als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich steuerpflichtig.

Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
far einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der
Ausschittungen steuerfrei. Die steuerpflichtigen Vorab-
pauschalen unterliegen i.d. R. dem Steuerabzug von

25 Prozent (zuzlglich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchen-
steuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn
der Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag
vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile EUR 801,00
bei Einzelveranlagung bzw. EUR 1.602,00 bei Zusammen-
veranlagung von Ehegatten nicht tbersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung
far Personen, die voraussichtlich nicht zur Einkommens-
steuer veranlagt werden (sogenannte Nichtveranlagungs-
bescheinigung, nachfolgend ,NV-Bescheinigung®).

Verwahrt der inldndische Anleger die Anteile in einem in-
landischen Depot, so nimmt die depotfilhrende Stelle als
Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem
Zuflusszeitpunkt ein in ausreichender Hohe ausgestellter
Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine
NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt fir die Dauer von
maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem
Fall wird keine Steuer abgefiihrt. Andernfalls hat der Anleger
der inlandischen depotfilhrenden Stelle den Betrag der ab-



zuftihrenden Steuer zur Verfiigung zu stellen. Zu diesem
Zweck darf die depotfiihrende Stelle den Betrag der abzu-
flhrenden Steuer von einem bei ihr unterhaltenen und auf
den Namen des Anlegers lautenden Kontos ohne Einwilli-
gung des Anlegers einziehen. Soweit der Anleger nicht vor
Zufluss der Vorabpauschale widerspricht, darf die depot-
flhrende Stelle auch insoweit den Betrag der abzufiihrenden
Steuer von einem auf den Namen des Anlegers lautenden
Konto einziehen, wie ein mit dem Anleger vereinbarter
Kontokorrentkredit fur dieses Konto nicht in Anspruch ge-
nommen wurde. Soweit der Anleger seiner Verpflichtung,
den Betrag der abzufiihrenden Steuer der inlandischen
depotfiihrenden Stelle zur Verfligung zu stellen, nicht nach-
kommt, hat die depotfilhrende Stelle dies dem fir sie
zustandigen Finanzamt anzuzeigen. Der Anleger muss in
diesem Fall die Vorabpauschale insoweit in seiner Ein-
kommensteuererklarung angeben.

VerduBerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an dem Fonds nach dem 31. Dezember
2017 verduBert, unterliegt der VerauBerungsgewinn dem
Abgeltungssatz von 25 Prozent. Dies gilt sowohl fir Anteile,
die vor dem 1. Januar 2018 erworben wurden und die zum
31. Dezember 2017 als verauBert und zum 1. Januar 2018
wieder als angeschafft gelten, als auch fir nach dem

31. Dezember 2017 erworbene Anteile.

Der Fonds erfillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der Ver-
&uBerungsgewinne steuerfrei.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen, die vor dem
1. Januar 2018 erworben wurden und die zum 31. Dezember
2017 als verauBert und zum 1. Januar 2018 wieder als
angeschafft gelten, ist zu beachten, dass im Zeitpunkt der
tatsachlichen VerduBerung auch die Gewinne aus der zum
31. Dezember 2017 erfolgten fiktiven VerauBerung zu
versteuern sind, falls die Anteile tatsachlich nach dem

31. Dezember 2008 erworben worden sind.

Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot verwahrt
werden, nimmt die depotfilhrende Stelle den Steuerabzug
unter Berticksichtigung etwaiger Teilfreistellungen vor. Der
Steuerabzug von 25 Prozent (zuztglich Solidaritatszuschlag
und ggf. Kirchensteuer) kann durch die Vorlage eines aus-
reichenden Freistellungsauftrags bzw. einer NV-Bescheini-
gung vermieden werden. Werden solche Anteile von einem
Privatanleger mit Verlust verauBert, dann ist der Verlust,
ggf. reduziert aufgrund einer Teilfreistellung, mit anderen
positiven Einkinften aus Kapitalvermégen verrechenbar.
Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot verwahrt
werden und bei derselben depotfilhrenden Stelle im selben
Kalenderjahr positive Einkiinfte aus Kapitalvermégen erzielt
wurden, nimmt die depotfiihrende Stelle die Verlustverrech-
nung vor.

Bei einer VerauBerung der vor dem 1. Januar 2009 erwor-
benen Fondsanteile nach dem 31. Dezember 2017 ist der
Gewinn, der nach dem 31. Dezember 2017 entsteht, bei
Privatanlegern grundséatzlich bis zu einem Betrag von

EUR 100.000,00 steuerfrei. Dieser Freibetrag kann nur in
Anspruch genommen werden, wenn diese Gewinne gegen-
Uber dem fur den Anleger zustandigen Finanzamt erklart
werden.

Bei der Ermittlung des VerduBerungsgewinns ist der Gewinn
um die wahrend der Besitzzeit angesetzten Vorabpauschalen
zu mindern.

Anteile im Betriebsvermdgen (Steuerinlander)

Erstattung der Korperschaftsteuer des Fonds

Ist der Anleger eine inlandische Korperschaft, Personen-
vereinigung oder Vermdgensmasse, die nach der Satzung,
dem Stiftungsgeschaft oder der sonstigen Verfassung und
nach der tatsachlichen Geschaftsfiihrung ausschlieBlich und
unmittelbar gemeinnitzigen, mildtatigen oder kirchlichen
Zwecken dient oder eine Stiftung des offentlichen Rechts,
die ausschlieflich und unmittelbar gemeinnitzigen oder
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mildtatigen Zwecken dient, oder eine juristische Person des
offentlichen Rechts, die ausschlieBlich und unmittelbar
kirchlichen Zwecken dient, dann erhalt er auf Antrag vom
Fonds die auf der Fondsebene angefallene Kérperschaft-
steuer anteilig fir seine Besitzzeit erstattet; dies gilt nicht,
wenn die Anteile in einem wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb
gehalten werden. Dasselbe gilt fir vergleichbare auslandische
Anleger mit Sitz und Geschaftsleitung in einem Amts- und
Beitreibungshilfe leistenden ausléndischen Staat. Entspre-
chendes gilt, soweit die Anteile an dem Fonds im Rahmen
von Altersvorsorge- oder Basisrentenvertragen gehalten
werden, die nach dem Altersvorsorgevertrage-Zertifizierungs-
gesetz zertifiziert wurden. Die Erstattung setzt voraus, dass
der Anleger seit mindestens drei Monaten vor dem Zufluss
der kérperschaftsteuerpflichtigen Ertrdge des Fonds zivil-
rechtlicher und wirtschaftlicher Eigentimer der Anteile ist,
ohne dass eine Verpflichtung zur Ubertragung der Anteile
auf eine andere Person besteht. Ferner setzt die Erstattung
im Hinblick auf die auf der Fondsebene angefallene Korper-
schaftsteuer auf deutsche Dividenden und Ertrage aus
deutschen eigenkapitaldhnlichen Genussrechten im Wesent-
lichen voraus, dass deutsche Aktien und deutsche eigen-
kapitalahnliche Genussrechte vom Fonds als wirtschaftlichem
Eigentimer ununterbrochen 45 Tage innerhalb von 45 Tagen
vor und nach dem Falligkeitszeitpunkt der Kapitalertrage
gehalten wurden und in diesen 45 Tagen ununterbrochen
Mindestwertdnderungsrisiken in Hohe von 70 Prozent be-
standen.

Entsprechendes gilt beschrankt auf die Kérperschaftsteuer,
die auf inlandische Immobilienertrage des Fonds entfallt,
wenn der Anleger eine inldndische juristische Person des
offentlichen Rechts ist, soweit die Investmentanteile nicht
einem nicht von der Kérperschaftsteuer befreiten Betrieb
gewerblicher Art zuzurechnen sind, oder der Anleger eine
von der Kdrperschaftsteuer befreite inlandische Kérperschaft,

66

Personenvereinigung oder Vermdgensmasse ist, der nicht
die Kérperschaftsteuer des Fonds auf sdmtliche steuer-
pflichtigen Einkinfte zu erstatten ist.

Dem Antrag sind Nachweise Uber die Steuerbefreiung und
ein von der depotflihrenden Stelle ausgestellter Investment-
anteil-Bestandsnachweis beizufligen. Der Investmentanteil-
Bestandsnachweis ist eine nach amtlichem Muster erstellte
Bescheinigung tber den Umfang der durchgehend wéhrend
des Kalenderjahres vom Anleger gehaltenen Anteile sowie
den Zeitpunkt und Umfang des Erwerbs und der VerauBe-
rung von Anteilen wahrend des Kalenderjahres. Anstelle
des Investmentanteil-Bestandsnachweises tritt bei Anteilen,
die an dem Fonds im Rahmen von Altersvorsorge- oder
Basisrentenvertrdgen gehalten werden, eine Mitteilung des
Anbieters eines Altersvorsorge- oder Basisrentenvertrags,
aus der hervorgeht, zu welchen Zeitpunkten und in welchem
Umfang Anteile erworben oder verduBert wurden.

Aufgrund der hohen Komplexitat der Regelung erscheint die
Hinzuziehung eines steuerlichen Beraters sinnvoll.

Ausschittungen
Ausschittungen des Fonds sind grundsatzlich einkommen-
bzw. kdrperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fir einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der Aus-
schittungen steuerfrei fir Zwecke der Einkommen- bzw.
Kérperschaftsteuer und 30 Prozent fur Zwecke der Gewer-
besteuer.

Die Ausschittungen unterliegen i.d. R. dem Steuerabzug
von 25 % (zuzliglich Solidaritatszuschlag). Beim Steuer-
abzug wird die Teilfreistellung bertcksichtigt.



Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschiit-
tungen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs den Basis-
ertrag flr dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basis-
ertrag wird durch Multiplikation des Riicknahmepreises des
Anteils zu Beginn eines Kalenderjahrs mit 70 Prozent des
Basiszinses, der aus der langfristig erzielbaren Rendite
6ffentlicher Anleihen abgeleitet wird, ermittelt. Der Basis-
ertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen
dem ersten und dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten
Rucknahmepreis zuzlglich der Ausschittungen innerhalb
des Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Anteile
vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwélftel fur je-
den vollen Monat, der dem Monat des Erwerbs vorangeht.
Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des folgenden
Kalenderjahres als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich einkommen- bzw.
korperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erfillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der
Vorabpauschalen steuerfrei fiir Zwecke der Einkommen-
bzw. Kdrperschaftsteuer und 30 Prozent flir Zwecke der
Gewerbesteuer.

Die Vorabpauschalen unterliegen i.d. R. dem Steuerabzug
von 25 Prozent (zuztglich Solidaritatszuschlag). Beim
Steuerabzug wird die Teilfreistellung berticksichtigt.

VerduBerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der VerduBerung der Anteile unterliegen
grundsatzlich der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer und
der Gewerbesteuer. Bei der Ermittlung des VerauBerungs-
gewinns ist der Gewinn, um die wahrend der Besitzzeit
angesetzten Vorabpauschalen zu mindern.

Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
far einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der Ver-
auBerungsgewinne steuerfrei fir Zwecke der Einkommen-
bzw. Kérperschaftsteuer und 30 Prozent fir Zwecke der
Gewerbesteuer.

Im Falle eines VerauBerungsverlustes ist der Verlust in Hohe
der jeweils anzuwendenden Teilfreistellung auf Anlegerebene
nicht abzugsféhig.

Die Gewinne aus der VerauBerung der Anteile unterliegen
i.d.R. keinem Steuerabzug.

Negative steuerliche Ertrage
Eine Zurechnung der negativen steuerlichen Ertrage auf
den Anleger ist nicht méglich.

Abwicklungsbesteuerung
Wahrend der Abwicklung des Fonds gelten Ausschittungen
nur insoweit als Ertrag, wie in ihnen der Wertzuwachs eines
Kalenderjahres enthalten ist.

Steuerauslénder

Verwahrt ein Steuerauslénder die Fondsanteile im Depot bei
einer inlandischen depotfilhrenden Stelle, wird vom Steuer-
abzug auf Ausschittungen, Vorabpauschalen und Gewinne
aus der VerauBerung der Anteile Abstand genommen, so-
fern er seine steuerliche Auslandereigenschaft nachweist.
Sofern die Ausléandereigenschaft der depotfiihrenden Stelle
nicht bekannt bzw. nicht rechtzeitig nachgewiesen wird, ist
der auslandische Anleger gezwungen, die Erstattung des
Steuerabzugs entsprechend der Abgabenordnung (& 37
Abs. 2 AO) zu beantragen. Zustandig ist das fur die depot-
fuhrende Stelle zustandige Finanzamt.
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Solidaritatszuschlag

Auf den auf Ausschittungen, Vorabpauschalen und Ge-
winnen aus der VerauBerung von Anteilen abzufiihrenden
Steuerabzug ist ein Solidaritdtszuschlag in Héhe von

5,5 Prozent zu erheben.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlandischen
depotfihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den
Steuerabzug erhoben wird, wird die darauf entfallende
Kirchensteuer nach dem Kirchensteuersatz der Religions-
gemeinschaft, der der Kirchensteuerpflichtige angehort,
regelmaBig als Zuschlag zum Steuerabzug erhoben. Die
Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausgabe wird
bereits beim Steuerabzug mindernd berticksichtigt.

Auslandische Quellensteuer

Auf die ausléndischen Ertrage des Fonds wird teilweise in
den Herkunftslandern Quellensteuer einbehalten. Diese
Quellensteuer kann bei den Anlegern nicht steuermindernd
berlicksichtigt werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermégen

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen
Sondervermégens auf ein anderes inléndisches Sonder-
vermogen, bei denen derselbe Teilfreistellungssatz zur
Anwendung gelangt, kommt es weder auf der Ebene der
Anleger noch auf der Ebene der beteiligten Sonderver-
mogen zu einer Aufdeckung von stillen Reserven, d. h.
dieser Vorgang ist steuerneutral. Erhalten die Anleger des
Ubertragenden Sondervermdgens eine im Verschmelzungs-
plan vorgesehene Barzahlung (§ 190 Abs. 2 Nr. 2 KAGB),
ist diese wie eine Ausschittung zu behandeln.
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Weicht der anzuwendende Teilfreistellungssatz des Uber-
tragenden von demjenigen des Ubernehmenden Sonder-
vermdgens ab, dann gilt der Investmentanteil des Uber-
tragenden Sondervermdgens als verauBert und der Invest-
mentanteil des Ubernehmenden Sondervermégens als
angeschafft. Der Gewinn aus der fiktiven VerauBerung gilt
erst als zugeflossen, sobald der Investmentanteil des tber-
nehmenden Sondervermdgens tatséchlich verauBert wird.

Automatischer Informationsaustausch in Steuersachen
Die Bedeutung des automatischen Austauschs von Informa-
tionen zur Bekdmpfung von grenziiberschreitendem Steuer-
betrug und grenziberschreitender Steuerhinterziehung hat
auf internationaler Ebene in den letzten Jahren stark zuge-
nommen. Die OECD hat hierfir unter anderem einen globalen
Standard flr den automatischen Informationsaustausch
Uber Finanzkonten in Steuersachen veroffentlicht (Common
Reporting Standard, im Folgenden ,CRS*). Der CRS wurde
Ende 2014 mit der Richtlinie 2014/107/EU des Rates vom
9. Dezember 2014 in die Richtlinie 2011/16/EU bezlglich
der Verpflichtung zum automatischen Austausch von Informa-
tionen im Bereich der Besteuerung integriert. Die teilneh-
menden Staaten (alle Mitgliedstaaten der EU sowie etliche
Drittstaaten) wenden den CRS mittlerweile an. Deutschland
hat den CRS mit dem Finanzkonten-Informationsaustausch-
gesetz vom 21. Dezember 2015 in deutsches Recht umge-
setzt.

Mit dem CRS werden meldende Finanzinstitute (im Wesent-
lichen Kreditinstitute) dazu verpflichtet, bestimmte Informa-
tionen Uber ihre Kunden einzuholen. Handelt es sich bei
den Kunden (nattrliche Personen oder Rechtstrager) um in
anderen teiinehmenden Staaten ans&ssige meldepflichtige
Personen (dazu zahlen nicht z. B. borsennotierte Kapital-
gesellschaften oder Finanzinstitute), werden deren Konten



und Depots als meldepflichtige Konten eingestuft. Die
meldenden Finanzinstitute werden dann fir jedes melde-
pflichtige Konto bestimmte Informationen an ihre Heimat-
steuerbehdrde Ubermitteln. Diese Ubermittelt die Informa-
tionen dann an die Heimatsteuerbehdérde des Kunden.

Bei den zu Gbermittelnden Informationen handelt es sich im
Wesentlichen um die persénlichen Daten des meldepflich-
tigen Kunden (Name; Anschrift; Steueridentifikationsnummer;
Geburtsdatum und Geburtsort (bei nattirlichen Personen;
Ansassigkeitsstaat) sowie um Informationen zu den Konten
und Depots (z.B. Kontonummer; Kontosaldo oder Kontowert;
Gesamtbruttobetrag der Ertrage wie Zinsen, Dividenden
oder Ausschittungen von Investmentfonds); Gesamtbrutto-
erlése aus der VerduBerung oder Rickgabe von Finanzver-
mogen (einschlieBlich Fondsanteilen)).

Konkret betroffen sind folglich meldepflichtige Anleger, die
ein Konto und/oder Depot bei einem Kreditinstitut unter-
halten, das in einem teiinehmenden Staat ansassig ist.
Daher werden deutsche Kreditinstitute Informationen tber
Anleger, die in anderen teilnehmenden Staaten ansassig
sind, an das Bundeszentralamt fir Steuern melden, das die
Informationen an die jeweiligen Steuerbehérden der An-
sassigkeitsstaaten der Anleger weiterleitet. Entsprechend
werden Kreditinstitute in anderen teiinehmenden Staaten
Informationen Uber Anleger, die in Deutschland anséssig
sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehdérde melden, die die
Informationen an das Bundeszentralamt fur Steuern weiter-
leiten. Zuletzt ist es denkbar, dass in anderen teilnehmen-
den Staaten anséssige Kreditinstitute Informationen tber
Anleger, die in wiederum anderen teilnehmenden Staaten
ansassig sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehdrde melden,
die die Informationen an die jeweiligen Steuerbehdrden der
Ansassigkeitsstaaten der Anleger weiterleiten.

Grunderwerbsteuer
Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermégen 16st keine
Grunderwerbsteuer aus.

Rechtliches und steuerliches Risiko

Eine Anderung fehlerhaft festgestellter Besteuerungsgrund-
lagen des Fonds flr vorangegangene Geschaftsjahre (z. B.
aufgrund von steuerlichen AuBenpriifungen) kann fir den
Fall einer fir den Anleger steuerlich grundsétzlich nach-
teiligen Korrektur zur Folge haben, dass der Anleger die
Steuerlast aus der Korrektur fiir vorangegangene Geschéfts-
jahre zu tragen hat, obwohl er unter Umsténden zu diesem
Zeitpunkt nicht in dem Sondervermdgen investiert war.

Umgekehrt kann fir den Anleger der Fall eintreten, dass
ihm eine steuerlich grundsatzlich vorteilhafte Korrektur fir
das aktuelle und fir vorangegangene Geschéftsjahre, in
denen er an dem Sondervermogen beteiligt war, durch die
Rickgabe oder VerauBerung der Anteile vor Umsetzung der
entsprechenden Korrektur nicht mehr zugutekommt.

Zudem kann eine Korrektur von Steuerdaten dazu flhren,
dass steuerpflichtige Ertrage bzw. steuerliche Vorteile in
einem anderen als eigentlich zutreffenden Veranlagungs-
zeitraum tats8chlich steuerlich veranlagt werden und sich
dies beim einzelnen Anleger negativ auswirkt.

Hinweis

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen von der derzeit
bekannten Rechtslage aus. Sie richten sich an in
Deutschland unbeschrankt einkommensteuerpflichtige
oder unbeschrankt korperschaftsteuerpflichtige
Personen. Es kann jedoch keine Gewéhr dafir Gber-
nommen werden, dass sich die steuerliche Beurtei-
lung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder
Erlasse der Finanzverwaltung nicht andert.
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Gremien

Kapitalverwaltungsgesellschaft
CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH
TaunusTurm

Taunustor 1

D-60310 Frankfurt am Main

Telefon: +49(0)69/7538-1200
Telefax: +49(0)69/7538-1203

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
per 31. Dezember 2019: EUR 6,1 Mio.

Haftendes Eigenkapital
per 31. Dezember 2019: EUR 8,1 Mio.

Grundung: 29. April 1991
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Aufsichtsrat

Dr. Christoph Schumacher

Vorsitzender des Aufsichtsrates,

zugleich Managing Director und

Mitglied der Geschaftsleitung der

Credit Suisse Asset Management (Schweiz) AG, Zurich

Bjorn Storim

Mitglied des Aufsichtsrates

(von 29. Mai 2018 bis 16. Januar 2019)
Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrates

(ab 17. Januar 2019)

zugleich Managing Director und Co-Vorstandsvorsitzender
der CREDIT SUISSE (Deutschland) AG

Glnther Hackeneis
Mitglied des Aufsichtsrates

Geschéftsfiihrung
Karl-Josef Schneiders
(bis 31. Januar 2019)

Roger Baumann
(bis 31. Januar 2019)

Alexander J. Tannenbaum
(ab 1. Februar 2019)

Radhia Ruttimann
(ab 1. Februar 2019)

Gesellschafter
CREDIT SUISSE (Deutschland)
Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main

CREDIT SUISSE AG, Zurich



Verwahrstelle

BNP Paribas Securities Services S.C.A.,
Zweigniederlassung Frankfurt
Europa-Allee 12

D-60327 Frankfurt am Main

Dotationskapital
per 31. Dezember 2018: EUR 117,2 Mio.

Gezeichnetes Kapital
per 31. Dezember 2018: EUR 182,8 Mio.

Haftendes Eigenkapital
per 31. Dezember 2018: EUR 977,2 Mio.

Ankaufbewerter/Folgebewerter

Dipl.-Ing. Florian Lehn

IHK Minchen und Oberbayern

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

Dipl.-Kfm. Ulrich Renner
IHK Wuppertal-Solingen-Remscheid
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

Dipl.-Ok. Thore Simon
Ingenieurkammer Niedersachsen
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

Betriebswirt BdH Uwe Ditt
IHK Rheinhessen
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

Abschlussprifer

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
THE SQUAIRE — Am Flughafen
D-60549 Frankfurt am Main

Vertriebspartner

CREDIT SUISSE (Deutschland)
Aktiengesellschaft

TaunusTurm

Taunustor 1

D-60310 Frankfurt am Main

Telefon: +49(0)69/7538-1500
Telefax: +49(0)69/7538-1796
Hotline: +49(0)69/7538-1111
Internet: www.credit-suisse.com
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