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Der Fonds auf einen Blick und Hinweise

Vorjahr Stand
30.09.2023 30.09.2024

Fondsvermégen in Mio. EUR 14,3 106,8
Immobilienvermdgen gesamt (Verkehrswerte) in Mio. EUR 19,3 98,9
Direkt gehaltene Fondsobjekte 6 5
Fremdfinanzierungsquote in Prozent 0,0 0,0
Vermietungsquote in Prozent 85,5 86,6
Ankaufe im Berichtszeitraum o o
Verkaufe im Berichtszeitraum o 1
Netto-Mittelriickfliisse in Mio. EUR 81 0,0
Ausschiittung je Anteil nach Geschéftsjahresende in EUR 0,55 1,25
Datum der Ausschiittung 15.12.2023 16.12.2024
Anlageerfolg‘) 1Jahrin Prozent -2,5 -5,6
Wertentwicklung” 3 Jahre in Prozent 3,0 -6,4
Wertentwicklung" 5 Jahre in Prozent 1,0 2,1
Wertentwicklung" 10 Jahre in Prozent 31,6 28,5
Wertentwicklung? seit Auflegung am 18.03.1998 in Prozent 123,7 m,2
Durchschnittliche Wertentwicklung? seit Auflegung p.a.in Prozent 3,2 2,9
Riicknahmepreis/Anteilwert in EUR 56,82 53,13
Ausgabepreis in EUR 59,66 55,79
Gesamtkostenquote in Prozent 1,71 1,65
Wertpapier-Kennnummer (WKN) 982006
International Securities Identification Number (ISIN) DE 0009820068

Berechnung mit BVI-Methode (BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.). Verglichen werden die Anteilwerte zum
Beginn und zum Ende des Berichtszeitraumes unter Beriicksichtigung einer Wiederanlage der ausgeschiitteten Ertrdge zum Anteilwert.

Titelseite:

GroRbritannien, Glasgow,

20 Waterloo Street, Wellington Street.
8.955 m2 Nutzflache.
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Wertentwicklung einer Einmalanlage

10.000 EUR, die bei Fondsgriindung am 18. Marz Das ergibt zum Stichtag 30. September 2024 einen
1998 angelegt wurden, erwirtschafteten im Jahres- Gesamtwert von 21.124,02 EUR.
durchschnitt einen Anlageerfolg von 2,9 Prozent.
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) Berechnung mit BVI-Methode (BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.). Verglichen werden die Anteilwerte zum Beginn und zum Ende
des Berichtszeitraumes unter Beriicksichtigung einer Wiederanlage der ausgeschiitteten Ertrage zum Anteilwert.



Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

auf den folgenden Seiten dieses Jahresberichtes in-
formieren wir Sie Giber den Verlauf und die wesentli-
chen Ergebnisse des offenen Immobilienfonds INTER
ImmoProfil im Zeitraum vom 1. Oktober 2023 bis zum
30. September 2024.

Kiindigung der Fondsverwaltung

Nachdem das Sondervermégen INTER ImmoProfil
bereits seit einigen Jahren nicht mehr aktiv vertrie-
ben wurde, wurde beschlossen, dass die Neuausgabe
von Anteilscheinen letztmals zum 22. Dezember 2022
moglich ist. Zum 23. Dezember 2022 wurde die Aus-
gabe von Anteilscheinen eingestellt.

Die Verwaltung des Sondervermégens wurde
von der BNP Paribas REIM am 28. April 2023 mit Wir-
kung zum 30. September 2025 gekiindigt. Zugleich
wurde die Riicknahme von Anteilscheinen ab dem
28. April 2023 eingestellt.

Die Kuindigung wurde im Bundesanzeiger sowie
auf der Webseite des Fonds unter https://www.reim.
bnpparibas.de/interimmoprofil/ veroffentlicht. Au-
RBerdem wurde die Information den depotfiihrenden
Stellen zur Ubermittlung an die Anleger zugestellt.

Das Fondsmanagement strebt an, die verblie-
benen fiinf Immobilien bis zum Wirksamwerden der
Kiindigung am 30. September 2025 zu angemesse-
nen Bedingungen zu verkaufen.

Die Verkaufserlose werden, unter Beriicksichti-
gung benétigter Liquiditat fur die laufende Bewirt-
schaftung sowie zur Begleichung sonstiger Kosten
und Verbindlichkeiten, halbjahrlich an die Anleger
ausgezahlt.

Nach dem Wirksamwerden der Kiindigung geht
das Sondervermdogen auf die Verwahrstelle liber, die
den Fonds nach dem Verkauf aller Immobilien und Be-
gleichung der tibrigen Verbindlichkeiten abwickeln und
den Liquidationserlos an die Anleger verteilen wird.

Tatigkeitsbericht

Die Anleger werden in gewohnter Weise zu den
bisherigen Stichtagen der Halbjahres- und Jahres-
berichte Uber die Auflésung des Fonds unterrichtet.
Zum 30. September 2025 wird ein Auflésungsbericht
erstellt werden.

Anlageziele und Anlagepolitik

Fiir das Sondervermogen INTER ImmoProfil wird eine
nachhaltige Ertragsausschiittung aus eingenomme-
nen Mieten angestrebt.

Angaben gemaR Artikel 7 EU-Taxonomie-Verordnung

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Inves-
titionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fiir
6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Nicht-Beriicksichtigung der wichtigsten nachteiligen
Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren

Dieses Finanzprodukt beriicksichtigt nicht die
wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nach-
haltigkeitsfaktoren, d. h. nachteilige Auswirkungen
insbesondere auf Umwelt-, Sozial- und Arbeitneh-
merbelange, die Achtung der Menschenrechte und
die Bekampfung von Korruption und Bestechung
(sog. ,Principal Adverse Impacts®).



Tatigkeitsbericht

Geografische Verteilung der Fondsimmobilien
des INTER ImmoProfil nach Verkehrswerten

zum 30. September 2024

Deutschland
53,8 %

GroRbritannien

Finnland
53 %

Entwicklung des Fonds

Fondsvermégen

Zum Stichtag 30. September 2024 hatte der INTER

ImmoProfil ein Fondsvermégen von 106,8 Mio. EUR.
Nachdem die Ausgabe und die Riicknahme von

Anteilscheinen im vorangegangenen Geschafts-

jahr bereits eingestellt wurden, sind unverandert

2.010.690,121 Anteile im Umlauf.

Liquiditat und Liquiditatsanlagen

Die liquiden Mittel des Fonds betragen 11,5 Mio. EUR.
Sie sind vollstandig als Bankguthaben angelegt.

Die Bruttoliquiditat des INTER ImmoProfil lag zum
30. September 2024 bei 10,8 Prozent.

Wertentwicklung

Vom 1. Oktober 2023 bis zum 30. September 2024
erzielte der INTER ImmoProfil einen Anlageerfolg
von —5,6 Prozent. Im Dreijahreszeitraum belief sich
die Wertentwicklung auf -6,4 Prozent und in den zu-
riickliegenden flinf Jahren auf 2,1 Prozent. Der Fonds
weist seit Auflegung am 18. Mdrz 1998 eine Wertent-
wicklung von 11,2 Prozent auf. Das entspricht einem
durchschnittlichen Anlageerfolg von 2,9 Prozent pro
Jahr (Berechnung mit BVI-Methode des Bundesver-
bandes Investment und Asset Management e.V.).

Ausschiittung

Nachdem die Verwaltung des Sondervermogens

am 28. April 2023 gekiindigt wurde, sieht § 258 Ab-
satz 4 des Kapitalanlagegesetzbuches KAGB die
Auszahlung halbjahrlicher Abschlage aus den Verau-
Rerungserlosen vor. Bis zum 31. Mdrz 2024 wurden
jedoch noch keine Immobilien verauBert. Daher
erfolgte fiir das erste Halbjahr des Geschaftsjahres
keine Auszahlung aus VerauRerungserlosen.

Fiir das volle Geschaftsjahr vom 1. Oktober 2023
bis zum 30. September 2024 wurde eine Ausschiit-
tung in Hohe von 1,25 EUR pro Anteil festgesetzt.

Bei einem Anteilumlauf von 2.010.690,121 Stiick
ergibt sich eine Ausschiittung von 2.513.362,65 EUR.

Die Auszahlung an die Anleger erfolgt am 16. De-
zember 2024.

Steuerliche Hinweise

Von den ausgeschiitteten 1,25 EUR pro Anteil sind im
Privatvermogen 60 Prozent bzw. 0,75 EUR steuerfrei.
Mehr Informationen zu diesem Thema sowie zur
steuerlichen Behandlung finden Sie auf den Seiten
48 bis 50.



Wirtschaftsentwicklung

Die Konjunktur im Euroraum wird 2024 trotz leicht
verbesserter Rahmenbedingungen und sich wieder
zogerlich erholender Konsumindikatoren' weiterhin
durch die Folgen der geopolitischen Eskalation in der
Ukraine belastet.

Die Preissteigerungsraten lagen im ersten Halb-
jahr 2024 noch tiber dem Zielwert der Europaischen
Zentralband (EZB), gingen aber im Verlauf des dritten
Quartals deutlich auf1,8 Prozent? im September
zuriick. Die Kerninflation, ohne die schwankungs-
anfalligen Preise fiir Energie und Nahrungsmittel,
bewegte sich zunachst im Gleichschritt, zeigte sich
zuletzt aber deutlich hartnackiger und lag zum Ende
des dritten Quartals bei 2,7 Prozent. In Deutschland
hat sich die Inflation, gemessen am harmonisierten
Verbraucherpreisindex, nach einer leichten Beschleu-
nigung ebenfalls auf 1,8 Prozent im September ver-
langsamt.

Der europdische Arbeitsmarkt befindet sich wei-
terhin in einer komfortablen Situation. Die Anzahl an
Erwerbspersonen in der Eurozone und im Bundesge-
biet erzielte zum zweiten Quartal 2024 neue Rekord-
stande3 und die Arbeitslosenquoten, gemessen nach
dem internationalen Standard4, liegen per August

' Bspw. Consumer Confidence Indicator fiir Europa, GFK Konsum-
klimaindex fiir Deutschland.

Eurostat Datenbank, Inflation HVPI (und Komponenten) jahrliche
Veranderungsrate, monatlich: online Datencode: PRC_HICP_
MANR (letzter Aufruf: 07.10.2024).

Eurostat Datenbank, Beschaftigte quartérlich: online data code:
tecoo109 (domestic concept, seasonally and calender adjusted
data) (letzter Aufruf: 07.10.2024).

ILO Methodik.

~

w
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Tatigkeitsbericht

mit 6,4 Prozent® in der Eurozone und 3,5 Prozent in
der Bundesrepublik weiterhin auf historisch niedri-
gem Niveau. Nach der Methodik der Bundesagentur
fiir Arbeit lag die Arbeitslosenquote, nach sukzessi-
ven Anstiegen zwischen Mai 2022 (4,9 Prozent) und
Februar 2024 (6,1 Prozent) im September bei 6,0 Pro-
zent®.

Nach einer Phase von fiinf Quartalen Stagna-
tion (Wachstumsraten zwischen —o,1 Prozent und
+0,1 Prozent?) verzeichnete die europaische Wirt-
schaft, insbesondere aufgrund des AuRenhandels-
beitrags, in den ersten beiden Quartalen im Jahr
2024 ein vergleichsweise starkes BIP-Wachstum
von 0,3 Prozent und 0,2 Prozent (jeweils gegeniiber
dem Vorquartal). Die deutsche Wirtschaft wuchs zu
Jahresbeginn mit einer Rate von 0,2 Prozent, gefolgt
von einem Riickgang um —o0,1 Prozent im zweiten
Quartal.

Fir das Jahr 2024 erwarten die Volkswirte der
BNP Paribas fiir die Eurozone (Deutschland) ein
Wirtschaftswachstum von 0,8 Prozent?® (0,1 Prozent)
und fiir 2025 1,4 Prozent (1,0 Prozent). Fiir die (jahres-
durchschnittliche) Inflationsrate werden 2,3 Prozent
(2,4 Prozent) im Jahr 2024 und 1,8 Prozent (2,0 Pro-
zent) flir 2025 prognostiziert.

w

Eurostat Datenbank, Arbeitslosenquote monatlich: online data
code: UNE_RT_M (Seasonally adjusted data, not calendar adjus-
ted data) (letzter Aufruf: 07.10.2024).

Bundesagentur fiir Arbeit, Monatsbericht zum Arbeits- und Aus-
bildungsmarkt September 2024.

Eurostat Datenbank, Wirtschaftsentwicklung quartarlich: online

o

~

Datencode: NAMQ_10_GDP (chain linked volumes, percentage
change on previous period, seasonally and calendar adjusted
data) (letzter Aufruf 07.10.2024).

BNP Paribas Economic Research Eco Scenario EcoWeek 24.34 /
30. September 2024.

o



Nutzungsarten der Fondsimmobilien des
INTER ImmoProfil nach Jahres-Nettosollmietertriagen

(gutachterlicher Rohertrag) zum 30. September 2024

Bliro/Praxis
757 % Handel/Gastronomie

4,5%

Hotel
13,5 %

KFZ
5,5 %

N

Andere”
0,8%

) Inklusive Industrie 0,04 Prozent.

GroRbritannien, Glasgow, 20 Waterloo Street, Wellington Street.
8.955 m2 Nutzflache.

Tatigkeitsbericht

Kapitalmarkt

Aufgrund der ,,aktualisierten Beurteilung der In-
flationsaussichten, der Dynamik der zugrunde lie-
genden Inflation und der Starke der geldpolitischen
Transmission“ (EZB-Pressemitteilung 12.09.2024) be-
schloss der EZB-Rat, den Leitzins nach einem ersten
Schritt im Juniim September 2024 auf 3,65 Prozent
zu senken. Auch die Bank of England senkte den
Basiszins Anfang August um 25 Basispunkte (BP) auf



aktuell 5,00 Prozent® und die Federal Reserve senkte
im September ihren Leitzins in eine Spanne zwischen
4,75 Prozent™ und 5,00 Prozent.

Die Rendite 10-jahriger Bundesanleihen stieg
zwischenzeitlich bis auf 2,70 Prozent™ und ging bis
Ende September wieder auf 2,16 Prozent zurlick. Da-
mit liegt die Anleiherendite weiterhin deutlich unter
dem Leitzins, was die Erwartung der Marktteilneh-
mer auf weitere Zinsschritte widerspiegelt. Nahezu
parallel zur Anleihe bewegten sich die langfristigen
Finanzierungs-Referenzzinsen. Der 10-Jahres-SWAP-
Satz lag Ende September bei 2,36 Prozent™.

Europas Immobilienmarkte

Investmentmarkt

Aufgrund der restriktiven Kapitalmarkt- und Finan-
zierungsbedingungen ist die Transaktionsaktivitat
weiterhin belastet, auch wenn sie zuletzt wieder
etwas an Dynamik gewonnen hat. Bis zum dritten
Quartal wurden im Jahr 2024 im Bundesgebiet

17,9 Mrd. EUR in kommerzielle Immobilien inves-

9 Bank of England, Monetary Policy Summary and minutes of the
Monetary Policy Committee meeting ending on 18 September
2024 VOM 19.09.2024.

'° Federal Reserve, Federal Open Market Committee Statement
vom 18.09.2024.

" Bundesbank Datenbank (letzter Aufruf: 07.10.2024), Rendite der
jeweils jingsten Bundesanleihe mit einer vereinbarten Laufzeit
von 10 Jahren.

2 SEB Datenbank: Zugriff tiber Macrobond (letzter Datenabruf
07.10.2024).

'3 BNP Paribas Real Estate Datenbank, Europdischer Investment-
markt —kommerzielle und Wohnimmobilien Datenstand Q2
2024, At a Glance Q3 2024 Investmentmarkt Deutschland.

Tatigkeitsbericht

tiert. Dies entspricht einer Steigerung von 15 Prozent
gegeniiber dem Vorjahreszeitraum. Das Volumen
liegt jedoch knapp 50 Prozent unter dem langfristi-
gen Mittel. In Europa wurden zur Jahreshalfte 2024
knapp 33 Mrd. EUR in Gewerbeimmobilien investiert,
was einem Anstieg von 7 Prozent gegeniiber dem
ersten Halbjahr des Vorjahres, aber einem Riickgang
von knapp 34 Prozent gegeniiber dem Durchschnitt
der vergangenen zehn Jahre entspricht.

Die Bereitschaft zu Investitionen in deutsche
Biiroimmobilien hat sich weiter abgeschwacht. Mit
knapp 3,6 Mrd. EUR™ in den ersten neun Monaten
reprasentiert 2024 das schwachste Ergebnis fiir
dieses Segment seit mehr als einer Dekade und der
Umsatzanteil liegt mit 20 Prozent auf einem histori-
schen Tiefststand. Das bereits geringe Vorjahreser-
gebnis wurde um weitere 20 Prozent unterschritten.
Ahnlich deutlich ging das Investitionsvolumen in
Europa zuriick. Mit 18,3 Mrd. Euro wurde im ersten
Halbjahr europaweit das geringste Volumen seit der
Finanzkrise erzielt. Die hohen Finanzierungskosten
und Renditen im Fixed-Income-Bereich fiihrten seit
dem Renditetief im ersten Quartal 2022 im europai-
schen Durchschnitt's zu Anpassungen von insgesamt
134 BP; per H1/2024. Die Spitzenrenditen in den 42
betrachteten europaischen Markten zeigten sich
im zweiten Quartal 2024 tUiberwiegend stabil. Aus-
nahmen bilden Helsinki, Prag und Wien, die einen
weiteren Anstieg um 20 bzw. 25 BP verzeichneten. In
London lag die Spitzenrendite zum Ende des ersten

4 BNP Paribas Real Estate Datenbank, Europdischer Investment-
markt —kommerzielle und Wohnimmobilien Datenstand Q2
2024, At a Glance Q3 2024 Biiro-Investmentmarkt Deutschland.

s Panel von 20 Landern.



Tatigkeitsbericht

Wirtschaftliche Altersstruktur” der Fondsimmobilien
des INTER ImmoProfil nach Verkehrswerten

zum 30. September 2024

5—10 Jahre
16,9 %
ab 20 Jahre
36,9 %
10—-15 Jahre
15-20 Jahre 40,9 %
53%

) Das wirtschaftliche Alter einer Immobilie wird auf Basis der gutachterlichen
Gesamtnutzungsdauer abziiglich der Restnutzungsdauer ermittelt.

Halbjahres weiterhin bei 4,15 Prozent, in Paris bei
4,25 Prozent und in Miinchen zum dritten Quartal
2024 bei 4,20 Prozent.

Deutsche Logistikimmobilien konnten mit
2,8 Mrd. EUR' bis zum dritten Quartal 2024 20 Pro-
zent mehr Kapital anziehen als im vergleichbaren
Vorjahreszeitraum. In Europa wurden im ersten Halb-
jahr16,6 Mrd. EUR in Logistikimmobilien investiert.
Damit wurde das Niveau der ersten Jahreshalfte 2023
leicht Gibertroffen (+6 Prozent). Die Renditen in den

6 BNP Paribas Real Estate Datenbank, Europdischer Investment-
markt — kommerzielle und Wohnimmobilien Datenstand Q2 2024
— At a Glance Q3 2024 Logistik-Investmentmarkt Deutschland.

Restlaufzeiten der Mietvertrige des INTER ImmoProfil nach Jahres-Nettosollmietertragen

zum 30. September 2024 in Prozent

Die Mietertrage des INTER Immo-

273 Profil sind liberwiegend durch
langfristige Vertrage gesichert.
17,8 15,8 Auch die kurzfristig auslaufenden
- 10,6 Mietvertrage verfiigen in der
4 5,9 . . A .
o 0,2 Regel liber eine Verlangerungs
option oder verlangern sich nach
unbefristet  bis 2025 2026 2027 2028 2029-2033 nach Ablauf der Mindestmietzeit von
3112.2024 O1:01:2034 Jahr zu Jahr.

10



europaischen Markten entwickelten sich im zweiten
Quartal Uberwiegend seitwarts. Nur in Wien (+25 BP)
und Helsinki (+20 BP) wurden weitere Anstiege be-
obachtet. Weiterhin notierte die Spitzenrendite in
Deutschland im dritten Quartal bei 4,25 Prozent, in
London bei 4,50 Prozent (Q2/2024) und in Frankreich
bei 4,75 Prozent (Q2/2024).

Auch im deutschen Einzelhandelssegment
konnte die Investitionsaktivitat zum dritten Quartal
gegenliber dem Vorjahreszeitraum mit einem Plus
von 30 Prozent auf 4,9 Mrd. EUR" gesteigert werden.
Malgeblich wurde das Ergebnis durch groBe Deals
in Miinchen (Fiinf Hofe und Pasing Arcaden) und
in Berlin (KaDeWe) gestiitzt. Das Investitionsvolu-
men reprasentiert den hochsten Umsatzanteil (27
Prozent) in Deutschland. Das Ergebnis bewegt sich
jedoch weiterhin deutlich unter dem langfristigen
Niveau. Europaweit wurden im ersten Halbjahr Ein-
zelhandelsimmobilien im Wert von rund 14,6 Mrd.
EUR gehandelt, was einem Anstieg von 6 Prozent
im Vergleich zum Vorjahreszeitraum entspricht. Die
Spitzenrendite im Highstreet-Segment zeigte sich
im zweiten Quartal 2024 wie in den anderen kom-
merziellen Segmenten erneut liberwiegend robust.
Ausnahmen bilden die Markte Helsinki, Oslo, Wien,
Tallinn und Vilnius, in denen die Renditen um weitere
10 bis 25 BP angestiegen sind. In Miinchen liegt die
Rendite unverdndert bei 3,45 Prozent (per Q3/2024),
in Paris bei 4,25 Prozent (Q2/2024) und in London bei
3,00 Prozent (Q2/2024). Die Nettoankaufsrenditen
fur Baumarkte (5,70 Prozent)™®, Fachmarktzentren
(4,75 Prozent), Supermarkte (4,90 Prozent) und Shop-
pingcenter (5,60 Prozent) zeigten sich in Deutsch-
land zum dritten Quartal ebenfalls stabil.

Der Investmentmarkt fiir deutsche Hotels zeigte
sich weiterhin deutlich zurilickhaltend. Bis September

7 BNP Paribas Real Estate Datenbank, Europaischer Investment-
markt - kommerzielle und Wohnimmobilien Datenstand Q2 2024
— At a Glance Q3 2024 Retail-Investmentmarkt Deutschland.

'8 BNP Paribas Real Estate, At a Glance Q2 2024 Retail-Investment-
markt Deutschland — At a Glance Q3 2024 Retail-Investmentmarkt
Deutschland.

Tatigkeitsbericht

2024 wurden 987 Mio. EUR" investiert, was einer
Steigerung von ca. 72 Prozent im Vergleich zu 2023
entspricht. Allerdings wurde der langfristige Durch-
schnitt um 54 Prozent unterschritten. Auf europa-
ischer Ebene ist die Entwicklung dynamischer. Als
erstes Segment konnte im Hotelmarkt wieder ein im
historischen Vergleich solides Ergebnis erzielt wer-
den. Mit 9,7 Mrd. EUR wurde das Vorjahresergebnis
um 56 Prozent und der langfristige Durchschnitt um
14 Prozent ibertroffen. Das Ergebnis stellt das dritt-
hochste Halbjahresvolumen der zurtickliegenden
zehn Jahre dar.

Das Transaktionsvolumen im deutschen Wohn-
segment erreichte bis zum dritten Quartal 2024
5,9 Mrd. EUR?°. Das Volumen aus dem vergleichba-
ren Vorjahreszeitraum wurde um knapp 50 Prozent
Ubertroffen, wahrend der langfristige Durchschnitt
um knapp die Halfte unterschritten wurde. Die Spit-
zenrenditen lagen zum Ende des zweiten Quartals in
den deutschen Top-Stadten zwischen 3,60 Prozent
und 4,00 Prozent®'. Auf europaischer Ebene wurde
zur Jahreshalfte 2024 insgesamt 16,2 Mrd. EUR inves-
tiert, was einem Anstieg von 9 Prozent im Vergleich
zum Vorjahreshalbjahr und einem Riickgang von 35
Prozent gegeniiber dem langfristigen Durchschnitt
entspricht.

Weiterhin ist das Investitionsgeschehen in deut-
sche Gesundheitsimmobilien durch die Insolvenzen
und das erhohte Betreiberrisiko aus den vergange-
nen Jahren belastet. Im ersten Halbjahr 2024 wurden
bundesweit 568 Mio. EUR in Healthcare-Objekte
investiert. Dies entspricht einem Riickgang von
knapp 14 Prozent im Vergleich zum Vorjahreszeit-
raum und ca. 47 Prozent gegenliber dem 10-jahrigen

9 BNP Paribas Real Estate Datenbank, Europaischer Investment-
markt — kommerzielle und Wohnimmobilien Datenstand Q2 2024
— At a Glance Q3 2024 Hotel-Investmentmarkt Deutschland.

20 BNP Paribas Real Estate Datenbank, Europdischer Investment-
markt — kommerzielle und Wohnimmobilien Datenstand Q2 2024
— At a Glance Q3 2024 Wohn-Investmentmarkt Deutschland.

2 BNP Paribas Real Estate, THE GERMAN REAL ESTATE MARKET
Market Update H12024.

n



Tatigkeitsbericht

GroRenklassen der Fondsimmobilien

des INTER ImmoProfil nach Héhe der Verkehrswerte

zum 30. September 2024

1Immobilie
25-50 Mio. EUR
40,9 %

1 Immobilien
bis 10 Mio. EUR
53 %

3 Immobilien
10—25 Mio. EUR
53,8 %

Durchschnittswert. Der Fokus der Investoren hat sich
etwas weg von den klassischen Pflegeheimen hin

zu Gesundheitsimmobilien wie z.B. Arztehiuser und
Kliniken verschoben. Diese erreichten in den ersten
sechs Monaten einen Marktanteil von ca. 42 Prozent.
Die Spitzenrendite notierte zum Ende des ersten
Halbjahres 2024 weiterhin bei 4,90 Prozent.

Vermietungsmarkte

In den deutschen Top-6-Stadten wurden bis zum
dritten Quartal 2024 1,8 Mio. m2 Biiroflache* ver-
mietet. Das Volumen liegt leicht Giber dem Vorjahres-
niveau (+6 Prozent) und liegt 22 Prozent unter dem
langfristigen Durchschnitt. Die Vermietungsleistung
entwickelte sich hierbei in den deutschen Top-
Stadten uneinheitlich. Auf der einen Seite stehen
Miinchen, KéIn und Frankfurt am Main mit Zuwach-

22 BNP Paribas Real Estate, At a Glance Q2 2024 Healthcare-Invest-
mentmarkt Deutschland.

3 BNP Paribas Real Estate Datenbank, Europdischer Vermietungs-
markt — Bliro, Datenstand Q2 2024, At a Glance Q3 2024 Biiro-
markt Deutschland.

sen zwischen +8 Prozent und +37 Prozent gegeniiber
dem Vorjahreszeitraum, auf der anderen Seite Ham-
burg und Diisseldorf mit Riickgdngen von 6 Prozent
bzw. 13 Prozent. In Berlin bewegte sich die Vermie-
tungsleistung auf dem Vorjahresniveau. Der Leer-
stand hat sich 2024 bis zum dritten Quartal an allen
deutschen Top-Standorten ausgeweitet. Insbesonde-
re in Berlin (+270 BP), Diisseldorf (+110 BP), Frankfurt
(+90 BP) und Hamburg (+90 BP) ist die Leerstands-
quote stark gestiegen. Nur in Hamburg (5,0 Prozent)
und Koln (4,7 Prozent) liegen die Leerstandsquoten
noch an/unter der 5-Prozent-Fluktuationsreserve.
Die Spitzenmieten in Deutschland zeigten sich nach
hohen Wachstumsraten im Jahr 2023 Uberwie-

gend stabil. Diisseldorf (+9 Prozent) und Miinchen
(+9 Prozent) verzeichneten 2024 jedoch wieder
deutliche Anstiege. In den europdischen Metropolen
verzeichneten unter anderem London (+6,3 Prozent),
Amsterdam (+3,7 Prozent), Rom (+3,8 Prozent) und
Briissel (+11,4 Prozent) im ersten Halbjahr 2024 eben-
falls bereits Zuwachse. Die Leerstandsquoten in den
23 betrachteten europdischen Biiromarkten sind im
Durchschnitt gestiegen und liegen zum Halbjahr im
Mittel bei 9,0 Prozent.

Der Flachenumsatz im deutschen Logistiksektor
liegt mit ca. 2,5 Mio. m®4im ersten Halbjahr 2024 auf
dem Niveau von 2014 und damit ca. 15 Prozent unter
dem vergleichbaren Vorjahreszeitraum. Wie im Biiro-
segment zeigen sich auch dort deutliche Unterschie-
de in den Veranderungsraten an den Top-Standorten.

24 BNP Paribas Real Estate, At a Glance Q2 2024 Logistikmarkt
Deutschland.
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In K6In (+102 Prozent) und Frankfurt (+52 Prozent)
konnte der Umsatz im Vergleich zum Vorjahreshalb-
jahr deutlich gesteigert werden. In Miinchen ging
das Anmietungsvolumen auf 78.000 m2 (-54 Pro-
zent) und in Disseldorf auf 92.000 m2 (-39 Prozent)
deutlich zuriick. Das Mietniveau von Ende 2023 wur-
de in Berlin (+2,5 Prozent), Hamburg (+4,9 Prozent)
und Frankfurt (+1,3 Prozent) tibertroffen. In Spanien,
Frankreich, Deutschland, den Niederlanden und
dem Vereinigten Kénigreich wurde mit 7,2 Mio. m?
Flachenumsatz im ersten Halbjahr 2024 das Vorjah-
resergebnis um g Prozent unterschritten. In GroR3bri-
tannien konnte das Halbjahresergebnis des Vorjahres
um knapp 32 Prozent libertroffen werden, wahrend
in Frankreich die Vermietungsleistung um fast ein
Viertel zuriickging. Die Mieten zeigten sich Giberwie-
gend stabil. In den niederlandischen Markten, Ams-
terdam und Rotterdam konnten die Spitzenmieten
um knapp 6 Prozent* gesteigert werden. Madrid
verzeichnete einen Anstieg um 3,8 Prozent.

Der Einzelhandel befindet sich nach der Uber-
windung der COVID-19-Pandemie weiterhin in einer
angespannten Situation. Die Unternehmen sind mit
steigenden Kosten und einem schwachen Konsum
konfrontiert. Wahrend 2023 auf dem Vermietungs-
markt positive Ergebnisse erzielt wurden (Anstieg
des Flichenumsatzes um 38 Prozent®® in Deutsch-
land und leichte Mietpreissteigerungen im euro-
paischen Durchschnitt), stagnierten die Mieten im
ersten Halbjahr 2024 in den meisten europdischen
Stadten?. Leicht positive Entwicklungen gab es in
Briissel, Lissabon, Barcelona und London, wahrend
an den deutschen Standorten leichte Riickgange zu
verzeichnen waren.

» BNP Paribas Real Estate Datenbank, Europaische Logistikmarkte,
Datenstand Q2 2024.

26 BNP Paribas Real Estate 2023: In a Nutshell Q4 2023 Retail Letting
Dashboard Deutschland.

27 PMA Datenbank European Retail Service, Quarterly data Q2 2024
(final release).
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Hotel: Der Tourismus-Sektor kniipfte 2024 an
der positiven Entwicklung aus dem vorausgegan-
genen Jahr an. Die nach der COVID-19-Pandemie
wiederbelebte Reiseaktivitdt wurde im bisherigen
Jahr 2024 erneut gesteigert, auch wenn die Rekord-
ergebnisse aus 2019 groftenteils noch leicht verfehlt
wurden. Im Bundesgebiet wurden im Jahr 2024 bis
Juli 168 Mio.?® und damit 2,3 Prozent mehr Ubernach-
tungen dokumentiert als im Vorjahreszeitraum. Der
Vergleich zum Jahr 2019 fiir Deutschland liegt bei
—2,1 Prozent. Europaweit wurde mit mehr als 1,1 Mrd.
Ubernachtungen bis Juli 2024 das Vorjahresergebnis
um 2,1 Prozent libertroffen werden. Das Ergebnis
liegt leicht Uber dem Rekordwert aus 2019 (+1,0 Pro-
zent).

Der Vermietungsmarkt flir Wohnungen, insbe-
sondere in den A-Stadten, ist weiterhin von einem
hohen Nachfrageliberhang gepragt. Der Riickgang
in der Bautatigkeit und bei den Genehmigungen®
in den vergangenen Quartalen wird voraussichtlich
die Flachenverfligbarkeit noch weiter einschranken.
Die Wohnungsknappheit fiihrte bislang, trotz zu-
satzlicher Belastung der privaten Haushalte durch
stark gestiegene Lebenshaltungskosten, zu weiter
steigenden Mieten3®. In Deutschland stieg das durch-
schnittliche Mietniveau auf Jahressicht zum August
2024 um 2,1 Prozent3', Frankreich verzeichnete Stei-
gerungen von 2,3 Prozent und Italien von 2,8 Prozent.
Im Durchschnitt der Eurozone wurde ein Anstieg von
3,0 Prozent beobachtet.

28 Eyrostat Datenbank, Tourismus — Anzahl Ubernachtungen:
online data code: TOUR_OCC_NIM (Nights spent at tourist
accommodation establishments, Hotels and similar accommo-
dation) (letzter Aufruf16.07.2024).

29 Statistisches Bundesamt Datenbank (letzter Aufruf: 08.10.2024):
Erteilte Baugenehmigungen im Hochbau, Datenstand Juli 2024.

3 ,actual rentals paid by tenants”.

3" Eurostat Datenbank, Inflation HVPI (und Komponenten) jahrliche
Veranderungsrate, monatlich: online Datencode: PRC_HICP_
MANR (letzter Aufruf 08.10.2024).
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Risikomanagement und -situation

Risikomanagementsystem

Das Risikomanagement der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft BNP Paribas Real Estate Investment Ma-
nagement Germany GmbH verfolgt einen ganzheitli-
chen Ansatz, der in allen wesentlichen Geschaftspro-
zessen verankert ist. Es ist darauf ausgerichtet, die
geltenden und zukiinftigen gesetzlichen Anforde-
rungen zu erfillen. Zur Erfillung dieser Aufgaben ist
das Risikomanagement als eine unabhangige, zentral
organisierte Einheit mit direkter Berichtslinie zur Ge-
schaftsfiihrung verankert. Zu Zwecken der laufenden
Berichterstattung dient das quartalsweise einberu-
fene Risikomanagement-Komitee.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft verfligt fir
die Gesellschaft und fiir jeden verwalteten Fonds
uber ein integriertes Risikomanagementsystem, das
eine jederzeitige Identifizierung, Beurteilung, Steu-
erung, Uberwachung und Kommunikation samtli-
cher mit der Verwaltung von Investmentvermogen
verbundenen Risiken sicherstellt. Zur Identifizierung
und Beurteilung aller wesentlichen Risiken setzt die
Kapitalverwaltungsgesellschaft ein differenziertes
Risk-Mapping ein, das alle Risiken des Investment-
prozesses sowie Risiken aus der Verwaltung der Son-
dervermégen abbildet. Diese werden anhand einer
Risikobewertung je Sondervermdégen quantitativ
durch die Risikoverantwortlichen der Fachabteilun-
gen quartalsweise bewertet. Die Einschatzungen der
Risikoverantwortlichen werden durch den Risikoma-
nager plausibilisiert und flieBen in die Berechnung
der Risikotragfahigkeit der Verwaltungsgesellschaft
sowie in die Beurteilung der Gesamtrisikosituation
des jeweiligen Sondervermogens ein.

Fur die Messung und Uberwachung der finan-
ziellen Risiken des Sondervermdgens wurden in der
Kapitalverwaltungsgesellschaft Kontrollen definiert,
die eine effiziente Steuerung aller wesentlichen
Liquiditats-, Gegenpartei-, Marktpreis- sowie Im-
mobilienportfolio- und Gesamtfondsrisiken eines
Sondervermogens —abhangig von seinem Risiko-
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profil —ermdglichen. Im Zusammenhang mit diesen
Kontrollen sind ein entsprechendes Limit- sowie
Friihwarnsystem eingerichtet, die ein rechtzeitiges
Gegensteuern ermoglichen. Dabei liegt der Schwer-
punkt der Uberwachung auf den definierten Kenn-
zahlen, die die Wahrungsrisiken, die Zinsrisiken, die
Vermietungsrisiken sowie die Liquiditatsrisiken des
Sondervermogens abbilden. Zusatzlich werden diese
Kennzahlen anhand diverser Stresstestszenarien
quartalsweise tberpriift, um auch auRergewohn-
liche Entwicklungen des Marktes abzubilden und
deren Auswirkungen auf die Liquiditdt und den An-
teilwert des Sondervermdgens zu messen.

Zusatzlich erfolgt die Uberwachung der Diver-
sifikation des Portfolios anhand der Kennzahlen zur
geografischen Verteilung sowie zur Aufteilung nach
Nutzungsart der Objekte des Sondervermogens.

Das Monitoring der Ausschiittungsrendite und der
Wertentwicklung gemaR der BVI-Methode dient der
unabhingigen Uberwachung der Performance des
Fonds.

Die operationellen Risiken werden anhand der
implementierten Prozesse in allen Fachabteilungen
der Kapitalverwaltungsgesellschaft eliminiert bzw. -
sofern nicht moéglich — minimiert. Die Effektivitdt der
eingerichteten Prozesse wird laufend durch den Risi-
komanager sowie weitere interne Kontrolleinheiten
(Compliance, interne Revision) liberwacht.

Wesentliche Risiken und Ereignisse im Berichtszeit-
raum
Die Investition in einen offenen Immobilienfonds
birgt neben Chancen auch Risiken fiir den Fonds-
anleger. Diese Risiken werden im Allgemeinen als
Investmentrisiken bezeichnet. Daneben existieren
zusatzlich operationelle Risiken, die auf Ebene der
Gesellschaft oder aufgrund externer Einflussfakto-
ren entstehen und die das Ergebnis der Gesellschaft
mafgeblich beeinflussen kdnnen.

Generell beschreibt das Investmentrisiko die po-
tenziellen Wertschwankungen von Anteilscheinkau-
fen, die moéglicherweise zu Verlusten fiihren konnen.
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Diese Risiken kénnen auf der Liquiditatsportfolio-,
Immobilienportfolio- und Gesamtfondsebene des
Sondervermogens auftreten.

Nachfolgend wird auf die im abgelaufenen Ge-
schaftsjahr 2023/24 des INTER ImmoProfil wesentli-
chen Risikoereignisse eingegangen, wobei auch die
aktive Minderung, Eliminierung oder Ubertragung
von Risiken beriicksichtigt wird.

Adressenausfall-/Bonitatsrisiken
Adressenausfallrisiken (Kontrahentenrisiken) auf der
Liquiditatsseite bestehen darin, dass bei der Anlage
liquider Mittel Forderungen gegeniiber Geschafts-
partnern bei Falligkeit nicht oder nur unter Hinnah-
me von Verlusten erfiillt werden kdnnen. Diesen
Risiken wird durch eine Bonitatsiiberwachung der
Kontrahenten und bei Bedarf einer Diversifikation
der angelegten Mittel bei verschiedenen Kreditin-
stituten entgegengewirkt. Kontrahenten werden
sorgfaltig gepriift und nach Risikoabwadgung aus-
gewdhlt, um Ausfallrisiken zu minimieren. Sowohl
auf Mieter- als auch auf Dienstleisterseite steigt
das Risiko generell mit abnehmender Bonitat des
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Kontrahenten sowie mit zunehmender Abhangigkeit
von einem einzelnen Kontrahenten (Klumpen- bzw.
Konzentrationsrisiko).

Das gesamte Kapital zum Ende des Berichtszeit-
raumes, das dem Fonds seit Auflage zugeflossen ist,
wurde hauptsachlich bei BNP Paribas, UniCredit Bank
AG, Nordea Bank und Raiffeisen Landesbank Sudtirol
AG in Bankguthaben angelegt. Die Bonitat der Kon-
trahenten wird laufend liberwacht und konnte fiir
den Berichtszeitraum als gut eingestuft werden.

Adressenausfallrisiken auf der Immobiliensei-
te (Mieterrisiken und Risiken seitens Zulieferern,
Generalunternehmern, Verwaltern oder sonstigen
Dienstleistern) bezeichnen das Risiko, dass durch den
vollstandigen oder teilweisen Ausfall bzw. durch eine
Verschlechterung der Bonitét einer Gegenpartei (z.B.
Mieter oder Dienstleister) ein Verlust eintritt. Sowohl
auf Mieter- als auch auf Dienstleisterseite steigt
das Risiko generell mit abnehmender Bonitat des
Kontrahenten sowie mit zunehmender Abhangigkeit
von einem einzelnen Kontrahenten (Klumpen- bzw.
Konzentrationsrisiko). Generell werden die oben
genannten Faktoren durch das Risikomanagement

Adressausfall-/Liquiditatsrisiko aus Bankguthaben per 30. September 2024

in Prozent des Fondsvermogens

Bankguthaben
in%

des Fondsvermégens

BNP PARIBAS S.A. 6,0
UniCredit Bank AG 3,8
Nordea Bank AB, Finnish Branch 0,5
Raiffeisen Landesbank Siidtirol AG 0,5
Summe 10,8

15



einer regelmiRigen Uberwachung unterzogen. Die
Bonitat der Mieter wird liber Ratings international
anerkannter Agenturen iiberwacht.

Marktpreisrisiken

Diese Risiken resultieren generell aus der Gefahr
nachteiliger Veranderungen von Marktpreisen oder
preisbeeinflussenden Parametern in liquiden Mark-
ten. In den Bereich der Marktpreisrisiken fallen das
Immobilienpreis-, das Zinsanderungs- und das Fremd-
wahrungsrisiko, wobei das Immobilienpreisrisiko auch
durch Markteffekte beeinflusst werden kann.

Nachhaltigkeitsrisiken

Nachhaltigkeitsrisiken in den Bereichen Klima und
Umwelt unterteilen sich in physische Risiken und
Transitionsrisiken:

Zu den physischen Risiken gehoren z.B. Extrem-
wetterereignisse und deren Folgen (Hitze- und Tro-
ckenperioden, steigende Temperaturen, verstarkte
Waldbrandgefahr, Uberflutungen, Stiirme, Hagel
etc.) wie auch langfristige Verdnderungen klimati-
scher Bedingungen (z. B. Niederschlagshaufigkeit,
Wetterunbestandigkeit, Meeresspiegelanstieg).
Durch derartige physische Risiken knnen auch Im-
mobilien erheblich im Wert gemindert, beschadigt
oder auch ganzlich zerstort werden. Physische Risi-
ken kénnen daneben auch indirekte Folgen haben,
beispielsweise den Zusammenbruch von Lieferket-
ten, klimabedingte Migration und auch bewaffnete
Konflikte. SchlieBlich kénnen die Verursacher von
Umweltschaden bzw. Unternehmen, die den Klima-
wandel beférdern, staatlich oder gerichtlich fiir die
Folgen verantwortlich gemacht werden.

Zu den Transitionsrisiken gehoren die Risiken, die
sich z.B. aus der Umstellung auf eine kohlenstoffar-
me Wirtschaft (und damit ggf. einhergehender Ver-
teuerung und/oder Verknappung fossiler Energietra-
ger oder von Emissionszertifikaten) ergeben kénnen.
So kdnnen politische MaBnahmen hierbei zu einer
Verteuerung von Energiepreisen oder auch hohen In-
vestitionskosten wegen erforderlicher Sanierung von
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Immobilien fiihren, z. B. aufgrund nationaler oder
internationaler Gesetzgebungen zur Erhohung der
Energieeffizienz von Gebauden. Daneben stellen sich
verandernde Praferenzen von Vertragspartnern und
gesellschaftliche Entwicklungen ein entsprechendes
Risiko fiir nicht angepasste Unternehmen dar.

Weiterhin kénnen neue Technologien bekannte
Technologien verdrangen. Transitorische Risiken
konnen sich auch in einem Nachfrageriickgang nach
emissionsintensiven Immobilien realisieren. Es be-
steht zudem eine Abhangigkeit zwischen physischen
Risiken und Transitionsrisiken. Soweit physische
Risiken stark zunehmen, kann das eine abrupte Um-
stellung der Wirtschaft erfordern, was wiederum zu
hoheren Transitionsrisiken fuihrt.

Auch Ereignisse, Entwicklungen oder Verhal-
tensweisen, die den Bereichen Soziales und Unter-
nehmensfiihrung zuzuordnen sind, kdnnen ein er-
hebliches Nachhaltigkeitsrisiko darstellen, soweit die
Wahrscheinlichkeit des Eintritts nicht hinreichend
in die Bewertung der Immobilie eingeflossen ist. Ein
Beispiel stellen BulRgeldzahlungen wegen hinterzo-
gener Steuern bzw. zu Unrecht erhaltener Erstattun-
gen dar.

Nachhaltigkeitsrisiken konnen sich daneben in
erheblichem Umfang auf die Reputation des Sonder-
vermogens und auch der Gesellschaft auswirken. Das
resultiert zum einen aus dem finanziellen Schaden-
spotenzial, das Nachhaltigkeitsrisiken dem Grunde
nach mit sich bringen. Zum anderen sind immateri-
elle Schadenspotenziale gegeben, die beispielsweise
aus einer bestehenden Geschaftsbeziehung mit
einem Unternehmen resultieren konnen, das seiner-
seits Nachhaltigkeitsrisiken ausgesetzt ist und diese
nicht angemessen mildert.

Generell kdnnen sich Nachhaltigkeitsrisiken in
erheblichem Umfang auf das wirtschaftliche Ergeb-
nis einer Beteiligung an dem Sondervermogen aus-
wirken. Nachhaltigkeitsrisiken konnen zu einer Min-
derung oder auch Zerstérung von Vermogenswerten
fuhren. Sie sind, insbesondere im Bereich der um-
weltbezogenen Risiken, teilweise wissenschaftlich
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noch nicht ausreichend untersucht bzw. es mangelt
an der dazu notwendigen Datengrundlage. Soweit
sich ein Nachhaltigkeitsrisiko realisiert, konnen sich
beispielsweise geplante Auszahlungen an den Anle-
ger verzogern bzw. in geringerer Hohe als erwartet
anfallen oder im dufRersten Fall ausfallen.

Nachhaltigkeitsrisiken konnen ggf. auch zu
Liquiditatsrisiken auf Ebene des Sondervermogens
flihren, indem Vermogensgegenstande des Sonder-
vermogens nicht innerhalb angemessener Zeit oder
nur mit Preisabschlagen verauBert werden konnen.
Bei Finanzierungen von Immobilien kénnen Nachhal-
tigkeitsrisiken zudem zu erhohten Zinsen/Margen
flhren oder sogar dazu, dass Immobilien mit hohem
Risiko in Zukunft keine Kreditfinanzierungen mehr
erhalten werden.

Der Investor wird auf mogliche Investmentmal3-
nahmen (Capex) hingewiesen, die dem Sondervermé-
gen im fiir den Werterhalt und die Liquiditat dieser
Vermogenswerte erforderlichen Umfang entstehen
kénnen. Diese Aufwendungen, sofern anwendbar,
senken den Ertrag der Investition und somit die an den
Anleger gezahlte Rendite. Aufgrund des Charakters von
Nachhaltigkeitsrisiken und bestimmten Themen wie
dem Klimawandel steigt die Wahrscheinlichkeit, dass
Nachhaltigkeitsrisiken sich auf die Ertrage von Finanz-
produkten auf langfristiger Ebene auswirken.

Beriicksichtigung von Nachhaltigkeitsrisiken im In-
vestmentprozess

Die Gesellschaft beriicksichtigt im Rahmen von In-
vestitionsentscheidungen Nachhaltigkeitsrisiken.

Bei einem Nachhaltigkeitsrisiko handelt es sich
um ein Ereignis oder eine Bedingung in den Berei-
chen Umwelt, Soziales oder Unternehmensfiihrung,
dessen beziehungsweise deren Eintreten tatsachlich
oder potenziell wesentliche negative Auswirkungen
auf den Wert der Investition haben kdonnte.

Nachhaltigkeitsrisiken kdnnen auf alle bekannten
Risikoarten einwirken und als Faktor zur Wesentlichkeit
dieser Risikoarten beitragen. Bei der Auswahl neuer Im-
mobilieninvestitionen berticksichtigt die Gesellschaft
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eine Reihe von Kriterien, die implizit die wichtigsten
Nachhaltigkeitsrisiken umfassen. Diese Kriterien wur-
den ausgewahlt, um die wichtigsten Nachhaltigkeitsri-
siken im Immobilienbereich abzudecken.

Trotz der Einbeziehung und der Beriicksichti-
gung von Nachhaltigkeitsrisiken in Investitions-
entscheidungsprozessen durch die Gesellschaft ist
denkbar, dass sich gleichwohl realisierende Nachhal-
tigkeitsrisiken den Wert des Portfolios und damit die
Rendite des Sondervermégens beeinflussen kénnen.

Immobilienpreisrisiken

Der Immobilienmarkt und seine Teilmarkte unter-
liegen neben Marktzyklen einer Vielzahl weiterer
Einfliisse, insbesondere makro- und mikro6konomi-
schen Trends. Diese Einflussfaktoren kdnnen zur Fol-
ge haben, dass sich die Verkehrswerte der im Portfo-
lio reprasentierten Immobilien und damit der Inven-
tarwert des Immobilienfonds @ndern kann. Dadurch
werden wiederum das Fondsvermoégen und folglich
der Anteilwert beeinflusst. Solche Entwicklungen
konnen positiv und auch negativ sein, mit entspre-
chenden Auswirkungen auf den Immobilienfonds.

Zinsanderungsrisiken
Diese Risiken bestehen allgemein in der Gefahr der
Verschlechterung der Vermogens- und Ertragslage
durch eine Veranderung der Zinssatze, sowohl auf
der Kredit- als auch Guthabenseite.

Im Berichtszeitraum gab es keine Kredite im
Bestand.

Bei der Anlage von liquiden Mitteln des
Fonds konnte der Fonds Zinsertrage in Hohe von
203.811,71 EUR generieren. Da die vorhandenen liqui-
den Mittel im Berichtszeitraum jedoch ausschlieBlich
in Form von Sicht- und Termineinlagen gehalten wur-
den, ist das Zinsanderungsrisiko grundsatzlich als
sehr moderat zu bewerten.

Fremdwahrungsrisiko

Das Fremdwahrungsrisiko bezeichnet die Gefahr,
dass auf Fremdwahrungen lautende Positionen
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durch eine ungiinstige Entwicklung der Wechselkur-
se Vermogenseinbulen erleiden.

Die Fondsimmobilie in Glasgow unterliegt dem
Wahrungsrisiko des Britischen Pfunds. Das Fremdwah-
rungsrisiko war im Berichtszeitraum fast vollstandig
durch Wahrungskurssicherungsgeschafte gesichert.

Liquiditatsrisiken
Unter dem Liquiditatsrisiko wird zum einen das Risi-
ko verstanden, eingegangene Verbindlichkeiten bei
Falligkeit nicht erfiillen zu kénnen, weil Vermogens-
gegenstande nicht liquidiert oder keine angemesse-
nen Mittel bereitgestellt werden kénnen. Zum an-
deren kann das Liquiditatsrisiko daraus resultieren,
dass spezielle Marktpositionen aufgrund fehlender
Markttiefe oder Marktstérungen (,Marktliquiditats-
risiko“) nicht ohne wesentlich niedrigere Marktpreise
glattgestellt werden konnen.

Am Stichtag 30. September 2024 verzeich-
nete der Fonds eine Liquiditat in Hohe von
11.546.930,95 EUR (10,8 Prozent des Netto-Fondsver-
mogens).

Anteilscheinriickgaberisiken

Das Anteilscheinriickgaberisiko resultiert daraus, dass
Zahlungsverpflichtungen gegenliber den Anteilinha-
bern bei Riickgabe nicht erfiillt werden kénnen. Die-
ses Risiko kann darauf zurlickzufiihren sein, dass es zu
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Mittelabziigen seitens der Anleger kommt, wodurch
ein Engpass der liquiden Mittel des Fonds entstehen
kann. In dem Fall, dass die liquiden Mittel zur Zahlung
des Riicknahmepreises und zur Sicherstellung einer
ordnungsgemafen Bewirtschaftung des Fonds nicht
mehr ausreichen, hat die verwaltende Kapitalverwal-
tungsgesellschaft zur Beschaffung der fiir den Fonds
notwendigen Liquiditat die Riicknahme von Anteilen
flir maximal 36 Monate auszusetzen.

Nach Einstellung der Ausgabe neuer Anteilschei-
ne im Dezember 2022 wurde zum 28. April 2023 die
Riicknahme der Anteilscheine ausgesetzt. Damit gibt
es keine Risiken in Verbindung mit der Riickgabe von
Anteilscheinen mehr.

Portfoliostrategierisiken
Die wesentlichen Portfoliostrategierisiken resultie-
ren aus Konzentrationen auf Objekt-, Portfolio- oder
Gesamtfondsebene.

Der Fonds besteht aus fiinf Immobilien in Grof3-
britannien, Deutschland und Finnland. Aufgrund der
Anzahl der Objekte bestehen Konzentrationsrisiken.

Objektrisiken

Die Risiken bezeichnen die mit den Objekten ver-
bundenen Risiken. Sie lassen sich unterscheiden in
Vermietungs- und Instandhaltungsrisiken.

Wahrungsrisiken des INTER ImmoProfil zum 30. September 2024

Offene Anteil am
Wahrungspositionen Fondsvermégen in %
in TEUR (netto)
Britische Pfund (GBP) 1.725 1,61
Summe 1.725 1,61
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Vermietungsrisiken
Vermietungsrisiken sind Risiken, die sich aus der
Anschlussvermietung zu anderen Konditionen oder
aufgrund von pl6tzlichen Insolvenzen von Mietern
ergeben.

Das Anschlussvermietungsrisiko ist in der finni-
schen Immobilie mit einem erhéhten vorhandenen
Leerstand gegeben.

Instandhaltungsrisiken

Diese Risiken resultieren sowohl bei Bestandsimmo-
bilien als auch beim Ankauf von Objekten aus der
Unsicherheit tiber die Hohe der Kosten und den zeit-
lichen Anfall (z. B. bei Neuvermietung) der notwendi-
gen MaRnahmen. Das Risiko besteht darin, dass zum
einen durch eine fehlerhaft eingeschatzte Hohe der
anfallenden Kosten erhohte Bewirtschaftungskosten
entstehen und die Kosten- und Ertragssituation des
Sondervermogens negativ beeinflusst wird. Zum
anderen flihrt eine unterlassene Instandhaltung zu
einer Verringerung der Attraktivitat der Immobilie,
die unter Umstanden eine Wertminderung nach sich
zieht und bis zur Unmoglichkeit der Nutzbarkeit fiih-
ren kann. Generell werden die Instandhaltungskos-
ten pro Objekt am Anfang eines Wirtschaftsjahres
budgetiert und unterjahrig durch eine Budgetiiber-
wachung einer permanenten Kontrolle unterzogen.
Das war auch im Berichtszeitraum der Fall.

Bei der Bestandsimmobilie werden samtliche In-
standhaltungsrisiken mit Ausnahme von Kosten fiir
Dach und Gebaudestruktur langfristig vom Mieter
tbernommen. Das Instandhaltungsrisiko ist daher
als minimal anzusehen.

Bewertungsrisiken

Die quartalsweisen Bewertungen von Immobilien
erfolgen gemaR den Regelungen im KAGB durch un-
abhangige Bewerter. Dabei kann der tatsachlich am
Markt erzielbare Preis fiir Immobilien von dem durch
die Bewerter gemittelten Wert abweichen.

Tatigkeitsbericht

Werténderungsrisiken

Alle Vermogensgegenstande im Fonds unterliegen
Wertanderungsrisiken. So kénnen Wertverluste auf-
treten.

Operationelle Risiken

Die Kapitalanlagegesellschaft hat erforderliche Maf3-
nahmen getroffen, um die operationellen Risiken auf
ein angemessenes Niveau zu reduzieren.

Die hier aufgezahlten Risiken stellen lediglich
eine Auswahl von Risiken der Investition in einen
offenen Immobilien-Publikumsfonds dar und sind
nicht als abschlieBende Aufzahlung zu verstehen.
Eine ausfiihrliche Beschreibung aller Risiken enthalt
der Abschnitt ,Risikohinweise“ im Verkaufsprospekt
des INTER ImmoProfil.

Pandemierisiko

Aufgrund der globalen Ausbreitung von Krankhei-
ten —beispielsweise COVID-19 —kann es nach wie
vor zu Stérungen im 6ffentlichen Leben und des
Immobilienmarktes kommen. Das kann zu Leerstan-
den, Mietriickstanden und Mietausfallen fiihren, die
sich wertmindernd auf das Fondsvermodgen und die
Fondsperformance auswirken.

Immobilienmanagement

Immobilienbestand

Zum Stichtag 30. September 2024 beinhaltet das
Portfolio des INTER ImmoProfil fiinf Objekte in drei
europdischen Landern. Dominierende Nutzungsart
ist die Blronutzung.

Alle Objekte in Landern ohne Gemeinschaftswah-
rung sind weitestgehend gegen mogliche Kursrisiken
abgesichert. Fiir latente Steuern —also in Zukunft
anfallende und hinsichtlich ihrer exakten Hohe noch
ungewisse Steuern auf VerauRerungsgewinne —wer-
den weiterhin Riickstellungen zu 100 Prozent gebildet.
Dies schmalert zwar den aktuellen Anlageerfolg,
schafft aber nachhaltige Sicherheit.
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Vermietung
Die Vermietungsquote des INTER ImmoProfil lag
zum Stichtag 30. September 2024 bei 86,6 Pro-
zent, die durchschnittliche Vermietungsquote bei
85,4 Prozent. Die Gesamtnutzflache aller Immobilien
betrug 40.759 m2.

Das folgende Objekt wies zum Stichtag einen Leer-
stand auf, der mehr als 2,5 Prozent der Bruttosollmiete
des gesamten Liegenschaftsvermogens betrug:

Deutschland

K6ln, Bonner StraRe 172-176, Sechtemer Stral3e 1
Im Objekt stehen derzeit ca. 2.136 m2 Biiro- und La-
denfldche leer.

Das folgende Objekt hatte zum Stichtag einen
Leerstand von mehr als 2,5 Prozent der Bruttosoll-
miete des gesamten Liegenschaftsvermogens und
mebhr als ein Drittel der erzielbaren Bruttomiete der
Liegenschaft:

Finnland
Helsinki-Pitdjanmaki, Atomitie 2a, Bauteil C
Im Objekt stehen derzeit ca. 2.545 m2 Biiroflache leer.

Immobilienverkaufe
Das Fondsmanagement hat bereits im vorigen
Fondsgeschaftsjahr die Weichen fiir mogliche Ver-
kaufe von Liegenschaften gestellt.

Im Berichtszeitraum wurde eine Immobilie ver-
auBert.

Italien

Sesto San Giovanni, Piazza Don Enrico Mapelli1

Mit wirtschaftlichem Nutzen- und Lasteniibergang
im Mai 2024 konnte das im Jahr 2000 erworbene
Objekt mit einer Mietflache von 4.685 m? aus dem
Fonds verauRert werden. Die Liegenschaft war zu

ca. 50 Prozent an mehrere Mieter vermietet. Der Ver-
kaufspreis flr die Liegenschaft lag liber dem zuletzt
festgestellten Verkehrswert des Objektes.

Tatigkeitsbericht

Ausblick

Durch die vom Fondsmanagement ergriffenen Maf3-
nahmen zur Sicherstellung der Ertragsstabilisierung
unter Beachtung aller wirtschaftlichen Aspekte
konnte auch im Geschaftsjahr 2023/24 der laufende
Fondsbetrieb und die operative sowie wirtschaft-
liche Kontinuitat gewahrleistet bleiben.

Durch ein aktives Asset Management werden
weiterhin, auch wahrend der Verkaufsphase der
Immobilien, die Ertragssituation sichergestellt und
notwendige Erneuerungs- und OptimierungsmaR-
nahmen an dem Immobilienbestand unter Rendite/
Risiko-Gesichtspunkten durchgefiihrt, um die Fonds-
liegenschaften konkurrenzfahig zu halten.

Fiir Inr Vertrauen, sehr geehrte Anlegerinnen
und Anleger, bedanken wir uns sehr herzlich.

Mit freundlichen GriiBen

BNP Paribas Real Estate Investment Management
Germany GmbH

Die Geschaftsfiihrung

f C/Z;/Kaz 7@/

Isabella Chacén Troidl Britta Slater

Vorsitzende

A

Silke Weber
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Tatigkeitsbericht

Helsinki
_J

[ ]
Glasgow

Essen

. @ Dresden
Koln Y
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Renditen, Bewertung und Vermietung

Renditekennzahlen des INTER ImmoProfil

zum 30. September 2024 in Prozent

Deutschland Ausland? Gesamt
I. Immobilienrendite®
Bruttoertrag? 9,9 7.8 88
Bewirtschaftungsaufwand” -2,2 =2,1 -2,
Nettoertrag? 7 57 6,7
Werténderungenz) -9,6 -17,8 -13,6
Ertragsteuern? -0, 0,4 0,2
Latente Steuern? 1,8 3,9 2,8
Immobilienrendite vor Darlehensaufwand? -0,2 -7.8 -3,9
Immobilienrendite nach Darlehensaufwand? -0,2 -78 -3,9
Wihrungsénderung? 0,0 -1,2 -0,6
Immobiliengesamtrendite3) -0,2 -9,0 -4,5%
II. Liquidititsrendite®® 1,77
11l Ergebnis gesamter Fonds® ®
Fondsergebnis vor Abzug der Fondskosten —4,1
TER (Total Expense Ratio)s) 1,65
Fondsergebnis nach Abzug der Fondskosten =57
IV. Ergebnis gesamter Fonds® 9
Fondsergebnis nach Abzug der Fondskosten -5,6

Ausland: Finnland und GroRRbritannien.

Bezogen auf das gesamte durchschnittliche Immobilienvermégen.

Bezogen auf das durchschnittlich eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermogen.

Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermogen.

Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvolumen.

Erwirtschaftet mit einem im Geschaftsjahresdurchschnitt investierten Immobilienanteil von 93,1 Prozent des Fondsvermogens.
Erwirtschaftet mit einem im Geschaftsjahresdurchschnitt investierten Liquiditdtsanteil von 6,9 Prozent des Fondsvermogens.
Ermittlung gemaR Return on Investment(ROI)-Methode (kapitalgewichtete Messung der Performance).

Ermittlung gemaR BVI-Methode (zeitgewichtete Messung der Performance).

L O A

©
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Renditen, Bewertung und Vermietung

Kapitalinformationen des INTER ImmoProfil
fiir das Geschéaftsjahr 2023/24 in Mio. EUR (Durchschnittszahlen)

Gesamt
Direkt gehaltene Immobilien 102,5
Liquiditat 75
Kreditvolumen 0,0
Fondsvolumen (netto) 110,0
Wertinderungen des INTER ImmoProfil im Stichtagsvergleich
zum 30. September 2024 in Mio. EUR
Deutschland Ausland? Gesamt
Gutachterliche Verkehrswerte Portfolio 53,3 45,6 98,9
Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio 41 4,0 8,1
Positive Wertanderungen laut Gutachten 0,0 0,0 0,0
Sonstige positive Wertdnderungen 0,0 0,0 0,0
Negative Wertdanderungen laut Gutachten -7,9 -12,3 -20,2
Sonstige negative Wertdnderungen 0,0 -0,1 -0,1
Wertdnderungen laut Gutachten insgesamt -79 -12,3 —20,2
Sonstige Wertanderungen insgesamt 0,0 -0,1 -0,1
Wertdnderungen insgesamt -79 -12,4 -20,3
Y Ausland: Finnland und GroRbritannien.
Jahresmietertriage des INTER ImmoProfil nach Jahres-Nettosollmieten und Landern
zum 30. September 2024 in Prozent
Deutschland Ausland” Gesamt
Jahresmietertriage
Biiro/Praxis 60,0 873 73,6
Handel/Gastronomie 53 5,9 5,6
Hotel 28,3 0,0 14,2
Industrie 0,0 0,1 0,1
KFz 5,0 2,6 38
Andere 1,4 4, 2,7

Y Ausland: Finnland und GroRbritannien.
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Renditen, Bewertung und Vermietung

Restlaufzeiten der Mietvertrige des INTER ImmoProfil nach Jahres-Nettosollmietertrdgen’ und Lindern
zum 30. September 2024 in Prozent

Deutschland Ausland? Gesamt
unbefristet 0,1 0,3 0,1
bis 31.12.2024 0,0 0,4 0,2
2025 9,5 5,0 74
2026 9,7 2,1 5.9
2027 12,7 8,5 10,6
2028 6,6 29,2 17,8
2029 1,8 0,0 5,9
2030 5,7 29,1 17,5
2031 0,0 0,0 0,0
2032 0,0 0,0 0,0
2033 0,0 78 3,9
nach 01.01.2034 31,6 0,0 15,8

) Bezogen auf die gesamte Jahres-Nettosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien.
2 Ausland: Finnland und GroRbritannien.

Leerstands- und Vermietungsquoten des INTER ImmoProfil nach Jahres-Bruttosollmietertrigen”

und Landern zum 30. September 2024 in Prozent

Deutschland Ausland? Gesamt
Leerstand
Bliro/Praxis 9,0 12,1 10,3
Handel/Gastronomie 0,0 2,6 1,2
KFZ 0,9 0,6 0,8
Andere 0,1 2,2 11
Vermietungsquote 90,0 82,5 86,6

) Bezogen auf die gesamte Jahres-Bruttosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien.
2 Ausland: Finnland und GroRbritannien.
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Entwicklung der Renditekennzahlen

Entwicklung der Renditekennzahlen des INTER ImmoProfil in Prozent

des durchschnittlichen Fondsvermogens

30.09.2021 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2024
I.  Immobilienrendites
Bruttoertrag? 6,9 76 83 8,8
Bewirtschaftungsaufwand? -2,8 -39 29 =21
Nettoertrag” 4, 37 54 6,7
Werténderungen” 2,5 25 =4,5 -13,6
Ertragsteuern” 0,0 -0,6 -0,9 0,2
Latente Steuern” -0,8 -0,9 0,0 2,8
Immobilienrendite vor Darlehensaufwand? 5,8 4,7 0,0 -3,9
Immobilienrendite nach Darlehensaufwand? 6,7 5,2 -0,6 -3,9
Wihrungsinderung? 0,0 -0,5 -05 -0,6
ImmobiIiengesamtrenditez) 6,7 4,7 =il —4,5
Il. Liquiditdtsrendite?)s -03 -0,1 1,2 17
lll. Ergebnis gesamter Fonds#®)
Fondsergebnis nach Abzug der Fondskosten 3,9 1,6 =25 -5,6

) Bezogen auf das gesamte durchschnittliche Immobilienvermégen (Direktanlage).

2 Bezogen auf das durchschnittlich eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermégen (Direktanlage).

3) Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermégen.

4 Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvolumen.

5) Ermittlung gemiR Return on Investment(ROI)-Methode (kapitalgewichtete Messung der Performance).
8 Ermittlung gemiR BVI-Methode (zeitgewichtete Messung der Performance).
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Entwicklung des Fonds

Entwicklung des INTER ImmoProfil (Vergleichende Ubersicht)

30.09.2021 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2024

Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR
Immobilien 121,6 122,5 19,3 98,9
Bankguthaben 51,2 24,8 7,2 1,5
Sonstige Vermogensgegenstande 5.4 5.4 6,5 57
Verbindlichkeiten und Riickstellungen —40,2 -26,3 -18,7 -9,3
Fondsvermégen 1381 126,5 14,3 106,8
Anteilumlauf (Stick) 2.353.527 2.149.763,144 2.010.690,121 2.010.690,121
Anteilwert (EUR) 58,67 58,82 56,82 53,13
Ausschiittung je Anteil (EUR) 0,80 0,55 0,55 1,25
Tag der Ausschiittung 15.12.2021 15.12.2022 15.12.2023 16.12.2024

Ertragsschein-Nr.

Globalurkunde

Globalurkunde Globalurkunde

Globalurkunde

Zusammensetzung des Bruttofondsvermogens des INTER ImmoProfil

jeweils zum 30. September in Mio. EUR

200
150
B immobilien
100 Bankguthaben
Sonstige Vermogens-
gegenstande
50
o

2021 2022

2023

2024
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Vermogensiibersicht

Vermogensiibersicht des INTER ImmoProfil zum 30. September 2024

EUR EUR Anteil am
Fondsvermogen in %

A. Vermogensgegenstinde

I.  Immobilien

1. Geschaftsgrundstiicke 98.922.323,63 92,59
(davon in Fremdwéhrung? 40.462.323,63 37,87)

Il. Liquiditatsanlagen

1. Bankguthaben 11.546.930,95 10,81
(davon in Fremdwéhrung? 1.903.583,48 1,78)

Ill. Sonstige Vermogensgegenstande

1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung 3.850.191,99 3,60
(davon in Fremdwihrung? 1.558.872,13 1,46)
2. Zinsanspriiche 15.987,78 0,01
3. Andere 1.811.094,08 1,70
(davon in Fremdwéhrung? 149.635,00 0,14)
Zwischensumme 5.677.273,85 5,31
Summe Vermoégensgegenstande 116.146.528,43 108,72
B. Schulden

I.  Verbindlichkeiten aus

1. Grundstiickskdufen und Bauvorhaben 107.284,03 0,10
2. Grundstiicksbewirtschaftung 3.605.547,00 3,37
(davon in Fremdwahrung? 1.781.877,69 1,67)
3. anderen Griinden 2.541.228,71 2,38
Zwischensumme 6.254.059,74. 5,85
Il. Riickstellungen 3.056.738,66 2,86
(davon in Fremdwahrung? 277.514,26 0,26)
Summe Schulden 9.310.798,40 8,72
C. Fondsvermégen 106.835.730,03 100,00
Anteilwert 53,13
Umlaufende Anteile (Stiick) 2.010.690,121

) Unter Fremdwihrung sind simtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen: hier Britische Pfund.

Devisenkurse per 27. September 2024: 1EUR (Euro) = 0,83275 GBP (Britische Pfund)
Auf Fremdwéhrung lautende Vermogensgegenstdande und Schulden werden zu den WM/ Reuters 9.00 Uhr Intraday Spot Rates des Vorta-
ges in Euro umgerechnet.
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Vermogensaufstellung

Vermoégensaufstellung Teil |

Immobilienverzeichnis des INTER ImmoProfil zum 30. September 2024

I. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit Euro-Wahrung

Objekt

Land Deutschland Deutschland
PLZ 01069 45127
Ort Dresden Essen
StraRe Bergstrale 2 HachestraRe 63
Immobilieninformationen

Art des Grundstiicks G G

Art der Nutzung

B 93 Prozent, KFZ, A

H100 Prozent, KFZ

Erwerbsdatum4 12.1996 12.2016
Bau-/Umbaujahr 1995 2016
Gutachterliche Restnutzungsdauer in Jahren? VA 52

1. Gutachter VA 52

2. Gutachter 4 52
GroRe des Grundstiicks in m? 4.888 2.468
Nutzflache gesamt in m? 10.673 5.934
Nutzflache Gewerbe in m? 10.673 5.934
Nutzflache Wohnen in m? — —
Anzahl Wohneinheiten — —
Ausstattungsmerkmale F/K/LA/PA/G F/LA/PA

Gutachterinformationen

Gutachterlicher Verkehrswert in EUR3)

1. Gutachter
2. Gutachter

16.975.000,00
17.260.000,00
16.690.000,00

16.695.000,00
16.500.000,00
16.890.000,00

Anteil des Verkehrswertes am Fondsvermogen in % 15,89 15,63
Gutachterliche Bewertungsmiete in EUR? 1.292.617,50 1.090.579,50
1. Gutachter 1.313.671,00 1.106.640,00
2. Gutachter 1.271.564,00 1.074.519,00
Investmentinformationen
Ankaufnebenkosten — 1.567.963,88
davon Gebiihren und Steuern = 1.182.633,41
davon sonstige Kosten — 385.330,47
im Geschéftsjahr abgeschrieben — —
noch zur Abschreibung verbleibend = —
Fremdfinanzierungin EUR = =
Fremdfinanzierungsquote in % vom Verkehrswert = =
Vermietungsinformationen
Leerstandsquote in Prozent3 0,4 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 2) 4,2 12,3
Mieteinnahmen im Geschiftsjahr in EUR? 1.195.523,16 1.255.372,44
Prognostizierte Mieteinnahmen in EUR"? 1.243.677,84 1.009.041,54
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Deutschland
50968
K6In

Bonner StraRBe 172-176,
Sechtemer Stralle 1

G

B 78 Prozent, Ha, W, KFZ, A
12.1991

1992

46

38

54

3302

10.121

10.121

K/PA/G

19.585.000,00
20.100.000,00
19.070.000,00

18,33

1.755.212,50
1.717.381,00
1.793.044,00

22,8

3,5
1.437.874,84
1.285.761,68

Vermogensaufstellung

Art des Grundstiicks
W Mietwohngrundstiick
G Geschaftsgrundstiick

W/G  Gemischt genutztes Grundstiick

Artder Nutzung

B Bliro/Praxis

Ha Handel/Gastronomie

H Hotel

| Industrie (Lager, Halle, Serviceflache, Gewerbepark)
w Wohnen, Freizeit

KFZ Tiefgarage, Stellplatz

A Andere

Ausstattungsmerkmale

E Einzel-, Etagenheizung

F Fernwarme, -kalte

K Klimaanlage (Voll- bzw. Teilklimatisierung)
AA Autoaufzug

LA Lastenaufzug

PA Personenaufzug

R Rolltreppe

G Garage

Index

1

Vom 1. Oktober 2023 bis 30. September 2024

2 Keine Angaben (k.A.), sofern weniger als fiinf verschiedene Mieter vorhanden

sind oder wenn die Mieteinnahmen zu 75 Prozent oder mehr von einem einzigen
Mieter stammen.

Bewertung entspricht dem letzten Sachverstdndigengutachten bis 30. September
2024.
4 Umbau, Teilumbau

o

Der Erwerbszeitpunkt kann aufgrund der Ubertragung der Immobilien des
ImmoProfil auch vor dem Datum der Auflage des INTER ImmoProfil liegen.

Hinweis

Derzeit finden in den sechs Bestandsimmobilien keine gréReren und ldngerfristigen
UmbaumaRnahmen statt, bei denen mehr als ein Drittel des Verkehrswertes betroffen
ist.
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Vermogensaufstellung

Vermoégensaufstellung Teil |

Immobilienverzeichnis des INTER ImmoProfil zum 30. September 2024

I. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit Euro-Wahrung

Objekt

Land Finnland
PLZ 00370
Ort Helsinki-Pitajanmaki
StraRe Atomitie 2a, Bauteil C

Immobilieninformationen

Art des Grundstiicks G
Art der Nutzung B 82 Prozent, Ha, |, KFZ, A
Erwerbsdatum4 05.2006
Bau-/Umbaujahr 2007
Gutachterliche Restnutzungsdauer in Jahren? 53

1. Gutachter 53

2. Gutachter 53
GroRe des Grundstiicks in m? 1.236
Nutzflache gesamt in m? 5.076
Nutzflache Gewerbe in m? 5.076

Nutzflache Wohnen in m? —
Anzahl Wohneinheiten —

Ausstattungsmerkmale F/PA/G

Gutachterinformationen

Gutachterlicher Verkehrswert in EUR3 5.205.000,00
1. Gutachter 5.200.000,00
2. Gutachter 5.210.000,00
Anteil des Verkehrswertes am Fondsvermogen in % 4,87
Gutachterliche Bewertungsmiete in EUR? 767.990,50
1. Gutachter 731.033,00
2. Gutachter 804.948,00

Investmentinformationen

Ankaufnebenkosten —
davon Gebiihren und Steuern —
davon sonstige Kosten =
im Geschaftsjahr abgeschrieben —
noch zur Abschreibung verbleibend =

Fremdfinanzierung in EUR =

Fremdfinanzierungsquote in % vom Verkehrswert =

Vermietungsinformationen

Leerstandsquote in Prozent3 50,8
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 2) 2,2
Mieteinnahmen im Geschiftsjahr in EUR? 762.076,08
Prognostizierte Mieteinnahmen in EUR"? 5.623.94,17
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Vermogensaufstellung

Il. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wahrung Immobilien gesamt

GroRbritannien
G2 6DB
Glasgow

20 Waterloo Street,
Wellington Street

G

B 89 Prozent, Ha, KFZ
11.2002

2004

53

50
56

1.500 13.394
8.955 40.759
8.955 40.759

K/PA/G

40.462.323,63 98.922.323,63
40.552.386,67
40.372.260,58

37,87
3.152.250,98 8.058.650,98

3.142.974,48
3.161.527,47

_ 1.567.963,88
= 1.182.633,41
— 385.330,47
4,5
6,8

2.638.379,10 7.289.225,62

2.526.537,75 6.627.412,98
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Vermégensaufstellung

Vermogensaufstellung des INTER ImmoProfil zum 30. September 2024

EUR EUR Anteil am
Fondsvermogen in %
A. Vermogensgegenstinde
I.  Immobilien
1. Geschaftsgrundstiicke 98.922.323,63 92,59
(davon in Fremdwihrung? 40.462.323,63 37,87)
Il. Liquiditatsanlagen
1. Bankguthaben 11.546.930,95 10,81
(davon in Fremdwéhrung? 1.903.583,48 1,78)
Ill. Sonstige Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung 3.850.191,99 3,60
(davon in Fremdwihrung? 1.558.872,13 1,46)
(davon Betriebskostenvorlagen 1.579.483,81 1,48)
(davon Mietforderungen 791.038,38 0,74)
2. Zinsanspriiche 15.987,78 0,01
3. Andere 1.811.094,08 1,70
(davon in Fremdwahrung 149.635,00 0,14)
(davon aus Korperschaftsteuer 255.510,79 0,24)
(davon aus Umsatzsteuern 149.172,68 0,14)
(davon aus Sicherungsgeschaften 1.350.000,00 1,26)
Zwischensumme 5.677.273,85 5,31
Summe Vermogensgegenstande 116.146.528,43 108,72
B. Schulden
I. Verbindlichkeiten aus
1. Grundstiickskdufen und Bauvorhaben 107.284,03 0,10
2. Grundstiicksbewirtschaftung 3.605.547,00 3,37
(davon in Fremdwéhrung? 1.781.877,69 1,67)
(davon Nebenkostenvorauszahlungen 1.547.922,29 1,45)
(davon Mietvorauszahlungen 684.613,42 0,64)
3. anderen Griinden 2.541.228,71 2,38
(davon davon abzufiihrende Umsatzsteuern 78.729,00 0,07)
(davon aus Sicherungsgeschaften 1.401.371,06 1,31)
(davon Verwaltungsgebiihren 404.624,69 0,38)
(davon ausstehende Ertragsscheine 348.409,35 0,33)
Zwischensumme 6.254.059,74 5,85
Il Riickstellungen 3.056.738,66 2,86
(davon in Fremdw3hrung? 277.514,26 0,26)
Summe Schulden 9.310.798,40 8,72
C. Fondsvermégen 106.835.730,03 100,00
Anteilwert 53,13

Umlaufende Anteile (Stiick)

2.010.690,121
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Das Fondsvermogen des INTER ImmoProfil reduzier-
te sich im Geschaftsjahres 2023/2024 um 7,4 Mio.
EUR beziehungsweise 6,5 Prozent auf 106,8 Mio. EUR.

Das Immobilienvermégen sank um 20,4 Mio.
EUR auf 98,9 Mio. EUR. Im Geschaftsjahr wurde eine
Immobilie in Italien verkauft.

Der Bestand an Geschaftsgrundstiicken setzt
sich zusammen aus drei Objekten in Deutschland
und je einem Objekt in Finnland und Grof3britannien.

Bis zum Stichtag erhohten sich die Bankgutha-
ben um 4,4 Mio. EUR auf 11,5 Mio. EUR.

5,3 Mio. EUR der liquiden Mittel sind fiir die
gesetzlich vorgeschriebene Mindestliquiditat reser-
viert.

Die Forderungen aus der Grundstticksbewirt-
schaftung belaufen sich auf 3,9 Mio. EUR. Sie enthal-
ten 1,6 Mio. EUR noch abzurechnende Betriebskosten
und Forderungen an Mieter von 0,8 Mio. EUR.

Die Position ,,andere sonstige Vermogensgegen-
stande” enthalt 256 TEUR Forderungen aus Korper-
schaftsteuer, 149 TEUR erstattungsfahige Umsatz-
steuern und 1,4 Mio. EUR bereitgestellte Sicherheits-
leistungen fiir offene Devisentermingeschafte.

Die Position ,Verbindlichkeiten aus Grundstiicks-
kaufen und Bauvorhaben® von 107 TEUR resultiert
aus dem Kauf des Hotels in Essen.

In der Position ,Verbindlichkeiten aus der Grund-
stiicksbewirtschaftung® sind Nebenkostenvoraus-
zahlungen von 1,5 Mio. EUR, vorausbezahlte Mieten
in Hohe von 685 TEUR und sonstige Verbindlichkei-
ten aus der Grundstiicksbewirtschaftung in Hohe
von 1,4 Mio. EUR enthalten.

Die Verbindlichkeiten aus anderen Griinden
beinhalten 79 TEUR abzufiihrenden Umsatzsteuern,
405 TEUR fiir Verwaltungsgebiihren, 348 TEUR aus
Einlosungsverpflichtungen fiir ausstehende Ertrags-
scheine und 1,4 Mio. EUR aus offenen Devisenter-
mingeschaften, die die zur Absicherung der Fremd-
wahrungsposition in Britischen Pfund abgeschlossen
wurden.

Riickstellungen bestehen fiir die Instandhal-
tung von Gebduden (780 TEUR), fiir die Besteuerung

Erlauterungen zur Vermagensaufstellung

der Mietertrage (646 TEUR), fiir Beratungs- und
Prifungskosten (7o TEUR) und fiir latente Steuern
(1.561 TEUR) auf potenzielle VerduRBerungsgewinne
aus Immobilien, sogenannte Capital Gains Tax (CGT).
GemaR Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und
Bewertungsverordnung sind bei Anteilspreisermitt-
lungen fiir Immobilien Riickstellungen fiir kiinftige
VerauBerungsgewinnsteuern (Capital Gains Tax) aus
Immobilien in der Hohe zu bilden, in welcher sie vo-
raussichtlich von dem Belegenheitsstaat bei einem
realisierten VerauRerungsgewinn erhoben werden.
Der potenzielle VerduBerungsgewinn ergibt sich aus
dem Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaf-
fungskosten bzw. dem aktuellen Verkehrswert der
Immobilie und dem steuerlichen Buchwert nach dem
jeweiligen Landesrecht. VerduRRerungsnebenkosten,
welche tblicherweise anfallen, konnen berticksich-
tigt werden. Steuerminderungsmaglichkeiten nach
dem Steuerrecht des Staates, in dem die Immobilie
liegt, sind auf Grund vorliegender, steuerlich verre-
chenbarer Verluste bis zur Hohe der Steuerbelastung
auf den VerduRerungsgewinn zu berticksichtigen.
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Verkaufe von Immobilien zur Vermégensaufstellung

und Sicherungsgeschiafte

Immobilienverzeichnis

Lage des Grundstiicks Ubergang von Nutzen
und Lasten

1. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit Euro-Wahrung

Italien

20099 Sesto San Giovanni Piazza Don Enrico Mapelli1 Mai 2024

Devisentermingeschafte

Kaufe Verkaufe Kurswert Vorlaufiges  Anteil des Kurs-
Stichtag Ergebnis  wertes am Fonds-
in tausend in tausend EUR EUR vermogen in %
Devisentermingeschafte
Britische Pfund (GBP) 78.650 73.500
Offene Devisentermingeschafte zum Stichtag
Britische Pfund (GBP) 33.500 40.200.160,80  —1.401.371,06 37,6
Summe 40.200.160,80  —1.401.371,06 37,6

Zur Bewertung wurden die Devisenterminkurse vom 27. September 2024 herangezogen.
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ertrags- und Aufwandsrechnung des INTER ImmoProfil vom 1. Oktober 2023 bis 30. September 2024

EUR EUR EUR
I. Ertrage
1. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland 129.431,87
2. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Ausland (vor QSt) 42,93
3. Sonstige Ertrage 1.319.449,48
(davon in Fremdwahrung 50,99)
4. Ertrdge aus Immobilien 7.508.411,28
(davon in Fremdwahrung 2.263.597,35)
Summe der Ertrage 8.957.335,56
II. Aufwendungen
1. Bewirtschaftungskosten
1.a) Betriebskosten 970.277,95
1.b) Instandhaltungskosten 674.126,24
(davon in Fremdwahrung 7.238,05)
1.c) Kosten der Immobilienverwaltung 320.642,40
(davon in Fremdwihrung 37.689,52)
1.d) Sonstige Kosten 220.968,83
(davon in Fremdwahrung 86.964,07)
2.186.015,42
2. Inldndische Steuern 45.120,88
3. Ausldndische Steuern —445.717,31
(davon in Fremdwahrung 338.975,46)
4. Verwaltungsvergiitung 1.648.000,00
5. Verwahrstellenvergiitung 24.026,47
6. Priifungs- und Veroffentlichungskosten 65.521,08
7. Sonstige Aufwendungen 83.185,69
(davon in Fremdwahrung 24.979,26)
(davon Kosten externe Bewerter 79.067,22)
(davon in Fremdwahrung 24.639,26)
Summe der Aufwendungen 3.606.152,23
1l. Ordentlicher Nettoertrag 5.351.183,33
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ertrags- und Aufwandsrechnung des INTER ImmoProfil vom 1. Oktober 2023 bis 30. September 2024

EUR

lll. Ordentlicher Nettoertrag 5.351.183,33

IV. VerduBerungsgeschifte
1. Realisierte Gewinne
a)  sonstige realisierte Gewinne 5.412.932,96
5.412.932,96
2. Realisierte Verluste
a)  ausImmobilien 4.442.150,07

b)  aus Devisentermingeschaften 1.410.424,80
(davon in Fremdwahrung 1.410.424,80)

5.852.574,87

Ergebnis aus VerauRerungsgeschiften -439.641,91

V. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 4.911.541,42

1. Nettoverdnderung der nicht realisierten Gewinne 8.054.338,58

2. Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste 19.280.757,85

VI.

Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres —11.226.419,27

V

. Ergebnis des Geschiftsjahres -6.314.877,85
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Zinsertrage aus Liquiditatsanlagen wurden in Hohe
von 129 TEUR erzielt.

Sonstige Ertrage sind in Hohe von 1.319 TEUR an-
gefallen. Diese bestehen zu 1.287 TEUR aus der Aufl6-
sung von Instandhaltungsriickstellungen.

Die Ertrage aus Immobilien reduzierten sich im
Geschaftsjahr 2023/2024 um 515 TEUR auf 7.508 TEUR
(im Vorjahr 8.023 TEUR).

Die Bewirtschaftungskosten reduzierten sich
um 1.052 TEUR auf 2.186 TEUR. Sie bestehen aus
970 TEUR nicht umlagefahigen Betriebskosten,

674 TEUR Instandhaltungskosten, 321 TEUR Kosten
der Immobilienverwaltung und aus 221 TEUR sonsti-
gen Bewirtschaftungskosten.

Inlandische Korperschaftsteuer ist in Hohe von
45 TEUR angefallen. ,Ausldndische Steuern“ wurden
dem Fonds in Hohe von 446 TEUR erstattet.

Die Verwaltungsvergtitung und die Verwahr-
stellenvergilitung wurden innerhalb der durch § 13
BAB bestimmten Grenzen bemessen. Vergiitungen
gemaR § 13 Absatz 1 b) BAB sind im Geschaftsjahr in
Hohe von 28 TEUR als Transaktionsvergiitung aus
dem Verkauf der Immobilie in Italien angefallen.

Prifungs- und Veréffentlichungskosten sind in
Hohe von 66 TEUR fiir Jahresberichte, Halbjahres-
berichte und fiir die Priifung des Fonds angefallen.

Kosten externer Bewerter wurden in Hohe von
79 TEUR an Sachverstandige gezahlt.

Aus dem ordentlichen Nettoertrag in Hohe
von 5.351 TEUR ergibt sich unter Berlicksichtigung
der realisierten Gewinne von 5.413 TEUR fiir die
Vereinnahmung von verjahrten Ertragsscheinen
sowie dem realisierten Verlust aus dem Immobilien-
verkauf von 4.442 TEUR und der realisierten Ver-
luste aus Devisentermingeschaften von 1.410 TEUR
ein realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres von
4.912 TEUR. Die realisierten Gewinne und Verluste
wurden auf Basis der steuerlichen Wertansatze er-
mittelt. Die realisierten Gewinne bzw. Verluste aus
Immobilien sind die Differenz aus Verkaufserlosen
und steuerlichen Buchwerten. Die nicht realisierten
Wertverdnderungen der Vorjahre ergeben sich aus

Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Wertfortschreibungen und den Verdnderungen der
Buchwerte.

Das nicht realisierte Ergebnis des Geschaftsjah-
res von —11.226 TEUR beinhaltet die Nettoverande-
rung der nicht realisierten Gewinne von 8.054 TEUR
und die Nettoveranderung der nicht realisierten
Verluste 19.280 TEUR.

Das nicht realisierte Ergebnis beinhaltet Netto-
Wertveranderungen der nicht realisierten Gewinne
und Verluste. Bei Immobilien werden Wertfort-
schreibung und Veranderungen der Buchwerte
im Geschaftsjahr berticksichtigt. Erfasst werden
Verkehrswertdnderungen aufgrund von erstma-
ligen Bewertungen durch Sachverstandige oder
Neubewertungen sowie alle sonstigen Anderungen
im Buchwert der Immobilien. Diese kénnen z.B. aus
der Bildung oder Auflésung von Riickstellungen fiir
Gewinnsteuern stammen, aus nachtraglichen Kauf-
preisanpassungen, dem Erwerb von Zusatzkleinfla-
chen usw. Des Weiteren werden in diesem Posten
Wertveranderungen aufgrund von Wahrungskurs-
schwankungen erfasst.

Unter Berlicksichtigung des nicht realisierten Er-
gebnisses von —11.226 TEUR belduft sich das Ergebnis
des Geschaftsjahres auf —6.315 TEUR.
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Verwendungsrechnung des INTER ImmoProfil

Verwendungsrechnung

und Erlduterungen zur Verwendungsrechnung

Insgesamt Je Anteil
EUR EUR
I. Fiir die Ausschiittung verfiigbar
1. Vortrag aus dem Vorjahr 1.437.754,48 0,72
2. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 4.911.541,42 2,44
1. Nicht fiir die Ausschiittung verwendet
1. Einbehalt gemaR § 252 KAGB 421.100,00 0,21
2. Vortrag auf neue Rechnung 3.414.833,25 1,70
11l. Gesamtausschiittung”
1. Endausschiittung
a) Barausschittung 2.513.362,65 1,25

) Basis: 2.010.690,121 ausgegebene Anteile

Der Vortrag des Vorjahres wurde in Ubereinstim-
mung mit der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und
-Bewertungsverordnung mit 0,72 EUR/Anteil Giber-
nommen.

Aus dem Vortrag von 1.438 TEUR und dem reali-
sierten Ergebnis des Geschaftsjahres von 4.912 TEUR
werden nach Abzug von 421 TEUR Einbehalt zum
Ausgleich von Wertminderungen gemaR § 252 KAGB
3.415 TEUR auf neue Rechnung vorgetragen.

Am 16. Dezember 2024 werden an die Anleger

2.513 TEUR ausgeschiittet. Pro Anteil ergibt sich eine

Ausschiittung von 1,25 EUR.
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Entwicklung und Erlauterungen zur Entwicklung

des Fondsvermégens

Entwicklung des Fondsvermogens des INTER ImmoProfil vom 1. Oktober 2023 bis 30. September 2024

EUR EUR
I.  Wert des Sondervermdégens am Beginn des Geschiftsjahres 114.256.487,45
1. Ausschiittung fiir das Vorjahr —1.105.879,57
a) Ausschiittung laut Jahresbericht des Vorjahres —1.105.879,57
2. Ergebnis des Geschaftsjahres —-6.314.877,85
davon nicht realisierte Gewinne 8.054.338,58
davon nicht realisierte Verluste —-19.280.757,85
II. Wert des Sondervermégens am Ende des Geschiftsjahres 106.835.730,03
Die Entwicklung des Fondsvermogens zeigt auf, zu 1a): Es handelt sich um den Ausschiittungsbe-
welche Geschéaftsvorfélle wahrend der Berichtsperi- trag laut Jahresbericht des Vorjahres (siehe Seite 38
ode zu dem neuen in der Vermogensaufstellung des »Verwendungsrechnung* des Vorjahres).
Fonds ausgewiesenen Vermogen gefiihrt haben. Es zu 2): Das Ergebnis des Geschaftsjahres ist aus

handelt sich also um die Aufgliederung der Differenz  der Ertrags- und Aufwandsrechnung ersichtlich.
zwischen dem Vermogen zu Beginn und am Ende des
Geschaftsjahres.
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Angaben nach der Derivateverordnung

Die Auslastung der Obergrenze fiir das Marktrisiko-
potenzial wurde fiir dieses Sondervermogen gemaf3
der Derivateverordnung nach dem einfachen Ansatz
ermittelt. Es sind demnach keine weiteren Angaben
nach dem qualifizierten Ansatz zu berichten. Die Ge-
sellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des Sonder-
vermogens Derivate einsetzen. Sie darf —der Art und
dem Umfang der eingesetzten Derivate entsprechend
—zur Ermittlung der Auslastung der nach § 197 Absatz 2
KAGB festgesetzten Marktrisikoobergrenze fiir den Ein-
satz von Derivaten entweder den einfachen oder den
qualifizierten Ansatz im Sinne der Derivate-Verordnung
(DerivateV) nutzen. Bei der Ermittlung der Marktrisiko-
grenze fiir den Einsatz der Derivate wendet die Kapital-
verwaltungsgesellschaft derzeit den einfachen Ansatz
im Sinne der Derivate-Verordnung an. Sofern und
solange die Gesellschaft den einfachen Ansatz nutzt,
darf sie regelmaRig nur in Grundformen von Derivaten
investieren, die abgeleitet sind von:
—Vermogensgegenstdnden, die gemal? § 6 Abs. 2 Buch-
staben b) bis f) der ,,Aligemeinen Anlagebedingun-
gen” erworben werden diirfen,
—Immobilien, die gemalk § 1 Absatz1der,Besonderen
Anlagebedingungen® erworben werden diirfen,
—Zinssatzen,
—Wechselkursen oder
—Wahrungen.
Komplexe Derivate, die von den vorgenannten Basis-
werten abgeleitet sind, werden nicht eingesetzt.

Das durch Derivate in Form von Devisentermin-
geschaften erzielte zugrunde liegende Exposure
in Hohe von g40.200 TEUR besteht gegeniiber dem
Vertragspartner UniCredit Bank AG, Miinchen.

Im Zusammenhang mit Derivaten wurden von
Dritten keine Sicherheiten gewahrt.

Angaben gemal Verordnung (EU) 2015/2365
des Europadischen Parlaments und des Rates vom
25. November 2015 Uiber die Transparenz von Wert-
papierfinanzierungsgeschaften und der Weiter-
verwendung sowie zur Anderung der Verordnung

Anhang gemaR § 7 Nr. 9 KARBV

(EU) Nr. 648/2012: Flir das Sondervermégen wurden
weder Wertpapierfinanzierungsgeschafte noch
Gesamtrendite-Swaps durchgefiihrt.

Der Fonds war wahrend des Geschaftsjahres
nicht in Aktien investiert, welche auf einem geregel-
ten Markt gehandelt werden, diesbeziiglich entfallen
die Angabepflichten nach § 101 Abs. 2 Nr. 5 KAGB.

Sonstige Angaben
Anteilwert: 53,13 EUR/Anteil
Umlaufende Anteile: 2.010.690,121 Stiick

Angabe der Verfahren zur Bewertung der Ver-

mogensgegenstande

Die Bewertung der Immobilien erfolgt zum Ver-
kehrswert. Der Verkehrswert einer Immobilie ist der
Preis, der zum Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung
bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigen-
schaften, nach der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage der Immobilie ohne Riicksicht auf ungewohn-
liche oder personliche Verhiltnisse zu erzielen ware.

Externe Bewerter
Die Gesellschaft hat fiir die Bewertung der Immobi-
lien mindestens zwei externe Bewerter im Sinne des
§ 216 KAGB (im Folgenden: ,,externer Bewerter) zu
bestellen.

Die Ankaufsbewertung von in § 231 Abs. 1 Nr. 1 bis
6 KAGB genannten Vermogensgegenstanden ist bis
zu einer GréBe von 50 Mio. EUR von einem Bewerter
und ab einer GréRe von mehr als 5o Mio. EUR von
zwei voneinander unabhangigen Bewertern, die nicht
zugleich regelmafRige Bewertungen nach §§ 249 und
251 Satz 1 KAGB fiir die Gesellschaft durchfiihren,
vorzunehmen. Zwischen dem Stichtag der Bewertung
und dem Ankaufszeitpunkt (notarielle Beurkundung)
diirfen maximal sechs Monate liegen.

Die Regelbewertung sowie auBerplanmaRige
Bewertungen von Vermogensgegenstanden im Sin-
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ne des § 231 Absatz 1 KAGB sowie des § 234 KAGB sind
stets von zwei voneinander unabhangigen Bewer-
tern durchzufiihren.

Verfahren bei divergierenden Verkehrswerten
Sofern die Bewertung der Immobilien des Sonder-
vermogens gemaR den vorstehenden Ausfiihrungen
durch zwei voneinander unabhangige externen Be-
werter erfolgt, leitet die Gesellschaft aus den in den
beiden Gutachten festgestellten Verkehrswerten
den arithmetischen Mittelwert ab.

Bankguthaben
Bankguthaben werden grundsatzlich zu ihrem Nenn-
wert bewertet.

Sonstige Vermogensgegenstdande

Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung,
abgegrenzte Zinsanspriiche und andere Forderungen
werden grundsatzlich zum Nennwert angesetzt.

Die Werthaltigkeit der Forderungen wird regel-
maRig uberprift. Dem Ausfallrisiko wird in Form von
Wertberichtigungen und Abschreibungen auf Forde-
rungen Rechnung getragen.

Anschaffungsnebenkosten
Anschaffungsnebenkosten, die beim Erwerb einer
Immobilie oder Beteiligung fiir das Sondervermogen
anfallen, werden tber die voraussichtliche Haltedau-
er der Immobilie, langstens jedoch tiber zehn Jahre in
gleichen Jahresbetragen abgeschrieben. Sie mindern
das Fondskapital und werden nicht in der Ertrags-
und Aufwandsrechnung beriicksichtigt. Wird die Im-
mobilie vor Ablauf der geplanten Haltedauer wieder
veraulRert, sind die bis zum Abgangszeitpunkt noch
nicht abgeschriebenen Anschaffungsnebenkosten in
voller Hohe abzuschreiben.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riickzahlungs-
betrag anzusetzen. Zu den wesentlichen Verbind-
lichkeiten gehdren von Dritten aufgenommene

Anhang gemaR § 7 Nr. 9 KARBV

Darlehen, Verbindlichkeiten aus Grundstilickskaufen
und Bauvorhaben und Verbindlichkeiten der Grund-
stlicksbewirtschaftung.

Riickstellungen

Der Ansatz und die Bewertung der Riickstellungen
erfolgt nach verniinftiger kaufmannischer Beurtei-
lung. Dabei beriicksichtigt die Gesellschaft z.B. fol-
gende Riickstellungen:

—Riickstellungen fiir InstandhaltungsmaBnahmen
- Riickstellungen fiir Ertragsteuern

- Riickstellungen fiir passive latente Steuern

Auf Fremdwahrung lautende Vermogensgegen-
stdnde

Auf Fremdwahrung lautende Vermdogensgegenstan-
de, Verbindlichkeiten und Riickstellungen werden
unter Zugrundelegung der WM/Reuters 9.00 Uhr
Intraday Spot Rates des Vortages in Euro umgerech-
net.

Die Bewertung von Devisentermingeschaften
erfolgt auf Basis der WM/Reuters 9.00 Uhr Intraday
Spot Rates. Der sich daraus ergebende Barwert wird
entsprechend als Forderung oder Verbindlichkeit in
der Vermogensaufstellung ausgewiesen.

Weitergehende Ausflihrungen zur Bewertung
der Vermogensgegenstande sind im Verkaufspros-
pekt dargestellt.

Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamt-

kostenquote

Gesamtkostenquote im abgeschlossenen
Geschaftsjahr 2023/2024: 1,65 %
Die Gesamtkostenquote driickt samtliche vom
Sondervermogen im Jahresverlauf getragenen Kos-
ten und Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im
Verhdltnis zum durchschnittlichen Nettoinventar-

wert des Sondervermogens aus.
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Erfolgsabhdngige Vergiitung in Prozent des

durchschnittlichen Fondsvermogens (NAV): keine

Transaktionskosten im Geschaftsjahr

EUR in % des Netto-

inventarwertes
Transaktionskosten im
Geschéftsjahr 99.290,24 0,09
(davon Anteil fiir Kapitalver-
waltungsgesellschaft 27.500,00 0,03)
Bei Verkaufen von Immobilien 99.290,24
(davon Gebiihren und Steuern 0,00)
(davon sonstige Kosten 99.290,24)

Der Anteil der Kapitalverwaltungsgesellschaft
wurde nach § 13 Absatz 1 b) BAB bemessen.

Transaktionsabhangige Vergiitung in Prozent des
durchschnittlichen Fondsvermdgens (NAV): 0,09 %

Die transaktionsabhangige Verglitung schwankt je
nach Anzahl und GréRRe der Transaktionen natur-
gemal stark liber die Lebensdauer des Fonds, sodass
daraus keine Riickschliisse auf die Performance ge-
zogen werden konnen.

Uber die transaktionsabhingige Vergiitung
hinaus flossen der Kapitalverwaltungsgesellschaft
keine weiteren erfolgsabhdngigen Vergiitungen und
Pauschalvergiitungen zu.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhalt keine
Riickvergilitungen der aus dem Sondervermogen
an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Ver-
gutungen und Aufwandserstattungen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft gewdhrte
aus der an sie gezahlten Verwaltungsvergitung
an Vermittler, zum Beispiel Kreditinstitute, keine
Vermittlungsentgelte als sogenannte Vermittlungs-
folgeprovisionen.

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft flossen we-
der Ausgabeaufschlage noch Riicknahmeabschlage
zu.

Anhang gemaR § 7 Nr. 9 KARBV

Es ist keine Verwaltungsvergiitung fir im
Sondervermogen gehaltene Investmentanteile an-
gefallen.

Wesentliche sonstige Ertrage und Aufwendungen
Sonstige Ertrage sind in Hohe von 1.319 TEUR angefal-
len. Diese bestehen in Hohe von 1.287 TEUR aus der
Auflésung von Riickstellungen fiir die Gebaudein-
standhaltung.

Angaben zur Mitarbeitervergiitung der Kapital-
verwaltungsgesellschaft im abgelaufenen Ge-

schiftsjahr 2023

Gesamtsumme der gezahlten

Mitarbeitervergiitung: 12.020 TEUR
davon feste Vergiitung: 8.726 TEUR
davon variable Vergiitung: 3.007 TEUR

Gesamtsumme der gezahlten Vergiitung an

Risktaker: 2122 TEUR
davon Fuhrungskrafte: 1.720 TEUR
davon andere Risktaker: 401 TEUR
Zahl der Mitarbeiter der Kapital-

verwaltungsgesellschaft: 84
Hohe des gezahlten Carried Interest: 0,00 EUR

Angaben zu wesentlichen Anderungen gemiR
§ 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Die Ausgabe neuer Anteilscheine wurde zum 23. De-
zember 2022 eingestellt.

Die Verwaltung des Sondervermdgens wurde
von der BNP Paribas REIM am 28. April 2023 mit Wir-
kung zum 30. September 2025 gekiindigt. Zugleich
wurde die Riicknahme von Anteilscheinen ab dem
28. April 2023 eingestellt.
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Zusatzliche Informationen

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren
Vermdgensgegenstande, fiir die besondere
Regelungen gelten: 0%
Angaben zum Liquiditatsmanagement gemaR

§ 300 Abs. 1Nr. 2 KAGB

Der Fonds darf bis zu 30 Prozent des Wertes aller Lie-
genschaften Kredite aufnehmen, um den Erwerb von
Liegenschaften zu finanzieren.

Bis zu 49 Prozent des Fondsvermogens diirfen
in liquide Mittel angelegt werden. Soweit der Fonds
Geldmarktinstrumente als liquide Anlagen erwirbt,
missen diese mindestens tiber eine Bonitatseinstu-
fung ,Investment-Grade® verfiigen. Sonstige Anlei-
hen werden nur erworben, wenn sie von der Europa-
ischen Zentralbank als Kreditsicherheit zugelassen
sind. Daneben darf der Fonds auch Gegenstande er-
werben, die zur Bewirtschaftung seiner Immobilien
erforderlich sind. Der Fonds setzt Derivatgeschafte
ein, um mogliche Verluste in Folge von Zinsschwan-
kungen und Wahrungskursschwankungen zu verhin-
dern oder zu verringern. Die Ertrage des Fonds wer-
den in der Regel ausgeschiittet. Die Anleger konnen
vorbehaltlich der nachstehenden Regelungen von
der Kapitalverwaltungsgesellschaft grundsatzlich
borsentdglich die Rlicknahme der Anteile verlangen.

Fir Anteile, die vor dem 22. Juli 2013 erworben
wurden, gilt: Anteilrlickgaben von bis zu 30.000
EUR sind je Anleger kalenderhalbjahrlich ohne Ein-
haltung von Fristen méglich. Soweit der Wert von
Anteilriickgaben fiir einen Anleger 30.000 EUR pro
Kalenderhalbjahr libersteigt, ist die Riicknahme von
Anteilen nur bei Wahrung einer Mindesthaltefrist von
24 Monaten und einer Kiindigungsfrist von zwolf Mo-
naten moglich, die durch Abgabe einer verbindlichen
Riicknahmeerklarung gegentiber der depotfiihrenden
Stelle des Anlegers eingehalten wird. Fiir Anteile, die
vor dem 1. Januar 2013 erworben wurden, gilt die Min-
desthaltefrist von 24 Monaten bereits als eingehalten.

Anhang gemaR § 7 Nr. 9 KARBV

Fir Anteile, die nach dem 21. Juli 2013 erworben
werden, entfallt die sogenannte Freibetragsgrenze
von 30.000 EUR je Anleger und Kalenderhalbjahr,
bis zu der ein Anleger Anteile ohne Beachtung von
Fristen zurlickgeben kann. Die Riicknahme solcher
Anteile ist —ungeachtet der Hohe des Riickgabebe-
trages —erst dann moglich, wenn der Anleger die
Anteile mindestens 24 Monate gehalten hat und die
Riickgabe mindestens zwdlf Monate vorher durch
eine unwiderrufliche Riickgabeerklarung gegeniiber
seiner depotfiihrenden Stelle angekiindigt hat.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann die
Riicknahme aussetzen, wenn auBergewohnliche
Umstande dies unter Beriicksichtigung der Anleger-
interessen erforderlich erscheinen lassen. Sie kann
die Rlicknahme auch aussetzen, wenn die im Fonds
vorhandenen liquiden Mittel nicht ausreichen oder
nicht sofort zur Verfiigung stehen, um alle Anteil-
riickgaben zu bedienen und gleichzeitig die ord-
nungsgemale laufende Bewirtschaftung des Fonds
sicherzustellen.
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Empfehlung: Dieser Fonds ist unter Umstanden
fir Anleger nicht geeignet, die ihr Geld innerhalb ei-
nes Zeitraums von fiinf Jahren aus dem Fonds wieder
zurlickziehen wollen.

Angaben zum Risikoprofil nach § 300 Abs.1Nr. 3
KAGB

Die Anlage in den Fonds birgt neben der Chance auf
Wertsteigerungen und Ausschittungen auch Ver-
lustrisiken.

Immobilienrisiken

Die Mietertrage des Fonds kénnen infolge von Leer-
standen oder zahlungsunfahigen Mietern sinken.
Objekte an bestimmten Standorten kénnen fiir
Mieter an Attraktivitat verlieren, sodass dort nur
noch geringere Mieten erzielbar sind. Die Immobilien
selbst konnen durch Feuer, Sturm oder andere Ereig-
nisse beschadigt werden. Ihr Wert kann beispielswei-
se auch wegen unvorhergesehener Altlasten oder
Baumangel sinken. Die Instandhaltung kann teurer
werden als geplant.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Wenn der Fonds Immobilien indirekt tiber eine Ge-
sellschaft erwirbt, kdnnen sich insbesondere im Aus-
land Risiken aus Anderungen im Gesellschafts- und
Steuerrecht ergeben.

Fremdfinanzierte Immobilien

Wenn Immobilien des Fonds mit einem Kredit finan-
ziert werden, wirken sich ihre Wertschwankungen
starker auf den Preis der Fondsanteile aus (soge-
nannter Hebeleffekt). Das gilt fiir Wertsteigerungen
ebenso wie fiir -verluste.

Liquiditatsrisiken

Immobilien kdnnen, anders als zum Beispiel Aktien,
nicht jederzeit sehr kurzfristig verauBert werden.
Wenn sehr viele Anleger gleichzeitig Anteile zuriickge-
ben mochten, kann es im Extremfall zu Aussetzungen

Anhang gemaR § 7 Nr. 9 KARBV

der Anteilriicknahme kommen, weil die Kapitalver-
waltungsgesellschaft zundchst Liegenschaften ver-
kaufen muss, um ausreichend Liquiditat zu schaffen.

Eine ausfuihrliche Beschreibung der Risiken ent-
halt der Abschnitt ,,Risiken der Immobilieninvesti-
tionen, der Beteiligung an Immobilien-Gesellschaf-
ten und der Belastung mit einem Erbbaurecht” des
Verkaufsprospekts.

Maximaler Umfang des Leverage nach § 300 Abs. 2

Nr. 1 KAGB nach Bruttomethode: 300 %
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach
Bruttomethode: 137,9 %

Maximaler Umfang des Leverage nach § 300 Abs. 2

Nr. 1 KAGB nach Commitmentmethode: 250 %
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach
Commitmentmethode: 11,0 %

Miinchen, den 13. Dezember 2024

BNP Paribas Real Estate Investment Management
Germany GmbH

Die Geschaftsfiihrung

f ( 'Zm: 7@/

Isabella Chacén Troidl Britta Slater

Vorsitzende

A

Silke Weber
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An die BNP Paribas Real Estate Investment
Management Germany GmbH, Miinchen

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresbericht des Sondervermogens
INTER ImmoProfil — bestehend aus dem Tatigkeits-
bericht fir das Geschaftsjahr vom 1. Oktober 2023 bis
zum 30. September 2024, der Vermogensiibersicht
und der Vermogensaufstellung zum 30. September
2024, der Ertrags- und Aufwandsrechnung, der
Verwendungsrechnung, der Entwicklungsrechnung
fir das Geschaftsjahr vom 1. Oktober 2023 bis zum
30. September 2024 sowie der vergleichenden Uber-
sicht Uber die letzten drei Geschaftsjahre, der Auf-
stellung der wahrend des Berichtszeitraums abge-
schlossenen Geschafte, soweit diese nicht mehr Ge-
genstand der Vermégensaufstellung sind, und dem
Anhang - gepriift. Die im Abschnitt , Sonstige Infor-
mationen® aufgefiihrten sonstigen Informationen
sind nicht Bestandteil der Priifung des Jahresberichts
und wurden daher im Einklang mit den gesetzlichen
Vorschriften bei der Bildung des Priifungsurteils zum
Jahresbericht nicht einbezogen.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beige-
fligte Jahresbericht aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse in allen wesentlichen
Belangen den Vorschriften des deutschen Kapital-
anlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschlagigen
europadischen Verordnungen und ermdglicht es unter
Beachtung dieser Vorschriften, sich ein umfassendes
Bild der tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen
des Sondervermagens zu verschaffen. Wir geben kein
Priifungsurteil zu den im Abschnitt ,Sonstige Infor-
mationen” aufgefiihrten sonstigen Informationen ab.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresberichts in
Ubereinstimmung mit § 102 KAGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger

Vermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwor-
tung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist
im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers
fiir die Priifung des Jahresberichts“ unseres Vermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von der BNP
Paribas Real Estate Investment Management Germa-
ny GmbH unabhangig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen An-
forderungen erfiillt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns er-
langten Priifungsnachweise ausreichend und geeig-
net sind, um als Grundlage fir unser Priifungsurteil
zum Jahresbericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter der BNP Paribas Real Es-
tate Investment Management Germany GmbH sind
fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die
sonstigen Informationen umfassen die tibrigen Dar-
stellungen und Ausfiihrungen zum Sondervermogen
im Jahresbericht, mit Ausnahme des gepriiften Jah-
resberichts nach § 101 KAGB sowie unseres Vermerks.

Unser Priifungsurteil zum Jahresbericht er-
streckt sich nicht auf die sonstigen Informationen,
und dementsprechend geben wir in diesem Vermerk
weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere
Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben
wir die Verantwortung, die oben genannten sonsti-
gen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen,
ob die sonstigen Informationen
« wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresbericht

oder unseren bei der Priifung erlangten Kennt-

nissen aufweisen oder
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« anderweitig wesentlich falsch dargestellt er-
scheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den
Jahresbericht

Die gesetzlichen Vertreter der BNP Paribas Real
Estate Investment Management Germany GmbH
sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahres-
berichts, der den Vorschriften des deutschen KAGB
und den einschldgigen europadischen Verordnungen
in allen wesentlichen Belangen entspricht und dafiir,
dass der Jahresbericht es unter Beachtung dieser
Vorschriften ermdglicht, sich ein umfassendes Bild
der tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen
des Sondervermogens zu verschaffen. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die inter-
nen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit die-
sen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um
die Aufstellung eines Jahresberichts zu erméglichen,
der frei von wesentlichen falschen Darstellungen
aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipula-
tionen der Rechnungslegung und Vermogensschadi-
gungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresberichts sind die
gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, Ereignis-
se, Entscheidungen und Faktoren, welche die weitere
Entwicklung des Sondervermoégens wesentlich be-
einflussen kénnen, in die Berichterstattung einzube-
ziehen. Das bedeutet u.a., dass die gesetzlichen Ver-
treter bei der Aufstellung des Jahresberichts die Fort-
fiihrung des Sondervermogens durch die BNP Paribas
Real Estate Investment Management Germany GmbH
zu beurteilen haben und die Verantwortung haben,
Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfiihrung
des Sondervermogens, sofern einschlagig, anzugeben.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung
des Jahresberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit daru-
ber zu erlangen, ob der Jahresbericht als Ganzes frei

Vermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund

von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, sowie

einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil
zum Jahresbericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an
Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 102 KAGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine we-
sentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen
oder Irrtlimern resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Jahresberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten
beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgemaRes
Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhal-
tung. Darliber hinaus
+ identifizieren und beurteilen wir die Risiken

wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund

von dolosen Handlungen oder Irrtiimern im Jah-
resbericht, planen und fiihren Priifungshandlun-
gen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser

Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass eine

aus dolosen Handlungen resultierende wesent-

liche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird,
ist hoher als das Risiko, dass eine aus Irrtiimern
resultierende wesentliche falsche Darstellung
nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Filschungen, beab-
sichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Dar-
stellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner

Kontrollen beinhalten kénnen.

« erlangen wir ein Verstandnis von den fiir die
Priifung des Jahresberichts relevanten internen
Kontrollen, um Priifungshandlungen zu planen,
die unter den Umstanden angemessen sind,
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jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur
Wirksamkeit der internen Kontrollen der BNP
Paribas Real Estate Investment Management
Germany GmbH bzw. dieser Vorkehrungen und
Malnahmen abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von

den gesetzlichen Vertretern der BNP Paribas
Real Estate Investment Management Germany
GmbH bei der Aufstellung des Jahresberichts
angewandten Rechnungslegungsmethoden so-
wie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschatzten Werte und
damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grund-
lage erlangter Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang
mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fortfiihrung des
Sondervermogens durch die BNP Paribas Real Es-
tate Investment Management Germany GmbH
aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss
kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf
die dazugehorigen Angaben im Jahresbericht
aufmerksam zu machen oder, falls diese Anga-
ben unangemessen sind, unser Priifungsurteil
zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfol-
gerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Vermerks erlangten Prifungsnachwei-
se. Zukuinftige Ereignisse oder Gegebenheiten
konnen jedoch dazu fiihren, dass das Sonder-
vermogen durch die BNP Paribas Real Estate
Investment Management Germany GmbH nicht
fortgefiihrt wird.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt
des Jahresberichts insgesamt, einschlief3lich der
Angaben sowie ob der Jahresbericht die zugrun-
deliegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresbericht es unter Beach-
tung der Vorschriften des deutschen KAGB und
der einschlagigen europadischen Verordnungen
ermoglicht, sich ein umfassendes Bild der tat-

Vermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

sachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des
Sondervermogens zu verschaffen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verant-
wortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeit-
planung der Priifung sowie bedeutsame Priifungs-
feststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer
Mangel in internen Kontrollen, die wir wahrend
unserer Priifung feststellen.

Miinchen, den 13. Dezember 2024
Deloitte GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Kai Cullmann
Wirtschaftspriifer

Heiko Vogel
Wirtschaftspriifer
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Die Ausschiittung fiir das Geschaftsjahr 2023/2024 in

Hohe von 1,25 EUR je Anteil erfolgt am 16. Dezember
2024.

Kurzangaben iiber die fiir die Anleger bedeutsamen

Steuervorschriften (seit 1. Januar 2018)

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften
gelten nur fiir Anleger, die in Deutschland unbe-
schrankt steuerpflichtig sind. Dem auslandischen
Anleger empfehlen wir, sich vor Erwerb von Anteilen
am Sondervermégen INTER ImmoProfil mit seinem
Steuerberater in Verbindung zu setzen und mogliche
steuerliche Konsequenzen aus dem Anteilserwerb in
seinem Heimatland individuell zu klaren.

Die hier enthaltenen Aussagen beziehen sich
auf die Rechtslage seit 1. Januar 2018. Sofern Fonds-
anteile vor dem 1. Januar 2018 erworben wurden,
konnen sich weitere, hier nicht naher beschriebene
Besonderheiten im Zusammenhang mit der Fonds-
anlage ergeben. Das Sondervermogen ist als Zweck-
vermogen korperschaftsteuerpflichtig mit seinen
inlandischen Immobilienertragen, d. h. inlandischen
Mietertragen und Gewinnen aus der VerauBerung
inlandischer Immobilien (der Gewinn aus dem Ver-
kauf inlandischer Immobilien ist hinsichtlich der
bis zum 31. Dezember 2017 entstandenen stillen
Reserven steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen
Anschaffung und der VerduRerung mehr als zehn
Jahre betragt), inlandischen Beteiligungseinnahmen
und sonstigen inlandischen Einklinften im Sinne der
beschrankten Einkommensteuerpflicht mit Ausnah-
me von Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen
an Kapitalgesellschaften. Der Steuersatz betragt
15 Prozent. Soweit die steuerpflichtigen Einkiinfte im
Wege des Kapitalertragsteuerabzugs erhoben wer-
den, umfasst der Steuersatz von 15 Prozent bereits
den Solidaritatszuschlag.

Die Investmentertrage werden jedoch beim
Privatanleger als Einkiinfte aus Kapitalvermogen
der Einkommensteuer unterworfen, soweit diese
zusammen mit sonstigen Kapitalertragen den Spa-

Steuerliche Hinweise

rer-Pauschbetrag von jahrlich 1.000 EUR (fiir Allein-
stehende oder getrennt veranlagte Ehegatten) bzw.
2.000 EUR (fuir zusammen veranlagte Ehegatten)
Ubersteigen.

Einklinfte aus Kapitalvermogen unterliegen
grundsatzlich einem Steuerabzug von 25 Prozent
(zuziiglich Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls
Kirchensteuer). Zu den Einkiinften aus Kapitalvermo-
gen gehoren auch die Ertrage aus Investmentfonds
(Investmentertrage), d. h. die Ausschittungen des
Fonds, die Vorabpauschalen und die Gewinne aus der
VerdufRRerung der Anteile.

Unter bestimmten Voraussetzungen konnen die
Anleger einen pauschalen Teil dieser Investmenter-
trage steuerfrei erhalten (sog. Teilfreistellung).

Der Steuerabzug hat fiir den Privatanleger
grundsatzlich Abgeltungswirkung (sog. Abgeltung-
steuer), sodass die Einkiinfte aus Kapitalvermogen
regelmaRig nicht in der Einkommensteuererklarung
anzugeben sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs
werden durch die depotfiihrende Stelle grundsatz-
lich bereits Verlustverrechnungen vorgenommen
und aus der Direktanlage stammende auslandische
Quellensteuern angerechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Ab-
geltungswirkung, wenn der personliche Steuersatz
geringer ist als der Abgeltungssatz von 25 Prozent. In
diesem Fall konnen die Einkiinfte aus Kapitalvermo-
gen in der Einkommensteuererklarung angegeben
werden. Das Finanzamt setzt dann den niedrigeren
personlichen Steuersatz an und rechnet auf die per-
sonliche Steuerschuld den vorgenommenen Steuer-
abzug an (sog. Glinstigerpriifung).

Sofern Einkiinfte aus Kapitalvermdgen keinem
Steuerabzug unterlegen haben (weil z. B. ein Gewinn
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Steuerliche Hinweise

Steuerliche Behandlung der Ausschiittung des INTER ImmoProfil zum 16. Dezember 2024

Fiir Anteile im Fiir Anteile im Fiir Anteile im
Privatvermogen Betriebsvermogen  Betriebsvermogen
einkommensteuer-  korperschaftsteuer-
pflichtiger Anleger  pflichtiger Anleger

EUR EUR EUR
Ausschiittung je Anteil 1,2500 1,2500 1,2500
Davon steuerfreier Anteil 60 Prozent
(Teilfreistellung nach § 20 Abs. 3 Nr.11nvStG) 0,7500 0,7500" 0,7500"
Steuerpflichtiger Anteil der Endausschiittung 0,5000 0,5000 0,5000

Hinweis: Die Ausschiittung ist grundsatzlich steuerpflichtig. Der Fonds erfiillt die steuerlichen Voraussetzungen nach § 20 Abs. 3 Satz1
InvStG fiir einen Immobilienfonds, da mehr als 50 Prozent des Fondsvermoégens in Immobilien angelegt werden. Daher sind 60 Prozent der

Ertrage steuerfrei.

) GemiR § 20 Abs. 5 InvStG ist bei der Ermittlung des Gewerbeertrages nach § 7 des Gewerbesteuergesetzes die Teilfreistellung von
60 Prozent nur zur Halfte zu beriicksichtigen.

Kapitalertragsteuerpflichtige Ertrage EUR/ Anteil

Bemessungsgrundlage 0,5000

Kapitalertragsteuer (25 Prozent)
ohne Solidaritdtszuschlag und Kirchensteuer 0,1250

Steuerliche Betrachtung der Ertragsausschiittung des INTER

ImmoProfil am 16. Dezember 2024 im Privatvermdgen in EUR

1,80
1,60
1,40
1,25 EUR 159
1,00
o 080
0,60
0,40
s
0,00

B Einkommensteuerfrei
Einkommensteuerpflichtig
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Sparer-Pauschbetrag fiir Privatanleger ab 1. Januar 2023

Fiir Fiir zusammen
Alleinstehende veranlagte Ehegatten
EUR EUR

Sparer-Pauschbetrag

1.000,00 2.000,00

aus der VerauBerung von Fondsanteilen in einem
auslandischen Depot erzielt wird), sind diese in der
Steuererklarung anzugeben. Im Rahmen der Veranla-
gung unterliegen die Einkiinfte aus Kapitalvermogen
dann ebenfalls dem Abgeltungssatz von 25 Prozent
oder dem niedrigeren personlichen Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermogen
befinden, werden die Ertrage als Betriebseinnahmen
steuerlich erfasst.

Vorabpauschale

Fir den Fall, dass ein Investmentfonds keine oder
nur eine geringe Ausschiittung vornimmt, wird der
Anleger mit einer sogenannten Vorabpauschale
unter Berlicksichtigung der Teilfreistellungsquote
besteuert.

Diese Pauschale soll eine Mindestertragsbesteu-
erung in Hohe einer risikolosen Marktverzinsung
gewahrleisten.

Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag
des folgenden Kalenderjahres als steuerlich zuge-

Steuerliche Hinweise

flossen. Aus wirtschaftlicher Sicht ist die Vorabpau-
schale eine vorgezogene Besteuerung kiinftiger
Wertsteigerungen. Aus diesem Grund wird die
Vorabpauschale bei Verkauf der Fondsanteile bei
der Ermittlung des VerauBerungsgewinns mindernd
beriicksichtigt.

Die Vorabpauschale wird wie folgt errechnet:
Vorabpauschale = Basisertrag — Ausschiittung des
Kalenderjahres
Basisertrag = 70 Prozent des Basiszinses x Ruick-
nahmepreis der Fondsanteile zum

Beginn des Kalenderjahres

Der Basiszins, der immer auf den ersten Borsentag
des Jahres errechnet wird, betragt am 2. Januar 2024
2,29 Prozent.

Der Basisertrag wird ermittelt durch die Multipli-
kation des Rlicknahmepreises zum 2. Januar 2024 mit
70 Prozent von 2,29 Prozent, d. h. EUR 55,33/Anteil x
70 Prozent x 2,29 Prozent = EUR 0,8869/Anteil.

Die Hohe der Vorabpauschale gem. § 18 Abs. 1
S.3InvStG ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der sich
zwischen dem ersten und dem letzten im Kalender-
jahr festgesetzten Riicknahmepreis zuziiglich der
Ausschiuittungen innerhalb des Kalenderjahres ergibt.

Da die Ausschiittung je Anteil hoher ist als der
Basisertrag, ist keine Vorabpauschale fiir das Kalen-
derjahr 2024 anzusetzen.
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Anlageerfolg

Der Anlageerfolg wird bestimmt von den Ertragen —6,4 Prozent, uiber flinf Jahre von 2,1 Prozent und
aus dem Immobilienbestand und den liquiden Mit- liber zehn Jahre von 28,5 Prozent.
teln sowie der Wertveranderung der Immobilie. Seit Auflegung des Fonds am 18. Madrz 1998

Er betragt beim INTER ImmoProfil in den vergan-  konnte dieser eine Wertentwicklung von insgesamt
genen zwolf Monaten zum Stichtag 30. September 11,2 Prozent erreichen. Dies entspricht einem durch-
2024 bei Wiederanlage der Ausschiittung —5,6 Pro- schnittlichen Anlageerfolg von 2,9 Prozent pro Jahr
zent. Uber den Zeitraum von drei Jahren erzielte (bei jahrlicher Wiederanlage der Ausschiittung).

der INTER ImmoProfil eine Wertentwicklung von

Anlageerfolg des INTER ImmoProfil

Geschéftsjahr Riicknahmepreis Ausgeschiitteter Anlageerfolg
zum 30.09. je Anteil Ertrag je Anteil des Geschéftsjahres?
EUR EUR %
19982 52,17 — 2,0
1998/1999 55,68 2,00 6,7
1999/2000 56,12 2,00 4,5
2000/2001 57,09 2,00 5.4
2001/2002 58,28 2,00 5,7
2002/2003 57,85 2,00 2,8
2003/2004 57,68 2,00 3,3
2004/2005 57,46 2,20 3,2
2005/2006 57,18 2,00 3,4
2006/2007 57,64 2,00 4,4
2007/2008 58,06 2,00 4,3
2008/2009 55,75 2,00 -0,6
2009/2010 56,38 2,00 4,8
2010/201M 55,47 1,60 2,0
2011/2012 55,08 1,60 2,2
2012/2013 53,41 1,60 -0,1
2013/2014 50,12 1,60 -3,3
2014/2015 49,75 1,60 2,5
2015/2016 56,72 1,60 17,7
2016/2017 55,90 1,60 1,4
2017/2018 54,43 0,80 0,2
2018/2019 55,07 0,80 2,7
2019/2020 56,95 0,50 4,9
2020/2021 58,67 0,80 3,9
2021/2022 58,82 0,55 1,6
2022/2023 56,82 0,55 =2,5
2023/2024 53,13 1,25 -5,6

Berechnung mit BVI-Methode (BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.). Verglichen werden die Anteilwerte zum
Beginn und zum Ende des Berichtszeitraumes unter Berlicksichtigung einer Wiederanlage der ausgeschiitteten Ertrage zum Anteilwert.
2 Rumpfgeschiftsjahr18. Mirz 1998 bis 30. September 1998.
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Kapitalverwaltungsgesellschaft

BNP Paribas Real Estate Investment Management

Germany GmbH

Lilli-Palmer-StraRe 2, 80636 Miinchen
Postfach 19 o5 62, 80605 Miinchen
Telefon (089) 12 173-0

Telefax (089) 12 173-119

Amtsgericht-Registergericht
Miinchen HRB 95098

Griindungsdatum: 26.11.1958
Geschaftsjahr: Kalenderjahr

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
am 31.12.2023: 5.500 TEUR

Haftendes Eigenkapital

am 31.12.2023:10.360 TEUR

Geschiftsfiihrung

Isabella Chacén Troidl, Vorsitzende,
Miinchen

Britta Slater, seit 1. Januar 2024,
Miinchen

Silke Weber,
Miinchen

Gremien

Aufsichtsrat

Jean-Maxime Jouis, Vorsitzender, ab 1. November 2023,
BNP Paribas Real Estate SAS
Boulogne Billancourt Cedex/Frankreich

Peter Rosler, stellv. Vorsitzender,
BNP Paribas Real Estate Holding GmbH,
Disseldorf

Nicolas Becker,
BNP Paribas Real Estate SAS,
Boulogne Billancourt Cedex/Frankreich

Alexander Klein, bis 9. Oktober 2023,
Geschaftsfiihrer BNP Paribas Real Estate,
Property Development & Services GmbH,
Frankfurt am Main

Eva Meyer, ab 1. Januar 2024,

Chief Sustainability Officer Germany,
BNP Paribas S.A.,

Niederlassung Deutschland,
Frankfurt am Main

Dr. Carsten Loll,
Rechtsanwalt,
Miinchen

Thomas Schmengler,

Diplom-Kaufmann,
Nackenheim
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Externe Bewerter

Matthias Heide,

Diplom-Ingenieur,

6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger,
Essen

Andreas Weinberger,

Diplom-Ingenieur,

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger,
Diisseldorf

Gremien

Gesellschafter

BNP Paribas Real Estate SAS
Sitz Boulogne Billancourt Cedex/ Frankreich

Arzteversorgung Westfalen-Lippe
Sitz Minster

Abschlusspriifer

Deloitte GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft,
Miinchen

Verwabhrstelle

BNP Paribas S.A., Geschaftsbereich Securities Services,
Niederlassung Deutschland

Senckenberganlage 19, 60325 Frankfurt am Main

Registergericht Frankfurt am Main HRB 40950

Haftendes Eigenkapital der BNP Paribas S.A., Paris
am 31.12.2023: 121.744 Mio. EUR
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BNP Paribas REIM Germany
Lilli-Palmer-StraRe 2, 80636 Miinchen

Postfach 19 0562, 80605 Miinchen
Telefon (089)12173-0
Telefax (089)12173-119
Internet www.reim.bnpparibas.de

E-Mail  service.reimgermany@bnpparibas.com



