WESENTLICHE ANLEGERINFORMATIONEN BETREFFEND DAS IMMOBILIEN-SONDERVERMOGEN A

DEGI GERMAN BUSINESS

(nachstehend ,,der Fonds")

Aberdeen

Gegenstand dieses Dokuments sind wesentliche Informationen fiir den Anleger
uber diesen Fonds. Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese Informationen
sind gesetzlich vorgeschrieben, um lhnen die Wesensart dieses Fonds und die
Risiken einer Anlage in ihn zu erldutern. Wir raten lhnen zur Lektiire dieses
Dokuments, so dass Sie eine fundierte Anlageentscheidung treffen konnen.

Ausfihrliche Informationen zu diesem Fonds sind dem jeweils aktuellen
Verkaufsprospekt, dem letzten Halbjahres- und dem letzten Jahresbericht zu
entnehmen. Wir raten Ihnen daher auch zur Lektiire dieser Dokumente, so dass
Sie eine fundierte Anlageentscheidung treffen kdnnen.

Anteile des Immobilien-Sondervermogens DEGI GERMAN BUSINESS: WKN
AOJ3TP / ISIN: DEOOOAOQJ3TP7

Der Fonds wird von der Aberdeen Asset Management Deutschland AG verwaltet.
Die Aberdeen Asset Management Deutschland AG gehort zur Aberdeen-Gruppe.

Ziele und Anlagepolitik

(@) Anlageziel des Fonds ist das als positiv eingeschatzte und vergleichsweise wertstabile
Marktumfeld des deutschen Immobilienmarktes und den erwarteten positiven Trend in den
nachsten Jahren zu nutzen. Ziel ist der Aufbau eines in Deutschland breit gestreuten
Immobilienportfolios.

(b) Um die vorgenannten Ziele zu erreichen, investiert der Fonds hauptsachlich in Immobilien oder
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften Deutschland. Daneben sind Investitionen in
Kroatien, Monaco, Schweiz, Russische Foderation, Tiirkei und der Ukraine als Beimischung
moglich. Einzelheiten zu den maximalen Hohe der Investitionen in diesen Landern ergeben sich
aus dem Anhang zu den Besonderen Vertragsbedingungen. Fiir den Fonds werden derzeit
hauptsachlich Biro-, Einzelhandels- und Logistikimmobilien erworben. Neben bestehenden
Immobilien (Anlageschwerpunkt) erwirbt der Fonds auch im Bau befindliche Immobilien sowie
Grundstticke fiir eigene oder in Auftrag gegebene Projektentwicklungen.

(c) Indiesem Rahmen obliegt die Auswahl der einzelnen Immobilien und Beteiligungen dem
Fondsmanagement. In regelmafigen Abstanden wird eine umfangliche Uberpriifung des
Gesamtportfolios bezogen auf das Marktumfeld in Deutschland und Europa durchgefiihrt.

Je nach Ergebnis kann neben der Durchfiihrung eines aktiven Portfoliomanagements auch eine
Anderung der geographischen Portfolioausrichtung eine Ma3nahme darstellen (insbesondere

auch eine Umorientierung der Immobilienanlage hin zu verstarkten Investitionen in europdischen
Staaten). Einzelheiten sind in Abschnitt ,Beschreibung der Anlageziele und der Anlagepolitik" im

Verkaufsprospekt zu entnehmen.

(d) Der Fonds darf bis zu 50% des Wertes aller Immobilien Kredite aufnehmen, insbesondere um den

Erwerb von Immobilien zu finanzieren. Einzelheiten und Risiken der Fremdfinanzierung sind in
Abschnitt ,Kreditaufnahme und Belastungen von Vermogensgegenstanden* des
Verkaufsprospekts zu entnehmen.

(e) Biszu 49% des Fondsvermdgens diirfen in bestimmte liquide Mittel angelegt werden. Die

Einzelheiten zu den zugelassenen Liquiditdtsanlagen sowie zu den Risiken von Liquiditatsanlagen
sind in den Abschnitten ,Liquiditatsanlagen® des Verkaufsprospekts beschrieben. Schlieflich darf

der Fonds auch Dinge erwerben, die er zur Bewirtschaftung seiner Immobilien benétigt.

(f) Der Fonds kann zu Absicherungszwecken Derivate einsetzen, um insbesondere mégliche Verluste
in Folge von Zinsschwankungen/Wahrungskursschwankungen zu verhindern oder zu verringern.

Einzelheiten und Risiken des Derivateeinsatzes sind in den Abschnitten , Derivate zu
Absicherungszwecken* bis , Zusammenfassung der Verlustrisiken bei Derivatgeschaften" des
Verkaufsprospekts dargestellt.

(g) Die Nebenkosten beim Kauf und Verkauf von Immobilien und Beteiligungen tragt der Fonds. Sie

entstehen zusatzlich zu den unten unter ,Kosten* aufgefiihrten Prozentsatzen und 6nnen die
Rendite des Fonds mindern.

(h) Die Ertrage des Fonds werden grundsétzlich ausgeschiittet. In Einzelfallen kdnnen Ertrége auch
vorgetragen werden. Die Einzelheiten hierzu ergeben sich aus dem Abschnitt ,Verwendung der
Ertrage" des Verkaufsprospekts.

Kosten

Einmalige Kosten vor und nach der Anlage:

Ausgabeauf- und Kein Ausgabeaufschlag

Riicknahmeabschlage ~ 10% Riicknahmeabschlag,
es sei denn, die Riickgabe
der Anteile erfolgt mit
einer Frist von mindestens
23 Monaten (§ 10 der
Besonderen
Vertragsbedingungen)

Dabei handelt es sich um den Hochstbetrag, der bei
Riicknahme der Anteile vom Anteilpreis abgezogen
wird. Einzelheiten ergeben sich aus § 11 und § 10
der Besonderen Vertragsbedingungen sowie aus
Abschnitt ,Ausgabeaufschlag und
Riicknahmeabschlag - giiltig ab dem 1. Dezember
2010" des Verkaufsprospekts.

Kosten, die vom Fonds im Laufe des Jahres
abgezogen werden:

0,7% des
Durchschnittswertes des
Sondervermégens, der
aus den Werten am Ende
eines jeden Monats
errechnet wird

Laufende Kosten

Die laufenden Kosten enthalten keine
Transaktionskosten.

Kosten, die der Fonds unter bestimmten
Umsténden zu tragen hat:

Gebiihren bei Ankauf,  Im letzten Geschéftsjahr
Bebauung, Umbau des Fonds waren

und Verkauf von dies 1,0 %.

Immobilien: 1,0% der

Gegenleistung bzw. des

Bauaufwandes

(a) Aus den Gebiihren und sonstigen Kosten wird
die laufende Verwaltung und Verwahrung des
Fondsvermogens sowie der Vertrieb der
Fondsanteile finanziert. Anfallende Kosten
verringern die Ertragschancen des Anlegers.

(b) Der hier angegebene Ausgabeaufschlag ist ein
Hochstbetrag. Im Einzelfall kann er geringer
ausfallen. Den tatsachlich fir Sie geltenden
Betrag konnen Sie Abschnitt , Ausgabeaufschlag
und Riicknahmeabschlag — giiltig ab dem 1.
Dezember 2010" des Verkaufsprospekts
entnehmen oder beim Vertreiber der
Fondsanteile erfragen.

Des Weiteren gehen bestimmte mit der
Verwaltung des Sondervermdgens verbundene
Kosten und Aufwendungen zulasten des Fonds.
Einzelheiten ergeben sich aus dem Abschnitt
,Verwaltungs- und sonstige Kosten" des
Verkaufsprospekts.
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(d) Die hier angegebenen laufenden Kosten fielen
im letzten Geschaftsjahr des Fonds an, das im
Juni 2012 endete. Sie konnen von Jahr zu Jahr
schwanken.

Bei den an dieser Stelle ausgewiesenen
laufenden Kosten handelt es sich um eine
Kostenschatzung. Der Jahresbericht fiir jedes
Geschéftsjahr enthalt Einzelheiten zu den
genauen berechneten Kosten.
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Die Anleger kénnen ohne Einhaltung einer Riickgabefrist Anteile zuriickgeben, die zusammen

mit Anteilriickgaben der jeweils letzten 12 Monate einen Gesamtbetrag von 20.000,00 Euro
nicht Gberschreiten. Fur Anteilriickgaben, die zusammengerechnet mit den Anteilriickgaben

der jeweils letzten 12 Monate einen Betrag von 20.000,00 Euro iberschreiten, erfolgt die
Riicknahme mit einer Frist von fiinf Monaten nach Eingang der Riickgabeerkldrung zum nachsten
Monatsletzten nach Ablauf der fiinf Monate, sofern nicht ein spaterer Zeitpunkt fiir die Riickgabe
bestimmt wird. Die Einzelheiten ergeben sich aus § 10 der Besonderen Vertragsbedingungen
sowie aus dem Abschnitt ,Riicknahme von Anteilen* des Verkaufsprospekts. Die
Kapitalanlagegesellschaft kann die Riicknahme aussetzen, wenn auf3ergewdhnliche Umstande
dies unter Berlicksichtigung der Anlegerinteressen erforderlich erscheinen lassen. Sie kann die
Riicknahme auch aussetzen, wenn die im Fonds vorhandenen liquiden Mittel nicht ausreichen
oder nicht sofort zur Verfiigung stehen, um alle Anteilriickgaben zu bedienen und gleichzeitig die
ordnungsgemaf3e laufende Bewirtschaftung des Fonds sicherzustellen. Soweit innerhalb der
gesetzlich maximal festgesetzten Aussetzungsfrist keine hinreichende Liquiditat beschafft werden
kann, kann es zur Auflosung des Sondervermdgens kommen. Durch die vorstehenden Ereignisse
kann es u.U. einen erheblichen Zeitraum dauern, bis die Kapitalanlagegesellschaft wieder

Anteile zurticknimmt.

Dieser Fonds ist fiir Anleger nicht geeignet, die ihr Geld innerhalb eines Zeitraums von fiinf
Jahren aus dem Fonds wieder zuriickziehen wollen. Zudem sollten die Anleger in der Lage
sein, voriibergehende Verluste hinzunehmen.

Risiko- und Ertragsprofil

(a)
(b)

Die Anlage in den Fonds birgt neben der Chance auf Wertsteigerungen und Ausschiittungen
auch Verlustrisiken.

Aufgrund des Anlageschwerpunkts des Fonds bestehen insbesondere Immobilienrisiken.
Beispielhaft seien insoweit folgende typischen Immobilienrisiken genannt:

Die Mietertrage des Fonds konnen infolge von Leerstanden oder zahlungsunfahigen
Mieternsinken. Objekte an bestimmten Standorten konnen fiir Mieter an Attraktivitat verlieren,
so dass dort nur noch geringere Mieten erzielbar sind. Die Immobilien selbst kénnen durch Feuer,
Sturm oder andere Ereignisse beschadigt werden. Ihr Wert kann auch z. B. wegen
unvorhergesehener Altlasten oder Baumangel sinken. Die Instandhaltung kann teurer werden als
geplant. Der Wert der Immobilien kann durch allgemeine wirtschaftliche Entwicklungen sinken.
Im Ausland kénnen sich Risiken aufgrund der dortigen Rechts- und Steuersituation ergeben.

Wenn der Fonds in Beteiligungen an Gesellschaften investiert, die Immobilien halten oder
erwerben, kénnen sich insbesondere im Ausland u.U. Risiken aus Anderungen im Gesellschafts-
und Steuerrecht ergeben.

Wenn Immobilien des Fonds mit einem Kredit finanziert werden, wirken sich ihre
Wertschwankungen stérker auf den Preis der Fondsanteile aus. Das gilt fiir Wertsteigerungen
ebenso wie fiir -verluste.

Immobilien kdnnen nicht jederzeit sehr kurzfristig verauf3ert werden. Wenn Anleger in einem
kurzen Zeitraum eine grof3e Anzahl von Anteilen zuriickgeben méchten, kann es im Ausnahmefall
zu Aussetzungen der Anteilriicknahme kommen, weil die Kapitalanlagegesellschaft zundchst
Liegenschaften verkaufen muss, um ausreichend Liquiditat zu schaffen. Es kann in diesem Fall
u.U. mehrere Jahre dauern, bis die Anteile zurlickgenommen werden kénnen.

Neben Immobilienrisiken kdnnen sich auch Risiken im Zusammenhang mit Liquiditatsanlagen
und dem Derivateeinsatz ergeben.

Eine ausfiihrliche Beschreibung der verschiedenen Risiken enthalten insbesondere die
Abschnitte ,Risiken der Immobilieninvestitionen, der Beteiligung an Immobilien-Gesellschaften,
und der Belastung mit einem Erbbaurecht", ,Risiken bei Liquiditdtsanlagen", ,Zusammenfassung
der Verlustrisiken bei Derivatgeschaften* sowie ,Rechtliches und steuerliches Risiko" des
Verkaufsprospekts.
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(a) Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist
keine Garantie fir die kiinftige Entwicklung.

(b) Bei der Berechnung wurden sémtliche
Kosten und Gebtihren mit Ausnahme des
Ausgabeaufschlags/ des Riicknahmeabschlags
abgezogen.

(c) Der Fonds wurde im Jahr 2006 aufgelegt.

(d) Die historische Wertentwicklung wurde in
Euro berechnet.

Praktische Informationen
(a) Depotbank des Fonds ist die Commerzbank AG.

(b) Den Verkaufsprospekt und die aktuellen
Berichte, die aktuellen Anteilpreise sowie
weitere Informationen zu dem Fonds finden Sie
kostenlos in deutscher Sprache auf unserer
Homepage aberdeen-immobilien.de.

(c) Der Fonds unterliegt dem deutschen
Investmentsteuergesetz. Dies kann
Auswirkungen darauf haben, wie Sie bzgl. Ihrer
Einkiinfte aus dem Fonds besteuert werden.

Die Aberdeen Asset Management Deutschland
AG kann lediglich auf der Grundlage einer in
diesem Dokument enthaltenen Erklarung
haftbar gemacht werden, die irrefiihrend,
unrichtig oder nicht mit den einschldgigen Teilen
des Prospekts vereinbar ist.

Dieser Fonds ist in Deutschland zugelassen und
wird durch die Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) reguliert.

Diese wesentlichen Informationen fiir den
Anleger sind zutreffend und entsprechen dem
Stand von 071. Juni 2013.

Aberdeen Asset Management
Deutschland AG

Bettinastraf3e 53-55
60325 Frankfurt am Main

Telefon: +49 (0)69 76 80 72-0

E-Mail: info.germany@aberdeen-
asset.com

aberdeen-immobilien.de




