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RücknahmeabschlägeundmöglicheweitereKostenaufAnlegerseite(z.B.Depotgebühren)bleibendabeiunberücksichtigt.EinetwaigerhobenerRücknahmeabschlag
reduziertdietatsächlichevomAnlegerüberdieHaltedauererzielteRenditezusätzlich.DiefrühereWertentwicklunglässtnichtaufzukünftigeRenditenschließen.

8
Netto-LiquiditätbezogenaufFondsvermögennetto.7
Brutto-LiquiditätabzüglichgebundenerMittel.6

GebundeneMittel:fürbeschlosseneAusschüttungenvorgeseheneMittel,fürAnkäufeundBauvorhabenreservierteMittel,Bewirtschaftungskosten(abzüglich
ForderungenausGrundstücksbewirtschaftung),VerbindlichkeitenausGrundstückskäufenundBauvorhaben,VerbindlichkeitenausanderenGründen(abzüglich
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5
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4
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www.catella.com/immobilienfondsInternet:
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34.13.31,1AuflagedesFonds:

%,,16,,16Gesamtkostenquote
EUR1,451,48AusschüttungjeAnteil

1,.19.313213.19.3134TagderAusschüttung

Ausschüttung
EUR32,13,8,76Rücknahmepreis,,
EUR35,4431,74Ausgabepreis,1
EUR34,32,9,75Anteilwert

Stück,7.275.793,6.,85.956UmlaufendeAnteile
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%32,,8,76,1seitAuflage9
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Wertentwicklung(BVI-Rendite)8
%6,33,1Liquiditätsquote7

TEUR36.3396.527Netto-Liquidität6
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Liquidität
%95,193,5Vermietungsquote2

11VerkäufevonObjekten

11KäufevonObjekten

VeränderungenimImmobilienportfolio,
11davonimBau/Umbau

11davonüberImmobilien-Gesellschaftengehalten

,2,2AnzahlderFondsobjektegesamt

TEUR11davonüberImmobilien-Gesellschaftengehalten

TEUR5,5.991421.851davondirektgehalten
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Immobilienvermögen
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Tätigkeitsbericht

SehrgeehrteAnlegerin,

sehrgeehrterAnleger,

dasPublikums-Immobilien-SondervermögenCatellaMAXwurdeam24.Februar2010aufgelegtundwirdvonderCatellaRealEstateAG

alsKapitalverwaltungsgesellschaftverwaltet.

DasAnlagezieldesFondsbestehtdarin,durchzufließendeMieteinnahmensowiedurcheinekontinuierlicheWertsteigerungdesImmobili-

enbesitzesnachhaltigeErträgezuerwirtschaften.FürdasSondervermögeninvestiertdieKapitalverwaltungsgesellschaftvornehmlichim

StadtgebietMünchensowieindenangrenzendenLandkreisen.BevorzugtwerdenInvestitioneninzentralenLagenbzw.attraktivenEntwick-

lungen.EntsprechenddereinzelnenSegmente–Wohnen,Büro,Einzelhandel–werdeneinzelneZonenidentifiziert,indiebevorzugtinves-

tiertwird.ZielisteinehoheDiversifikationinGebäudetypundMieterstruktur,diedieWirtschaftsstrukturderMetropolregionwiderspie-

gelnsoll.ZudembestehtdieMöglichkeit,auchinEntwicklungs-undRestrukturierungsprojektezuinvestieren.

IndiesemRahmenobliegtdieAuswahldereinzelnenImmobiliendemFondsmanagement.DasFondsmanagementversucht,Objektemit

langfristigstabilenErträgenauszuwählenundImmobilienverschiedenerLage,Größe,NutzungimPortfoliozumischen.

MakroökonomischeGegebenheiten

AuchimerstenHalbjahrdesJahres2024befandsichdieVolkswirtschaftDeutschlandineinemangespanntenUmfeld.Jedochlagtrotzder

gegenwärtigenGemengelageimerstenQuartaldesJahres2024daspreis-,saison-undkalenderbereinigteBruttoinlandsprodukt(BIP)

Deutschlands0,2%oberhalbdesNiveausdesVorquartals.NachdemfürdasJahr2023daspreisbereinigteBIPDeutschlands0,2%unter-

halbdesVorjahreswerteseinzuordnenwar.1EinestabilisierendeWirkungaufdieÖkonomieDeutschlandhabendiesowohlfürDeutsch-

landalsauchfürdiegesamteEurozonerückläufigenInflationsraten.SolagfürdiegesamteEurozonewieauchfürDeutschlanddiejährliche

VeränderungsratedesHarmonisiertenVerbraucherpreisindex(HVPI)fürdasJahr2023unterhalbdesWertesfürdasJahr2022.ImLaufe

dererstenvierMonatedesJahres2024nähertesichdiejährlicheVeränderungsratedesHVPIsowohlfürDeutschlandalsauchfürdie

gesamteEurozoneweiterder2%-Markean.SolagfürdiegesamteEurozonewieauchfürdieVolkswirtschaftDeutschlanddiejährliche

VeränderungsratedesHVPIimAprildesJahres2024bei2,4%.2

AlszentraleDeterminantendergegenwärtigenvolkswirtschaftlichenTurbulenzensinddiehohenInflationsrateninderEurozoneausden

Jahren2022und2023sowiederdaraufgefolgtedeutlicheAnstiegdesZinsniveausaufdemFinanzmarktdesEuroraumeszunennen.Auf-

grundderhohenInflationsraten,diesichimEuroraumetablierthatten,reagiertedieEuropäischeZentralbank(EZB)miteinerdeutlichen

WendeinderZinspolitik.SohobdieEZBzwischendemJulidesJahres2022unddemSeptemberdesJahres2023beispielsweisedenZins-

satzfürHauptrefinanzierungsgeschäftevon0%auf4,5%an.AufgrundrückläufigerInflationsratenhieltdieEZBdaraufhindenZinssatzfür

HauptrefinanzierungsgeschäftezwischendemSeptemberdesJahres2023unddemMaidesJahres2024unverändertbei4,5%.3

TrotzderaktuellenökonomischenUnsicherheitenbesitztdieVolkswirtschaftDeutschlandgrundsätzlichrobustewirtschaftlicheStrukturen.

VorallemderfürdenCatellaMAXrelevanteWirtschaftsraumMünchenistindiesemZusammenhangalseinwichtigerBausteinderVolks-

wirtschaftDeutschlandzubenennen.MünchenisteinStandortzahlreicherinternationalagierenderUnternehmen,wodurchinMünchen

einehoheNachfragenachArbeitskräftenzubilanzierenist.VorallemdieserhoheBedarfanhochqualifiziertenArbeitskräftenführtdazu,

dassMünchenfüreinehoheAnzahlaneinkommensstarkenprivatenHaushalteneinenattraktivenWohnortrepräsentiert.Dieökonomi-

scheStärkedesWirtschaftsraumesMünchenverdeutlichenDatenzurKaufkraftderBevölkerung.SolagbeispielsweisenachDatenvonbul-

wiengesaimJahr2023dieKaufkraftjeEinwohnerinEuroinMünchenoberhalbderWertefürdieweiterenTop-74StädteDeutschlands.5
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AufgrunddergrundsätzlichpositivenwirtschaftlichenRahmenbedingungenMünchensistzuerwarten,dasssichderWirtschaftsstandort

Münchenauchzukünftigweiterhinpositiventwickelnwird.

DerImmobilienmarktinMünchen

GesamtwirtschaftlicheEntwicklungenhabeneinengroßenEinflussaufdieImmobilienmärkte.Sobeeinflusstauchdasgegenwärtigturbu-

lenteökonomischeUmfelddenImmobilienmarktMünchenwieauchdengesamtenImmobilienmarktDeutschland.Vorallemspiegelnsich

dieaktuellenwirtschaftlichenRahmenbedingungenaufdemTransaktionsmarktDeutschlandwider.HauptsächlichderdeutlicheAnstiegdes

ZinsniveausaufdemKapitalmarktführteimJahr2023zueinemNachfragerückgangaufdemTransaktionsmarktdesdeutschenImmobilien-

marktes.NachTransaktionsdatenvonRealCapitalAnalytics(MSCI)lagfürDeutschlanddasaggregierteTransaktionsvolumender

AssetklassenBüro,Industrial,EinzelhandelundWohnenimJahr2023rund45%unterhalbdesVorjahresniveaus.AuchimerstenQuartal

desJahres2024bliebdieNachfrageaufdemInvestmentmarktdesdeutschenImmobilienmarktesgehemmt.SolagnachDatenvonMSCI

fürdendeutschenMarktdasaggregierteTransaktionsvolumenderImmobilienklassenBüro,Industrial,EinzelhandelundWohnenimersten

QuartaldesJahres2024rund24%unterhalbdesNiveausdesVorjahreszeitraumes.6DerdeutlicheNachfragerückgangaufdemInvestment-

marktdesdeutschenImmobilienmarktesführtezuPreisrückgängenaufdemdeutschenWohn-undGewerbeimmobilienmarkt.Diesver-

deutlichenbeispielsweiseDatenvonvdpResearch.SokameslautDatendesInstitutesimJahr2023sowieimerstenQuartaldesJahres

2024aufdemdeutschenWohn-undGewerbeimmobilienmarktzuPreisrückgängen.7AuchaufdemImmobilienmarktMünchensindPreis-

anpassungenzubilanzieren.SokamesbeispielsweisenachdemGermanRealEstateIndex(GREIX)imJahr2023aufdemWohnimmobili-

enmarktMünchenimSegmentEigentumswohnungenzueinemRückgangdesPreisniveaus8.

AndersalsderInvestmentmarktdesdeutschenImmobilienmarkteszeigensichzahlreicheTeilmärktedesMietmarktesdesdeutschenImmo-

bilienmarktesauchimaktuellenUmfeldsehrrobust.EinhoherBedarfanWohn-undGewerbeflächenführtesoauchimJahr2023sowieim

erstenQuartaldesJahres2024aufdemImmobilienmarktMünchenzusteigendenMieten.SolagenbeispielsweisenachMietdatender

ImmobilienmarktdatenbankRIWISdiedurchschnittlichenWohnungsmieten,sowohlfürdasSegmentWiedervermietungalsauchfürdas

SegmentErstbezug,aufdemWohnungsmarktMünchenimerstenQuartaldesJahres2024oberhalbdesVorjahresniveaus.9Auchaufdem

BüromarktMünchenwarenimJahr2023trotzmobilerArbeitsplatzkonzepteundgesamtwirtschaftlichenSpannungensteigendeMietenzu

bilanzieren.NachDatenvonRIWISlagenaufdemBüromarktMünchensowohlfürdasSegmentCityalsauchfürdasSegmentCity-Rand

dieSpitzenmietenwieauchdieDurchschnittsmietenimJahr2023oberhalbdesVorjahresniveaus.10

DiestabilenMietmärktedesImmobilienmarktesMünchenverdeutlichendenhohenBedarfanWohn-undGewerbeflächeninderLandes-

hauptstadtMünchen.AufgrundgrundsätzlichpositiverwirtschaftlicherRahmenbedingungenistzuerwarten,dassdieserhoheFlächenbedarf

auchzukünftiganhaltenwirdundsichdiesaufdenMietmärktenMünchenswiderspiegelnwird.Weiteristebenfallsanzunehmen,dassdie

robustenvolkswirtschaftlichenStrukturenMünchenssichzukünftigpositivaufdenInvestmentmarktdesImmobilienmarktesMünchenaus-

wirkenwerden.

Performance

DerCatellaMAXkonnteseitAuflage(24.02.2010)eineGesamtrenditenachBVIvon176,0%erwirtschaften(Stand:31.05.2024).Dieser

WertentsprichteinerdurchschnittlichenJahresrenditevonrd.7,4%p.a.(geometrischesMittel)bezogenaufdiegesamteFondslaufzeit.Im

Geschäftsjahr2023/2024(01.06.2023bis31.05.2024)hatderCatellaMAXeineBVI-Gesamtrenditevon-16,8%realisiert.
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Hauptanlagerisiken

WesentlicheRisiken,denendasSondervermögenausgesetztist,sindAdressausfallrisiken,Zinsänderungsrisiken,Liquiditätsrisiken,Markt-

preisrisikensowieoperationelleRisiken.AufgrundderstrategischenAusrichtungdesSondervermögensaufInvestmentsinMünchenerge-

bensichzudeminsbesondereauchKonzentrationsrisiken.ZurSteuerungderRisikenisteindemRisikoprofildesSondervermögensadäqua-

tesLimitsystemeingerichtet,daslaufendüberwachtwird.

WesentlicheAdressausfallrisiken,denendieCatellaRealEstateAGbeiderVerwaltungvonImmobilien-Sondervermögenausgesetztist,

sindderAusfallvonMieterträgenaufgrundderZahlungsunfähigkeitoder-unwilligkeitvonMieternsowiederAusfalleinesProjektentwick-

lersbzw.beauftragtenBauunternehmens.ImRahmendesManagementsvonKontrahentenrisikenfürbereitsbestehendeMietverträgewer-

denzeitlichgestaffelteMaßnahmenfürdenFallvonMietrückständendefiniert.TypischeRisiken,dieimZusammenhangmitdemAusfall

einesProjektentwicklersbzw.beauftragtenBauunternehmensentstehenkönnen,sindbeispielsweisederWegfallvondurchsetzbaren

Gewährleistungsansprüchen,dasRisikoeinernichtrechtzeitigenFertigstellungderImmobiliesowiehierausresultierendeSchäden,wiez.B.

VertragsstrafenoderSchadensersatzpflichtengegenüberMieternwegennichtfristgerechterÜbergabe.FürdasSondervermögenergeben

sichderzeitgeringeAdressausfallrisiken.

DasZinsänderungsrisikobestehtdarin,dassdurchdieallgemeineZinsentwicklungungeplanteEffekteinderErtrags-undAufwandsrech-

nungeinesImmobilien-Sondervermögensverursachtwerdenkönnen.JenachHöhederLiquiditätsposition,desFremdfinanzierungsgrades

unddervereinbartenZinsart(festodervariabel)habenZinsentwicklungenpositiveodernegativeEffekteaufdasZinsergebnis.FürdasSon-

dervermögenergebensichderzeitgeringeZinsänderungsrisken.

DasLiquiditätsrisikoistdasRisiko,dassdasInvestmentvermögenmangelsfreierLiquiditätseinenZahlungsverpflichtungensowiedenAnfor-

derungenzurErfüllungdesRückgabeverlangensvonInvestorengemäßdemKapitalanlagegesetzbuchnichtmehrnachkommenkann.Liquidi-

tätsrisikenkönneninsbesondereaufgrundunerwartethoherMittelabflüssefürdieSondervermögenentstehen,weileinzurLiquiditätsbe-

schaffungnotwendigerVerkaufeinerImmobilielängereZeitinAnspruchnimmt.ZurSteuerungdesAnschlussfinanzierungsrisikosaus

auslaufendenDarlehensvereinbarungen-alsbedeutendeUnterrisikoartdesLiquiditätsrisikos-werdendieRestlaufzeitenderFinanzierun-

genkontinuierlichüberwachtundbedarfsgerechtverlängert,umkurzfristigdrohendeLiquiditätsengpässeaufgrundvonnotwendiggeworde-

nenDarlehensablösungenzuvermeiden.FürdasSondervermögenergebensichderzeitmoderateLiquiditätsrisken.

AlsMarktpreisrisikenwerdenalleRisikensubsumiert,diezuVeränderungendesWerteseinesSondervermögensführenkönnen.FürImmo-

bilien-SondervermögensindvorallemdasImmobilienpreisrisiko,dasMietpreisrisiko,dasLeerstandsrisikoundbedingtdasWiedervermie-

tungsrisikorelevant.FürdasSondervermögenergebensichderzeitmoderateMarktpreisänderungsrisiken.

UnteroperationellemRisikowirdinsbesonderedasVerlustrisikofüreinInvestmentvermögenverstanden,dasausunzureichendeninternen

ProzessensowieausmenschlichemoderSystemversagenbeiderKapitalverwaltungsgesellschaftresultiert.

OperationelleRisikenuntergliedernsichgrundsätzlichinstrategischeRisikenundexterneRisiken.StrategischeRisikenkönnendurchfalsche

EntscheidungenderKapitalverwaltungsgesellschafthinsichtlichderzukünftigenstrategischenAusrichtungdesSondervermögensentstehen.

ZudenexternenRisikenzählenGeschäftsrisiken,Reputationsrisiken,steuerlicheRisikenundpolitischeRisiken.FürdasSondervermögen

ergebensichderzeitmoderateoperationelleRisiken.

DesWeiterenverweisenwirhinsichtlichderHauptanlagerisikenaufdieKapitel"MakroökonomischeGegebenheiten"und"DerImmobilien-

marktinMünchen"sowieaufdieAngabengem.§300Abs.1Nr.3KAGBimAnhang.
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Liquidität

DasGesamtvolumenderLiquiditätsanlagen(Bruttoliquidität)desFondsbeträgtzumStichtag31.05.2024rd.21,5Mio.EUR(rd.6,7%des

Nettofondsvermögens),diefreieLiquiditätunterBerücksichtigungderMindestliquidität(5,0%)beträgtrd.5,6Mio.EUR.

Käufe/Verkäufe

InnerhalbderBerichtsperiodekonntenzweiVerkäufeausdemSondervermögenrealisiertwerden.

DerVerkaufdesBürogebäudes„NeueBalan“inderClaudius-Keller-Straße7inMünchenwurdeam27.03.2024beurkundet.DerÜbergang

vonBesitz,NutzenundLastenderImmobilieerfolgteam15.Juli2024.DerVerkaufkonnteoberhalbdesaktuellenVerkehrswertesreali-

siertwerden.

DerVerkaufdesWohngebäudes„Adlzreiterstraße“inderAdlzreiterstraße14inMünchenwurdeam12.04.2024beurkundet.DerÜber-

gangvonBesitz,NutzenundLastenerfolgtvoraussichtlichimdrittenQuartal2024.AuchdieserVerkaufkonnteoberhalbdesaktuellenVer-

kehrswertesrealisiertwerden.

Leerstandssituation

DiestichtagsbezogeneLeerstandsquotedesCatellaMAXbeträgt7,5%(Stand31.05.2024).DeraktuelleLeerstandistmaßgeblichbedingt

durchdasObjekt„Schwanthalerstraße“.DerHauptmieterhatseineMietflächenzum31.12.2023zurückgegeben.DieFlächenwurdenzwi-

schenzeitlichumgebautunderfolgreichneuvermietet.DerneueMieterhatdieFlächenam01.06.2024übernommen.DieMieteproQuad-

ratmeterkonntedeutlichgesteigertwerden,dieMietlaufzeitbeträgt10Jahre.DieverbleibendenFlächensindebenfallsinderVermarktung.

StrategischeAusrichtungdesCatellaMAX

ImMai2023wurdedieEinstellungderAusgabevonneuenAnteilscheinenamSondervermögenwiederaufgehoben(„CashStop“).Auf-

grundderpositivenwirtschaftlichenRahmenbedingungenfürdieMetropolregionMünchensowiedenverzeichnetenKaufpreisrückgängen

bietensichderzeitattraktiveKaufgelegenheiten.ZudemistderFokusaufdieBestandsoptimierunggerichtet,umdieObjektqualitätdurch

kontinuierlicheSanierungundNutzungvonBaurechtsreservenlangfristigzusichernundzusteigern.DarüberhinaussolldieVermietungs-

quotedurchaktivesAssetManagementweitergesteigertundmöglichsteineVollvermietungangestrebtwerden.

MitAblaufdes31.Mai2024(24Uhr)istdiemitVeröffentlichungvom17.April2024angekündigteVerschmelzungdesvonderCatella

RealEstateAGverwaltetenImmobilien-Sondervermögens„CatellaBavaria”aufdasebenfallsvonderCatellaRealEstateAGverwaltete

Immobilien-Sondervermögen„CatellaMAX”wirksamgeworden.DasübertragendeSondervermögenistdurchÜbertragungsämtlicher

VermögenswerteundVerbindlichkeitenaufdasübernehmendeSondervermögenverschmolzenworden.DieAnlegerdesübertragenden

SondervermögenssindmitdemWirksamwerdenderVerschmelzungAnlegerdesübernehmendenSondervermögensgeworden.Das

UmtauschverhältnisderAnteilebetrug1zu0,47648365,d.h.,jederAnlegerhatfüreinenAnteilam„CatellaBavaria“0,47648365

Anteileam„CatellaMAX“erhalten.

WeitereInformationenzurVerschmelzungfindenSieaufderHomepagederGesellschaftunterwww.catella.com/immobilienfonds.
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�StatistischesBundesamt(Destatis)(%&%'),https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/%&%'/&'/PD%'_�73_8��.html.StatistischesBundesamt(Destatis)
(%&%'),https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Volkswirtschaftliche-Gesamtrechnungen-Inlandsprodukt/Tabellen/bip-bubbles.html.
%Eurostat(%&%'),https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/prc_hicp_manr__custom_��5�8&6'/default/table?lang=en.
3DeutscheBundesbank(%&%'),https://www.bundesbank.de/de/statistiken/geld-und-kapitalmaerkte/zinssaetze-und-renditen/ezb-zinssaetze-6&78&6.
'Top-7StädteDeutschland:Berlin,Düsseldorf,Frankfurt(Main),Hamburg,Köln,München,Stuttgart.
5RIWIS(%&%'),(KeineöffentlicheDatenbank).
6RealCapitalAnalytics(MSCI)(%&%'),(KeineöffentlicheDatenbank),(HinweiszudenTransaktionsdatenvonMSCI.DieTransaktionsdatenwerdenkontinuierlichvon
MSCIaktualisiert.NachträglicheÄnderungenderTransaktionsdatensindsomitmöglich.DatumdesDatenabrufes:%'.&5.%&%').
7vdpResearch(%&%'),https://www.pfandbrief.de/site/de/vdp/immobilie/finanzierung_und_markt/vdp-immobilienpreisindex.html#.
8GermanRealEstateIndex(GREIX)(%&%'),https://shorturl.at/LhzMx
9RIWIS(%&%'),(KeineöffentlicheDatenbank).
�&RIWIS(%&%'),(KeineöffentlicheDatenbank).



CATELLAMAX|JAHRESBERICHTZUM31.MAI2024 11

Tätigkeitsbericht

�BerechnungsbasisistderDurchschnittswertderGutachtenzweierexternerBewerter;AnsatzNettokaufpreisfürdreiMonatebiszurErstbewertungdurchdenexternen
Bewerter.

München-Ludwigsvorstadt

München-Obergiesing

München-Maxvorstadt

München-Schwabing

München-Milbertshofen

München-Ramersdorf

München-Forstenried

München-Pasing

München-Obermenzing

München-Schwabing-Freimann

7% 9% 6% 9% �<% �5% �8% <�%

19,2

18,2

14,2

12,5

7,6

7,5

6,6

6,5

5,0

2,7

(BasisVerkehrswert)1
GeografischeVerteilungderFondsimmobilien

Wohnen

Büro

Freizeit/Bildung

Gastronomie,Handel

KFZ-Stellplatz

Industrie(Lager,Hallen)

HealthCare

Andere

7% 6% �<% �8% <E% 97% 96% E<% E8%

42,1

29,5

11,7

10,4

3,0

1,6

1,4

0,3

(BerechnunganhandderNettosollmieten)

NutzungsartenderFondsimmobilien
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Tätigkeitsbericht

�BerechnungsbasisistderDurchschnittswertderGutachtenzweierexternerBewerter;AnsatzNettokaufpreisfürdreiMonatebiszurErstbewertungdurchdieexternen
Bewerter.

10<=25Mio.EUR16,8%

25<=50Mio.EUR52,5%

50<=100Mio.EUR30,7%

(BasisVerkehrswert)1
GrößenklassenderFondsimmobilien

5<=10Jahre15,2%

10<=15Jahre6,6%

15<=20Jahre12,7%

mehrals20Jahre65,5%

(aufBasisderimGutachtendesexternenBewertersangegebenenRestnutzungsdauern)

WirtschaftlicheAltersstrukturderFondsimmobilien
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Tätigkeitsbericht

Sonstige:Baugewerbe,Grundstücks-undWohnungswesen,Kunst,UnterhaltungundErholung

PrivateHaushalte

Dienstleistungen

Erziehung,Unterricht,ForschungundEntwicklung

Handel

ÖffentlicheVerwaltung

Sonstige

Gesundheitswesen/Soziale-Einrichtung/Hilfsorganisation

Gastgewerbe

Finanz-undVersicherungsdienstleistung

Verlagswesen

Maschinen-undFahrzeugbau

Produktion

freiberuflicheundtechnischeDienstleistung

7% 6% :;% :8% ;=% >7% >6% =;% =8%

40,4

14,3

13,5

11,2

7,3

3,3

2,8

1,9

1,7

1,4

1,3

0,5

0,4

(aufBasisdermonatlichenNettosollmiete)

BranchenanalyseallerMieter



14 CATELLAMAX|JAHRESBERICHTZUM31.MAI2024

Tätigkeitsbericht

0,00,026,4113.770GESAMT

�,��,��6,����.77�Euro-Kredite

inTEURinTEUR

In%desVerkehrswertes
allerFondsimmobilien

Kreditvolumen(indirektüber
Beteiligungsgesellschaften)

In%desVerkehrswertes
allerFondsimmobilien

Kreditvolumen
(direkt)

ÜbersichtKredite

ÜbersichtWährungsrisiken

ZumBerichtsstichtagbestehenkeineWährungsrisiken.

100,0113.770GESAMT

�,��über��Jahre

��,���.8�55bis��Jahre

58,666.7���bis5Jahre

�7,8��.595�bis�Jahre

�,5�.66�unter�Jahr

Kreditvolumen
in%

Kreditvolumen
inTEUR

Zinsbindungsende
inJahren

ÜbersichtZinsänderungsrisiko
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Tätigkeitsbericht

�%

�%

8%

��%

�6%

��%

��%

�8%

��%

���� ���6 ���8 ���9 ���� ���� ���8

27,7

16,7

20,7 21,2

5,3
6,9

1,5

In%desKreditvolumens1(BasisKalenderjahr)

EndederLaufzeitderKredite

Kreditvolumengesamt���.77�TEUR.
�

�%

�%

8%

��%

�6%

��%

��%

�8%

��%

���� ���6 ���8 ���9 ���� ����

29,2

16,7

20,7 21,2

5,3
6,9

In%desKreditvolumens1(BasisKalenderjahr)

EndederZinsfestschreibung

PersonalundOrganisation

HerrPeterScherkampistam14.Mai2024alsMitglieddesAufsichtsratsausgeschieden.HerrProf.Dr.KarlHambergerwurdeamselben

TagalsAufsichtsratsmitgliedbestellt.
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VergleichendeÜbersichtüberdieletztendrei
Geschäftsjahre

��.�9.������.�9.������.�9.������.�9.����TagderAusschüttung

�,���,*5�,�5�,�8AusschüttungjeAnteil(EUR)

�9,9���,*���,���9,75Anteilwert(EUR)

�7.7�8.5�7�7.*��.����7.�75.79��*.�85.95*AnzahlumlaufendeAnteile

353.343416.227421.042319.686FondsvermögeninTEUR

-��*.��5-��5.�9�-���.��7-��9.**9./.Verbindlichkeiten
undRückstellungen

��.�7�8.5�7*.9��*.959SonstigeVermö-
gensgegenstände

�8.���*�.7*8��.��9��.5�7Liquiditätsanlagen

����BeteiligungenanImmo-
bilien-Gesellschaften

��9.975�9�.��55�5.99����.85�Immobilien

31.05.202131.05.202231.05.202331.05.2024AlleAngabeninTEUR

EntwicklungdesFonds
(Mehrjahresvergleich)
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EntwicklungdesSondervermögens
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EntwicklungdesSondervermögens

319.686.437,01II.WertdesSondervermögensamEndedesGeschäftsjahres

�,��davonWährungskursveränderungen
-().�9+.8-5,/)davonnichtrealisierteVerluste

�,��davonnichtrealisierteGewinne

-66.939.556,775.ErgebnisdesGeschäftsjahres(ohneErtragsausgleich)

�,��davonbeiBeteiligungenanImmobilien-Gesellschaften
-8//.9)5,)5davonbeiImmobilien

-811.935,354.AbschreibungAnschaffungsnebenkosten

-1.572.586,113.Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich

-�9.5+-,(6Rücknahmeabschlag
--+.(/5.86+,-(MittelabflüsseausAnteilrücknahmen
6/.869,6�MittelzuflüsseausAnteilverkäufen

-24.444.451,912.Mittelzufluss/-abfluss(nettovorErtragsausgleich/Aufwandsausgleich)

-)-.5)5,-5AusgleichspostenfürbiszumAusschüttungstagausgegebenebzw.zurückgegebeneAnteile

-7.819.106,401.AusschüttungfürdasVorjahr

421.041.538,30I. WertdesSondervermögensamBeginndesGeschäftsjahres

EUREUR

DieEntwicklungdesSondervermögenszeigtauf,welcheGeschäftsvorfällewährendderBerichtsperiodezudemneueninderVermögensaufstellungdes

FondsausgewiesenenVermögengeführthaben.EshandeltsichalsoumdieAufgliederungderDifferenzzwischendemVermögenzuBeginnundamEndedes

Geschäftsjahres.

DieAusschüttungergibtsichausdenAngabenimJahresberichtdesVorjahres.DerAusgleichspostendientderBerücksichtigungvonAnteilaus-und-

rückgabenzwischenGeschäftsjahresendeundAusschüttungstermin.Anleger,diezwischenbeidenTerminenAnteileerwerben,partizipierenanderAus-

schüttung,obwohlihreAnteilkäufenichtalsMittelzuflussimVorjahresberichtszeitraumberücksichtigtwurden.UmgekehrtnehmenAnleger,dieihrenAnteil

zwischendiesenbeidenTerminenverkaufen,nichtanderAusschüttungteil,obwohlihreAnteilrückgabenichtalsMittelabflussimVorjahresberichtszeitraum

erfasstwurde.

DieMittelzuflüsseausAnteilverkäufenunddieMittelabflüsseausAnteilrücknahmenergebensichausdemjeweiligenAnteilpreismultipliziert

mitderAnzahlderverkauftenbzw.derzurückgenommenenAnteile.Ausgabeaufschläge,diedemFondszufließen,werdenseparatausgewiesenunderhöhen

denPosten„MittelzuflüsseausAnteilverkäufen“.EinbehalteneRücknahmeabschlägewerdenseparatausgewiesenundminderndenPosten„Mittelabflüsse

ausAnteilrücknahmen“(§13Abs.3KARBV).DerFondserhebtderzeitkeineAusgabeaufschläge.Seitdem12.August2023werdenRücknahmeabschlägein

Höhevon5%erhoben.

IndemAnteilpreissinddieaufgelaufenenErträgeproAnteilmitenthalten.DieMittelzu-und-abflüssewerdenohneKorrekturderErtragsausgleichsbe-

trägegezeigt.DiesewerdeninderEntwicklungsrechnungineinemseparatenPostenausgewiesen.

UnterAbschreibungAnschaffungsnebenkostenwerdendieBeträgeangegeben,umdiedieAnschaffungsnebenkostenfürImmobilienbzw.Beteiligun-

genimBerichtsjahrabgeschriebenwurden.DieAbschreibungerfolgtlinearübereinenZeitraumvonzehnJahren(vgl.§248Abs.3KAGB).

DasErgebnisdesGeschäftsjahresistderErtrags-undAufwandsrechnungzuentnehmen.

DieimErgebnisdesGeschäftsjahresenthaltenennichtrealisiertenGewinneundVerlusteergebensichbeiImmobilienundBeteiligungenan

Immobilien-GesellschaftenausderWertfortschreibungundVeränderungenderBuchwerteimBerichtszeitraum.ErfasstwerdenVerkehrswertänderungen

aufgrundvonerstmaligenBewertungendurchexterneBewerteroderNeubewertungensowieallesonstigenÄnderungenimBuchwertderImmobilien/

Beteiligungen.Diesekönnenz.B.ausderBildungoderAuflösungvonRückstellungenfürGewinnsteuernbeiAuslandsimmobilienstammen,ausnachträgli-

ErläuterungenzurEntwicklungdesSondervermögens
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EntwicklungdesSondervermögens

chenKaufpreisanpassungen,oderdemErwerbvonZusatzkleinflächenusw.UnterderPositionWährungskursveränderungenwerdenWertveränderun-

genaufgrundvonWährungskursschwankungenerfasst.
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ZusammengefassteVermögensaufstellungzum
31.Mai2024(Vermögensübersicht)

Anteilam
Fondsvermögen

in%
EUREUR

(�,��)(davoninFremdwährung)
-�,�7-�.5�5.8�!,�"anderenGründen�.

(�,��)(davoninFremdwährung)
-�,��-*.*!5.7�",7"Grundstücksbewirtschaftung*.

(�,��)(davoninFremdwährung)
�,���,��GrundstückskäufenundBauvorhaben!.

(�,��)(davoninFremdwährung)
-*5,5"-��*.77�.!*7,85Krediten�.

VerbindlichkeitenausI.

SchuldenB.

(0,00)(davoninFremdwährung)

143,69459.355.921,00SummederVermögensgegenstände
(0,00)(davoninFremdwährung)

2,186.958.613,89SummedersonstigenVermögensgegenstände
(�,��)(davoninFremdwährung)

�,*!�.���."!!,75Andere5.
(�,��)(davoninFremdwährung)

�,���,��beiBeteiligungenanImmobilien-Gesellschaften
(�,��)(davoninFremdwährung)

�,5"�.8"�.8!�,*7beiImmobilien
Anschaffungsnebenkosten�.

(�,��)(davoninFremdwährung)
�,�*87.6*�,�"Zinsansprüche*.

(�,��)(davoninFremdwährung)
�,���,��ForderungenanImmobilien-Gesellschaften!.

(�,��)(davoninFremdwährung)
�,!�*."68.!��,!8ForderungenausGrundstücksbewirtschaftung�.

SonstigeVermögensgegenständeIV.
(0,00)(davoninFremdwährung)

6,7421.547.307,11SummederLiquiditätsanlagen
(�,��)(davoninFremdwährung)

6,7�!�.5�7.*�7,��Bankguthaben�.
(sieheVermögensaufstellung,TeilII:BestandderLiquidität)

LiquiditätsanlagenIII.
(0,00)(davoninFremdwährung)

0,000,00SummederBeteiligungenanImmobilien-Gesellschaften
(sieheVermögensaufstellung,TeilI:Immobilienverzeichnis)

BeteiligungenanImmobilien-GesellschaftenII.
(0,00)(davoninFremdwährung)

134,77430.850.000,00SummederImmobilien
(�,��)(davoninFremdwährung)

!�,"57".75�.���,��GemischtgenutzteGrundstücke*.
(�,��)(davoninFremdwährung)

6!,7�!��.�5�.���,��Geschäftsgrundstücke!.
(�,��)(davoninFremdwährung)

�7,�!�5�.65�.���,��Mietwohngrundstücke�.
(sieheVermögensaufstellung,TeilI:Immobilienverzeichnis)

ImmobilienI.

VermögensgegenständeA.
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ZusammengefassteVermögensaufstellungzum
31.Mai2024(Vermögensübersicht)

Anteilam
Fondsvermögen

in%
EUREUR

16.185.956UmlaufendeAnteile
19,75Anteilwert(EUR)

100,00319.686.437,01FondsvermögenC.

(0,00)(davoninFremdwährung)

-43,69-139.669.483,99SummederSchulden
(�,��)(davoninFremdwährung)

-6,59-��.�67.68",�6RückstellungenII.
(0,00)(davoninFremdwährung)

-37,10-118.601.799,83SummederVerbindlichkeiten

ImBerichtszeitraumgibteskeineFremdwährungspositionen.

Fondsvermögen
ZumStichtag31.05.2024weistderCatellaMAXeinNetto-Fondsvermögenvon319.686TEURaus.Bei16.185.956Anteilenentspricht

dieszumStichtageinemAnteilpreisvon19,75EUR.

ImBerichtszeitraumwurden2.700Anteileausgegebenund1.192.536Anteilezurückgenommen,waseinemNetto-Mittelabflussvon

-24.444TEURentspricht.

ZumBerichtsstichtagzählen13direktgehalteneObjektezumPortfoliodesCatellaMAX.DetaillierteInformationenzurZusammensetzung

desImmobilienvermögenssindim’Immobilienverzeichnis’dargestellt.

Immobilien
DasImmobilienvermögenderdirektgehaltenenLiegenschaftenbeläuftsichzumBerichtsstichtagaufinsgesamt430.850TEUR.Essetztsich

ausdreiWohnimmobilien,siebenGeschäftsgrundstückenunddreigemischtgenutztenGrundstückenzusammen.

BeteiligungenanImmobilien-Gesellschaften
DasSondervermögenhältderzeitkeineBeteiligungenanImmobilien-Gesellschaften.

ImBerichtszeitraumwurdekeineweitereImmobilien-GesellschaftfürdasSondervermögenerworben.

Liquiditätsanlagen
DieLiquiditätsanlagenbelaufensichzumStichtagauf21.547TEUR(Stand31.05.2023:40.219TEUR)undwerdenallesamtauflaufenden

Bankkontengehalten.DetaillierteInformationenzurZusammensetzungderLiquiditätsanlagensindinderÜbersicht’BestandderLiquidität’

dargestellt.

VonderGesamtliquiditätinHöhevon21.547TEURsind15.984TEURzurEinhaltungdergesetzlichenMindestliquidität(5%desNetto-

fondsvolumens)vorgesehen.ZurErfüllungvonVerbindlichkeitenausderGrundstücksbewirtschaftungsind3.326TEURsowiefürVerbind-

ErläuterungenzurVermögensaufstellung
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lichkeitenausanderenGründen1.506TEURundfürRückstellungen6.378TEUR(ohneRückstellungenfürCapitalGainsTax)reserviert.

DenVerbindlichkeitenausderGrundstücksbewirtschaftungstehenentsprechendeForderungeninHöhevon3.968TEURgegenüber.

SonstigeVermögensgegenstände
DiesonstigenVermögensgegenständebetragenzumBerichtsstichtag6.959TEUR.

DieForderungenausderGrundstücksbewirtschaftung(3.968TEUR)setzensichzusammenausumlagefähigenBetriebskosteninHöhevon

3.582TEURsowieausMietforderungeninHöhevon386TEUR.

EsbestehenZinsansprücheausBankguthabeninHöhevon88TEUR.

DiefortgeführtenAnschaffungsnebenkostenderImmobilienbetragenzumStichtag1.891TEUR.InderBerichtsperiodeergabensich

AbschreibungenaufAnschaffungsnebenkosteninHöhevoninsgesamt812TEUR.

AndereForderungenbesteheninsgesamtinHöhevon1.012TEUR.DiesesetzensichzusammenausForderungenandieFinanzverwaltung

inHöhevon442TEUR,ForderungenausVerkäufeninHöhevon335TEUR,ForderungenausBaumaßnahmeninHöhevon197TEURund

sonstigenForderungeninHöhevon38TEUR.

Verbindlichkeiten
DieSummederVerbindlichkeitenbeträgtzumStichtag118.602TEUR.

IndenVerbindlichkeitenausKreditenwerdenDarleheninHöhevon113.770TEURzurFinanzierungderImmobilienausgewiesen.

UnterdenVerbindlichkeitenausderGrundstücksbewirtschaftunginHöhevon3.326TEURwerdenmit3.306TEURinsbesonderedieVor-

auszahlungenaufBetriebskostenausgewiesen.

DieVerbindlichkeitenausanderenGründenüber1.506TEURenthaltenVerbindlichkeitenausDarlehenszinseninHöhevon469

TEUR,VerbindlichkeitenausVerwaltungskosteninHöhevon233TEUR,VerbindlichkeitenausAnteilsumsatzinHöhevon180TEUR,Ver-

bindlichkeitengegenüberderFinanzverwaltunginHöhevon88TEUR,sonstigeVerbindlichkeiteninHöhevon79TEURundVerbindlichkei-

tengegenüberderVerwahrstelleinHöhevon13TEUR.

Rückstellungen
ZumStichtagwerdenRückstellungeninHöhevon21.068TEURausgewiesen.EswurdenRückstellungenfürSteuerninHöhevon20.269

TEUR,fürInstandhaltungskosteninHöhevon696TEURsowiefürPrüfungs-,Beratungs-undVeröffentlichungskosteninHöhevon103

TEURgebildet.
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WohnenW

Kfz-StellplätzeKunbebautesGrundstückU

Industrie(Lager/Hallen)IMietwohngrundstückW

AußenstellplatzSPHotelHoTeileigentumT

KlimaanlageKGastronomie,HandelG/HGemischtgenutztesGrundstückG/W

GarageGFreizeitFGeschäftsgrundstückG

EinbaukücheEBKBüroBErbbaurechtE

AufzugAAndereAGrundstückimZustandderBebauungB

AusstattungsmerkmaleArtderNutzungArtdesGrundstücks

Vermögensaufstellung
zum31.Mai2024-TeilI:
Immobilienverzeichnis

8,9
:7,8
8,5
7>,6
8,8

B
G/H
I
W
K

G/WVerdistraße>5
DE-8:8>7München6

89,:
B,C
7,8
C,:
B,C

B
I
W
K
A

GSchwanthalerstraße75,75a
DE-8BCC6München5

C,8
:,8
95,B

G/H
I
W

WAdlzreiterstraße:>
DE-8BCC7München>

:,B
B,8
96,:
8,8
B,5

G/H
I
W
K
B

W

Schwanseestraße5>-58
OberaudorferStraße:-:7
Scharfreiterstraße:-::
DE-8:5>9München

C

>6,9
85,8
8,:
:8,7
B,:
:,B

B
G/H
I
W
K
A

G
Luisenstraße5:,5C
Theresienstraße>7a
DE-8BCCCMünchen

8

6>,6
:8,:
5,B
6,6
5,7

B
G/H
I
W
K

GAugustenstraße79
DE-8BCCCMünchen:

ArtderNutzung3

in%

ArtdesGrundstücksLagedesGrundstücksLfd.
Nr.

I.DirektgehalteneImmobilieninLändernmitEUR-Währung1,2
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WirtschaftlicheRestnutzungsdauerdesGebäudesgemäßGutachtenderexternenBewerterinJahren.5

ÜbergangvonNutzenundLasten.2

DieNutzflächenaufteilungerfolgtaufGrundlagedesJahres-Nettosollmietertrags.5

BeiImmobilien,dieüberImmobilien-Gesellschaftengehaltenwerden,beziehensichalleAngaben,unabhängigvonderHöhederBeteiligungsquote,aufdieganze
Immobilie.

:

DieImmobilienwurdeninnerhalbdereinzelnenKategorieninAbweichungvomLeitfadendesBVInichtnachOrt,sondernnachdemDatumdesErwerbes
angeordnet.

>

A,SP,G,EBK,K:.289>.B585.B58:BB25B>B/:B>:(Immobilie)

A,EBK,G55>5.6B9>.8:2:BB>27>B/:B>>(Immobilie)

A:.22B>>9>.:>B>895/>928/>958/>99B/
:BBB/:B::56/26B5/:B>>(Immobilie)

SP,G,A,EBK>5.BB>/>5.B>8>8:/>66>5.2:7>95:/>955/>985/:BBB/
:B>5/:B>256B6/:B>B(Immobilie)

A,SP,EBK,K>.>:62.529:.B96>9BB/>95B/>99B/:BBB/
:BB:/:BB8/:B>9/:B::26/56B2/:B>B(Immobilie)

G,A::::.2:>>.>>9>965/>966/:BBB/:BB7/:BB926B5/:B>B(Immobilie)

Ausstattungs-
merkmale

Nutzfläche
Wohnen
inm2

Nutzfläche
Gewerbe
inm2

Grundstücksgröße
inm2

Baujahr/UmbaujahrRND5Erwerbsdatum4
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WohnenW

Kfz-StellplätzeKunbebautesGrundstückU

Industrie(Lager/Hallen)IMietwohngrundstückW

AußenstellplatzSPHotelHoTeileigentumT

KlimaanlageKGastronomie,HandelG/HGemischtgenutztesGrundstückG/W

GarageGFreizeitFGeschäftsgrundstückG

EinbaukücheEBKBüroBErbbaurechtE

AufzugAAndereAGrundstückimZustandderBebauungB

AusstattungsmerkmaleArtderNutzungArtdesGrundstücks

Vermögensaufstellung
zum31.Mai2024-TeilI:
Immobilienverzeichnis

89,9
89,8

B
G/HGMax-Bill-Straße8

DE-89897München8?

?,8
99,9
7,9

G/H
W
K

WGertrud-Grunow-Straße@9-A?
DE-89897München88

8,A
??,7
8,8
65,8
8,@

B
G/H
I
W
F

G/WTumblingerstraße@A,@Aa,@6
DE-89@@7München89

99,A
9,6

F
KGClaudius-Keller-Straße7

DE-88669München9

5A,9
A,7
?,@
@A,5
@,6

B
G/H
I
W
K

G/WRiesenfeldstraße75
DE-89899München8

55,A
86,9
9,9
89,6
7,?

B
G/H
I
W
K

GLandsbergerStraßeA89-A8?
DE-88?A8München7

ArtderNutzung3

in%

ArtdesGrundstücksLagedesGrundstücksLfd.
Nr.

I.DirektgehalteneImmobilieninLändernmitEUR-Währung1,2
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WirtschaftlicheRestnutzungsdauerdesGebäudesgemäßGutachtenderexternenBewerterinJahren..

ÜbergangvonNutzenundLasten.3

DieNutzflächenaufteilungerfolgtaufGrundlagedesJahres-Nettosollmietertrags.6

BeiImmobilien,dieüberImmobilien-Gesellschaftengehaltenwerden,beziehensichalleAngaben,unabhängigvonderHöhederBeteiligungsquote,aufdieganze
Immobilie.

;

DieImmobilienwurdeninnerhalbdereinzelnenKategorieninAbweichungvomLeitfadendesBVInichtnachOrt,sondernnachdemDatumdesErwerbes
angeordnet.

?

A,G,K-;.;663.?;9/83?;C?8.3C./;C?8(Immobilie)

A,G,EBK6.7;C;;?/;;C3.9??;C?67;?C/;C?6(Immobilie)

A,SP;.6.C?.639/?.6.C?.86C?9C6/?99C/;CC8.6/36??/;C?3(Immobilie)

A,SP,K-6.7C3;.;3.?9../?993/;CC6/;CC9/;C?73;/3CC8/;C?3(Immobilie)

A,SP,G,K,EBK?.;67..;;9/..?.66.C.6?96C/;CC3/;C??/;C?6.CC;/;C?3(Immobilie)

A,SP,G?.C9?3.?7;;.C?9?988/;CCC36C./;C?6(Immobilie)

Ausstattungs-
merkmale

Nutzfläche
Wohnen
inm2

Nutzfläche
Gewerbe
inm2

Grundstücksgröße
inm2

Baujahr/UmbaujahrRND5Erwerbsdatum4
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WohnenW

Kfz-StellplätzeKunbebautesGrundstückU

Industrie(Lager/Hallen)IMietwohngrundstückW

AußenstellplatzSPHotelHoTeileigentumT

KlimaanlageKGastronomie,HandelG/HGemischtgenutztesGrundstückG/W

GarageGFreizeitFGeschäftsgrundstückG

EinbaukücheEBKBüroBErbbaurechtE

AufzugAAndereAGrundstückimZustandderBebauungB

AusstattungsmerkmaleArtderNutzungArtdesGrundstücks

Vermögensaufstellung
zum31.Mai2024-TeilI:
Immobilienverzeichnis

ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitandererWährungliegenzumStichtagnichtvor.

IV.ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitandererWährung1,2

ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitEUR-WährungliegenzumStichtagnichtvor.

III.ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitEUR-Währung1,2

DirektgehalteneImmobilieninLändernmitandererWährungliegenzumStichtagnichtvor.

II.DirektgehalteneImmobilieninLändernmitandererWährung1,2

9:,9
:,5
<,5
=,:

B
I
K
A

GMeglingerstraße=>
DE-8:<77München:B

ArtderNutzung3

in%

ArtdesGrundstücksLagedesGrundstücksLfd.
Nr.

I.DirektgehalteneImmobilieninLändernmitEUR-Währung1,2
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WirtschaftlicheRestnutzungsdauerdesGebäudesgemäßGutachtenderexternenBewerterinJahren.5

ÜbergangvonNutzenundLasten.3

DieNutzflächenaufteilungerfolgtaufGrundlagedesJahres-Nettosollmietertrags.6

BeiImmobilien,dieüberImmobilien-Gesellschaftengehaltenwerden,beziehensichalleAngaben,unabhängigvonderHöhederBeteiligungsquote,aufdieganze
Immobilie.

;

DieImmobilienwurdeninnerhalbdereinzelnenKategorieninAbweichungvomLeitfadendesBVInichtnachOrt,sondernnachdemDatumdesErwerbes
angeordnet.

?

A,SP,G,K-5.?65/3.666;.9D6?99D/;DD;/;DD9/;D?955D9/;D?9(Immobilie)

Ausstattungs-
merkmale

Nutzfläche
Wohnen
inm2

Nutzfläche
Gewerbe
inm2

Grundstücksgröße
inm2

Baujahr/UmbaujahrRND5Erwerbsdatum4
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Vermögensaufstellung
zum31.Mai2024-TeilI:
ÜbersichtVerkehrswerteundMieten

DirektgehalteneImmobilieninLändernmitandererWährungliegenzumStichtagnichtvor.

II.DirektgehalteneImmobilieninLändernmitandererWährung

�,�ÖffentlicheVerwaltung-Meglingerstraße,�
DE-�./77München.2

�,�Handel-Max-Bill-Straße�
DE-����7München.,

�,�Gastgewerbe�,2Gertrud-Grunow-Straße2�-/,
DE-����7München..

,,.Gastgewerbe6,.Tumblingerstraße2/,2/a,26
DE-��227München.�

6,5Erziehung,Unterricht,Forschungund
Entwicklung2,,Claudius-Keller-Straße7

DE-�.669München9

2,5Dienstleistungen.2,7Riesenfeldstraße75
DE-����9München�

,,�Handel7,/LandsbergerStraße/��-/�,
DE-�.,/.München7

�,9Dienstleistungen�,.Verdistraße/5
DE-�.,/7München6

,,�Dienstleistungen,2,�Schwanthalerstraße75,75a
DE-��226München5

-PrivateHaushalte�,�Adlzreiterstraße./
DE-��227München/

�,�Gastgewerbe�,/Schwanseestraße5/-5�
DE-�.5/9München2

,,,Handel./,6Luisenstraße5.,52
DE-��222München,

2,,Handel�,9Augustenstraße79
DE-��222München.

Restlaufzeitder
Mietverträge2
inJahren

Branchedes
Hauptmieters

Zeitraumbezogene
Leerstandsquote1
in%

ImmobilieLfd.
Nr.

I.DirektgehalteneImmobilieninLändernmitEUR-Währung
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BezogenaufdieVerkehrswertezumStichtag.
7

AnsatzNettokaufpreisfürdreiMonatebiszurErstbewertungdurchdenexternenBewerter.
6

JahresrohertraglautGutachtendesexternenBewerters.AbweichendeWertezweierGutachten,diedasgleicheObjektbetreffen,
sinddurchunterschiedlicheWertungenbzw.BerechnungenderexternenBewerterbedingt.

5

(Annualisiert)bezogenaufdieVerkehrswerte.
:

Werteper;<.=5.>=>:,annualisiert.
;

DurchschnittlichgewichteteRestlaufzeitderMietverträgeinJahrenaufBasisderNettosollmiete.UnbefristeteMietverträge(WohnungenundKfz)werdeninder
Berechnungnichtberücksichtigt.

>

ZeitraumbezogeneLeerstandsquoteimBerichtszeitraum,BasisJahres-Bruttosollmiete.
<

5<,;>8.;==,=/>8.>==,=G5G/G6=:,><.<G;,8

:5,<<>.===,=/<<.5==,=5=8/5665,=58;,7

>;,55:.===,=/5;.:==,=<.75<;,;<.758,>

->:.7==,=/>5.7==,=87:/8;6;,;8:;,=

><,6;>.7==,=/;>.===,=<.8655,8<.865,:

;>,=;>.5==,=/;;.>==,=<.;;6/<.;;8:,<<.;:5,=

;:,:>7.:==,=/>8.:==,=<.=87/<.<<::,=<.<=5,>

>;,=><.;==,=/>>.<==,=86G/8:;;,G85;,>

<:,8;8.G==,=/;G.5==,=<.7G;/<.6:;;,8<.5=8,8

;>,7<8.5==,=/<8.;==,=6=>/6<<;,;6<<,5

;6,777.;==,=/7G.8==,=>.5=6;,>>.5<8,6

><,;:=.7==,=/:=.<==,=<.:7>/<.:8;;,7<.5=>,8

-><.>==,=/>=.===,=785/76>;,57<8,=

Fremdfinanzierungsquote7

in%

AktuellerVerkehrswert
lt.Gutachten6
inTEUR

Gutachterliche
Bewertungsmiete5
inTEUR

Nettosollmiete4

in%

Nettosollmiete3
annualisiert
inTEUR
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Vermögensaufstellung
zum31.Mai2024-TeilI:
ÜbersichtVerkehrswerteundMieten

ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitandererWährungliegenzumStichtagnichtvor.

IV.ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitandererWährung

ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitEUR-WährungliegenzumStichtagnichtvor.

III.ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitEUR-Währung
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BezogenaufdieVerkehrswertezumStichtag.
7

AnsatzNettokaufpreisfürdreiMonatebiszurErstbewertungdurchdenexternenBewerter.
6

JahresrohertraglautGutachtendesexternenBewerters.AbweichendeWertezweierGutachten,diedasgleicheObjektbetreffen,
sinddurchunterschiedlicheWertungenbzw.BerechnungenderexternenBewerterbedingt.

5

(Annualisiert)bezogenaufdieVerkehrswerte.
9

Werteper:;.<5.=<=9,annualisiert.
:

DurchschnittlichgewichteteRestlaufzeitderMietverträgeinJahrenaufBasisderNettosollmiete.UnbefristeteMietverträge(WohnungenundKfz)werdeninder
Berechnungnichtberücksichtigt.

=

ZeitraumbezogeneLeerstandsquoteimBerichtszeitraum,BasisJahres-Bruttosollmiete.
;
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Vermögensaufstellung
zum31.Mai2024-TeilI:
ÜbersichtAnschaffungskosten

inMonateninTEURinTEURin%inTEURinTEURinTEURinTEUR

Vorauss.
verbleibende
AfA-Zeitraum

ZurAb-
schreibung
verbleibende
ANK

ImBerichts-
zeitraumab-
geschriebene
ANK

ANK
desKauf-
preises

-davon
sonstige
Kosten

-davon
Gebühren
undSteuern

Anschaffungs-
nebenkosten
gesamt

Kaufpreis
bzw.
Baukosten

ImmobilieLfd.
Nr.

AngabenzurImmobilie

I.DirektgehalteneImmobilieninLändernmitEUR-Währung

���,687,6�,��5�,�5��,587�,6��.788,9Claudius-Keller-Straße7
DE-8�669München9

--96,77,679�,�66�,��.�5�,��9.�5�,�Riesenfeldstraße75
DE-8�8�9München8

---5,8��9,6��7,5757,���.���,�
LandsbergerStraße
�8�-�8�
DE-8����München

7

---7,95��,��99,�9��,���.�5�,9Verdistraße�5
DE-8���7München6

---5,7�78,�558,�9�6,��6.�68,�
Schwanthalerstraße
75,75a
DE-8���6München

5

---�,����,���5,955�,���.��7,�Adlzreiterstraße��
DE-8���7München�

---�,�68�,�5��,5�.���,5�9.598,5Schwanseestraße5�-58
DE-8�5�9München�

---�,75��,5�55,�986,6��.�95,�Luisenstraße5�,5�
DE-8����München�

---7,7��7,��6�,�58�,�7.55�,�Augustenstraße79
DE-8����München�
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Vermögensaufstellung
zum31.Mai2024-TeilI:
ÜbersichtAnschaffungskosten

inMonateninTEURinTEURin%inTEURinTEURinTEURinTEUR

Vorauss.
verbleibende
AfA-Zeitraum

ZurAb-
schreibung
verbleibende
ANK

ImBerichts-
zeitraumab-
geschriebene
ANK

ANK
desKauf-
preises

-davon
sonstige
Kosten

-davon
Gebühren
undSteuern

Anschaffungs-
nebenkosten
gesamt

Kaufpreis
bzw.
Baukosten

ImmobilieLfd.
Nr.

AngabenzurImmobilie

I.DirektgehalteneImmobilieninLändernmitEUR-Währung

6�8�9,9�6�,95,�586,��.���,5�.6�8,8�9.7��,�Meglingerstraße��
DE-8��77München��

�7�5�,99�,�8,55��,��5�,�897,���.5��,8Max-Bill-Straße8
DE-8�8�7München��

�86�8,��69,�6,5�.�7�,��.��9,7�.7��,7��.���,8
Gertrud-Grunow-Straße
��-��
DE-8�8�7München

��

5��,���6,�5,8���,�6��,��.�6�,��8.�78,5
Tumblingerstraße��,��a,
�6
DE-8���7München

��

DirektgehalteneImmobilieninLändernmitandererWährungliegenzumStichtagnichtvor.

II.DirektgehalteneImmobilieninLändernmitandererWährung

ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitEUR-WährungliegenzumStichtagnichtvor.

III.ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitEUR-Währung

ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitandererWährungliegenzumStichtagnichtvor.

IV.ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitandererWährung
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Vermögensaufstellung
zum31.Mai2024-TeilI:
VerzeichnisderKäufeundVerkäufe

AnkäufevondirektgehaltenenImmobilieninLändernmitEUR-WährungfandenimBerichtszeitraumnichtstatt.

I.DirektgehalteneImmobilieninLändernmitEUR-Währung

Käufe

AnkäufevondirektgehaltenenImmobilieninLändernmitandererWährungfandenimBerichtszeitraumnichtstatt.

II.DirektgehalteneImmobilieninLändernmitandererWährung

AnkäufevonImmobilien-GesellschafteninLändernmitEUR-WährungfandenimBerichtszeitraumnichtstatt.

III.ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitEUR-Währung

AnkäufevonImmobilien-GesellschafteninLändernmitandererWährungfandenimBerichtszeitraumnichtstatt.

IV.ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitandererWährung

VerkäufevondirektgehaltenenImmobilieninLändernmitEUR-WährungfandenimBerichtszeitraumnichtstatt.

I.DirektgehalteneImmobilieninLändernmitEUR-Währung

Verkäufe

VerkäufevondirektgehaltenenImmobilieninLändernmitandererWährungfandenimBerichtszeitraumnichtstatt.

II.DirektgehalteneImmobilieninLändernmitandererWährung

VerkäufevonBeteiligungenanImmobilien-GesellschafteninLändernmitEUR-WährungfandenimBerichtszeitraumnichtstatt.

III.ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitEUR-Währung

VerkäufevonBeteiligungenanImmobilien-GesellschafteninLändernmitandererWährungfandenimBerichtszeitraumnichtstatt.

IV.ÜberImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilieninLändernmitandererWährung
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BestandderLiquidität

Vermögensaufstellung
zum31.Mai2024-TeilII:

BeidenLiquiditätsanlagenmiteinemGesamtvolumenvon21.547TEUR(6,7%desFondsvermögens)handeltessichumBankguthaben.

I.Bankguthaben

21.547Summe

-12.000St.GallerKantonalbankDeutschlandAG,München
-4.195KreissparkasseMünchenStarnbergEbersbergAöR,München
-563UniCreditBankGmbH(HypoVereinsbank),München
-346DeutscheBankAG,Frankfurt
-2.616CACEISBankS.A.,GermanyBranch,München
-1.828AarealBankAG,Wiesbaden

Betrag
inFremdwährung

Betrag
inTEUR

Bank

DieGeldanlagenwerdenbeiDrittinstitutengehalten.EsbestehenkeineKonzernverbindungenmitderCatellaRealEstateAG.

LiegenzumStichtagnichtvor.

a)KäufeundVerkäufevonDevisentermingeschäften,diewährenddesBerichtszeitraumesabgeschlossenwurdenund

nichtmehrinderVermögensaufstellungerscheinen:

I.Devisentermingeschäfte

Stichtag:��. !." "#VI.Sicherungsgeschäfte

Wertpapier-PensionsgeschäfteundWertpapier-DarlehensgeschäfteliegenzumStichtag

nichtvor.

Stichtag:��. !." "#V.Wertpapier-PensionsgeschäfteundWertpapierdarlehensgeschäfte

WertpapiereliegenzumStichtagnichtvor.

Stichtag:��. !." "#IV.Wertpapiere

InvestmentanteileliegenzumStichtagnichtvor.

Stichtag:��. !." "#III.Investmentanteile

GeldmarktinstrumenteliegenzumStichtagnichtvor.

Stichtag:��. !." "#II.Geldmarktinstrumente

LiegenzumStichtagnichtvor.
b)offenePositionen
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Vermögensaufstellung
zum31.Mai2024-TeilII:

LiegenzumStichtagnichtvor.
b)offenePositionen

LiegenzumStichtagnichtvor.

a)KäufeundVerkäufevonZinssicherungsgeschäften,diewährenddesBerichtszeitraumesabgeschlossenwur-

denundnichtmehrinderVermögensaufstellungerscheinen:

II.Zins-Swaps
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SonstigeVermögensgegenstände,VerbindlichkeitenundRückstellungen,zusätzliche
Erläuterungen

Vermögensaufstellung
zum31.Mai2024-TeilIII:

16.185.956UmlaufendeAnteile
19,75Anteilwert(EUR)

100,00319.686.437,01Fondsvermögen
(�,��)(davoninFremdwährung)

-6,59-21.067.684,16III.Rückstellungen

�,���,���,��
EUREUREUR
Vorl.ErgebnisKurswertStichtagKurswertVerkauf

�,��davonausSicherungsgeschäften
-459.589,��davonausAnteilumsatz

(�,��)(davoninFremdwährung)
-�,85-4.5�5.88<,498.anderenGründen

(�,��)(davoninFremdwährung)
-4,�8-9.9<5.549,599.Grundstücksbewirtschaftung

(�,��)(davoninFremdwährung)
�,���,��<.GrundstückskäufenundBauvorhaben

�,��davonkurzfristigeKredite(§499KAGB)

(�,��)(davoninFremdwährung)
-95,59-449.55�.<95,854.Krediten

II.Verbindlichkeitenaus

�,���,���,��
EUREUREUR
Vorl.ErgebnisKurswertStichtagKurswertVerkauf

�,��davonausSicherungsgeschäften
�,��davonausAnteilumsatz

(�,��)(davoninFremdwährung)
�,9<4.�44.9<<,555.Andere

�,��beiBeteiligungenanImmobilien-Gesellschaften
4.89�.8<�,95beiImmobilien

(�,��)(davoninFremdwährung)
�,594.89�.8<�,958.Anschaffungsnebenkosten

(�,��)(davoninFremdwährung)
�,�985.69�,899.Zinsansprüche

(�,��)(davoninFremdwährung)
�,���,��<.ForderungenanImmobilien-Gesellschaften

986.<69,8�davonMietforderungen
9.584.95�,88davonBetriebskostenforderungen

(�,��)(davoninFremdwährung)
4,<89.968.<8�,<84.ForderungenausderGrundstücksbewirtschaftung

I. SonstigeVermögensgegenstände

Anteilam
Fondsvermögen

in%
EUREUREUR
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fürdenZeitraumvom1.Juni2023biszum31.Mai2024

Ertrags-undAufwandsrechnung

6.155.268,36III.OrdentlicherNettoertrag

-13.314.399,08SummederAufwendungen

-��9.��9,�7davonKostenexternerBewerter
-5��.�,9,,57.SonstigeAufwendungen
-75.�65,626.Prüfungs-undVeröffentlichungskosten
-29.265,555.Verwahrstellenvergütung

-�.�5�.��,,,��.Verwaltungsvergütung

(,,,,)(davoninFremdwährung)
-�.9��.727,���.ZinsenausKreditaufnahmen

(,,,,)(davoninFremdwährung)

,,,,b)davonausländischeSteuern

-�7�.9,,,5,a)davoninländischeSteuern
-�7�.9,,,5,�.Steuern

(,,,,)(davoninFremdwährung)

-�,2.79�,,5d)SonstigeKosten

(,,,,)(davoninFremdwährung)

-6�6.9,9,��c)KostenderImmobilienverwaltung

(,,,,)(davoninFremdwährung)

-�.�79.��6,��b)Instandhaltungskosten

(,,,,)(davoninFremdwährung)

-�.7�,.�,�,56a)Betriebskosten
-7.,55.�5�,,��.Bewirtschaftungskosten

II.Aufwendungen

19.469.667,44SummederErträge

(,,,,)(davoninFremdwährung)
,,,,�.ErträgeausImmobilien-Gesellschaften

(,,,,)(davoninFremdwährung)
�2.��5.�,9,97�.ErträgeausImmobilien

(,,,,)(davoninFremdwährung)
�,2.,65,�9�.SonstigeErträge

(,,,,)(davoninFremdwährung)
9�6.�9�,�2�.ZinsenausLiquiditätsanlagenimInland

I. Erträge

EUREUREUREUR



CATELLAMAX|JAHRESBERICHTZUM31.MAI2024 39

fürdenZeitraumvom1.Juni2023biszum31.Mai2024

Ertrags-undAufwandsrechnung

-68.512.142,88VII.ErgebnisdesGeschäftsjahres

-73.094.825,13SummedernichtrealisiertenErgebnissedesGeschäftsjahres

�,���.Währungskursveränderungen

(�,��)(davoninFremdwährung)
-7�.�*+.8-5,/�-.NettoveränderungdernichtrealisiertenVerluste

(�,��)(davoninFremdwährung)
�,��/.NettoveränderungdernichtrealisiertenGewinne

VI.NichtrealisiertesErgebnisdesGeschäftsjahres

4.582.682,25V.RealisiertesErgebnisdesGeschäftsjahres

-/.57-.586,//Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich

0,00ErgebnisausVeräußerungsgeschäften

(�,��)(davoninFremdwährung)

�,��d)Sonstiges

(�,��)davonausFinanzinstrumenten

(�,��)(davoninFremdwährung)

�,��c)ausLiquiditätsanlagen

(�,��)(davoninFremdwährung)

�,��b)ausBeteiligungenanImmobilien-Gesellschaften

(�,��)(davoninFremdwährung)

�,��a)ausImmobilien
�,��RealisierteVerluste

(�,��)(davoninFremdwährung)

�,��d)Sonstiges

(�,��)davonausFinanzinstrumenten

(�,��)(davoninFremdwährung)

�,��c)ausLiquiditätsanlagen

(�,��)(davoninFremdwährung)

�,��b)ausBeteiligungenanImmobilien-Gesellschaften

(�,��)(davoninFremdwährung)

�,��a)ausImmobilien
�,��RealisierteGewinne

IV.Veräußerungsgeschäfte

EUREUREUREUR
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Erträge
DieErträgeimBerichtszeitraumbetrageninsgesamt19.470TEUR.

ImBerichtszeitraumdesFondswurdenErträgeausLiquiditätsanlageninHöhevon916TEURimInlanderzielt.Dieseresultierenaus

ZinsenfürBankguthaben.

DiesonstigenErträgebetragen108TEURundresultierenimWesentlichenausderAuflösungvonRückstellungeninHöhevon45

TEURundSteuererstattungeninHöhevon34TEUR.

DieErträgeausImmobilieninHöhevon18.445TEURsetzensichimWesentlichenausdenerwirtschaftetenMieterträgenderImmo-

bilien(15.863TEUR)sowieErträgenausNebenkostenvorauszahlungen(1.987TEUR)zusammen.

Aufwendungen
DieAufwendungeninHöhevon13.314TEURbeinhaltenimWesentlichendieBewirtschaftungskosten,Steuern,ZinsenausKreditauf-

nahmensowiedieKostenderVerwaltungdesSondervermögens.

DieBewirtschaftungskosteninHöhevon7.055TEURsetzensichausInstandhaltungskosten(3.279TEUR),Betriebskosten(2.720

TEUR),KostenderImmobilienverwaltung(647TEUR)sowiesonstigeKosten(409TEUR)zusammen.

DiePositionSteuerninHöhevon472TEURbeinhaltetimWesentlichendieRückstellungenfürinländischeKörperschaftsteuer.

DiePositionZinsenausKreditaufnahmenbeinhaltetdenZinsaufwandfrdieDarlehenzurFinanzierungderImmobilieninHöhevon

1.924TEUR.

ImBerichtszeitraumfielenfürdieVerwaltungsvergütung3.154TEURan.DieAnkaufsgebührenfürdieObjektesindhiernichtenthal-

ten,dadiesenichtindenAufwandgebuchtwerden,sondernalsAnschaffungsnebenkostendesjeweiligenObjektesberücksichtigtwerden.

DieVerwahrstellenvergütungimBerichtszeitraumbetrug90TEUR,diePrüfungs-undVeröffentlichungskosten75TEUR.

DiesonstigenAufwendungeninHöhevon544TEURsinddiedemSondervermögengemäß§11Abs.6BABbelastbarenKosten.Sie

enthaltenimWesentlichendieKostenderexternenBewerterinHöhevon449TEURsowieallgemeineRechts-undSteuerberatungskos-

teninHöhevon35TEUR.

ErgebnisausVeräußerungsgeschäften
ImBerichtszeitraumhabenkeineVeräußerungsgeschäftestattgefunden.

Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich
DerErtragsausgleich/AufwandsausgleichinHöhevon-1.573istderSaldodervonAnteilserwerbernimBerichtszeitraumalsAus-

gleichfüraufgelaufeneErträgegezahltenBeträgebzw.vomFondsbeiAnteilrücknahmeimRücknahmepreisvergütetenErträge.

RealisiertesErgebnisdesGeschäftsjahres
DasrealisierteErgebnisdesGeschäftsjahresbeträgt4.583TEUR.

ErläuterungenzurErtrags-undAufwandsrechnung

Ertrags-undAufwandsrechnung
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NichtrealisiertesErgebnisdesGeschäftsjahres
DasnichtrealisierteErgebnisdesBerichtszeitraumesinHöhevoninsgesamt-73.095TEURresultiertausderNettoveränderungder

nichtrealisiertenVerlustebeiImmobilien.

ErgebnisdesGeschäftsjahres
InSummeergibtsichfürdasabgelaufeneJahreinErgebnisdesGeschäftsjahresinHöhevon-68.512TEUR.
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zum31.Mai2024

Verwendungsrechnung

0,487.769.258,88EURGesamtausschüttungauf16.185.956ausgegebeneAnteile
�,���,��EURc)EinbehaltenerSolidaritätszuschlag
�,���,��EURb)EinbehalteneKapitalertragssteuer
�,,87.769.158,88EURa)Barausschüttung

1.Endausschüttung

�,���,��EURc)EinbehaltenerSolidaritätszuschlag
�,���,��EURb)EinbehalteneKapitalertragssteuer
�,���,��EURa)Barausschüttung

4.Zwischenausschüttung

III.Gesamtausschüttung

-4,�5-47.��8.1,7,78EUR
-4,�5-47.��7.1,7,78EUR7.VortragaufneueRechnung
�,���,��EUR1.DerWiederanlagezugeführt
�,��-4.���,��EUR4.EinbehaltvonÜberschüssengemäß§151KAGB

II.NichtfürdieAusschüttungverwendet

4,571,.777.5�1,66EUR
�,���,��EUR7.ZuführungausdemSondervermögen
�,18,.581.681,15EUR1.RealisiertesErgebnisdesGeschäftsjahres
4,151�.49,.81�,,4EUR4.VortragausdemVorjahr

I.FürdieAusschüttungverfügbar

jeAnteilinsgesamt

VortragausdemVorjahr
DerVortragausdemVorjahrbeträgt20.194.820,41EUR.

RealisiertesErgebnisdesGeschäftsjahres
DasrealisierteErgebnisdesGeschäftsjahreszum31.05.2024beträgt4.582.682,25EUR.

ZuführungausdemSondervermögen
EineZuführungausdemSondervermögenistnichterfolgt.

EinbehaltevonÜberschüssengemäß§252KAGB
AusdemErgebnisdesGeschäftsjahreswerdenfürInstandsetzunggemäß§252KAGB1.000,00EUReinbehalten.

Wiederanlage
EswerdenkeineErträgederWiederanlagezugeführt.

VortragaufneueRechnung
EswerdenErträgeinHöhevon17.007.243,78EURaufneueRechnungvorgetragen.

FürAusschüttungvorgeseheneErträge
Bei16.185.956umlaufendenAnteilenbeträgtdiegeplanteAusschüttungam02.09.2024insgesamt7.769.258,88EUR.Somitwerdenpro

Anteil0,48EURausgeschüttet.
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DarüberhinauswurdenimBerichtszeitraumkeineweiterenGeschäfteabgeschlossen,dienichtmehrGegenstandderVermögensaufstel-

lungsind.

SonstigeKäufeundVerkäufe

HinsichtlichKäufenundVerkäufenvonImmobilienundBeteiligungenanImmobilien-Gesellschaftenverweisenwiraufdas

ImmobilienverzeichnisTeilI(VerzeichnisderKäufeundVerkäufe).

KäufeundVerkäufevonImmobilienund
BeteiligungenanImmobilien-Gesellschaften

AufstellungderwährenddesBerichts-
zeitraumsabgeschlossenenGeschäfte,
soweitdiesenichtmehrGegenstand
derVermögensaufstellungsind
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Anhang

DerivatelagenwederzumStichtagnochwährenddesBerichtszeitraumsvor.

I.AngabennachderDerivateverordnung

Stück�6.�85.956UmlaufendeAnteilezumStichtag

EUR�9,75Anteilwert

II.SonstigeAngaben
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Anhang

DieBewertungderVermögensgegenstände,VerbindlichkeitenundRückstellungendesSondervermögenserfolgtgemäßdenGrundsätzen

fürdieKurs-undPreisfeststellung,dieimKapitalanlagegesetzbuch(„KAGB“)undderKapitalanlage-Rechnungslegungs-und-Bewertungsver-

ordnung(KARBV)genanntsind,sowiedenfolgendenGrundsätzen:

1.Immobilien

1.1.GrundlagenderImmobilienbewertung
FürdieBewertungvonGrundstücken,grundstücksgleichenRechtenundvergleichbarenRechtennachdemRechtandererStaaten(„Immo-

bilien“)oderImmobilien,diefürRechnungdesSondervermögenserworbenwurden,bestelltdieGesellschaftexterneBewerter

(„Bewerter“)inausreichenderZahl.

DieBewerterhabendienachdemKAGBunddenAnlagebedingungenfürdasjeweiligeSondervermögenvorgesehenenBewertungen

durchzuführen.

DieBewerterhabeninsbesonderezubewerten:

– diefürSondervermögenbzw.fürImmobilien-Gesellschaften,andenendieGesellschaftfürRechnungvonSondervermögenbeteiligtist,

zumKaufvorgesehenenImmobilien,fürdieihmvonderGesellschaftdieZuständigkeitzurBewertungzugewiesenist;

– diezumSondervermögenbzw.zuImmobilien-Gesellschaften,andenendieGesellschaftfürRechnungvonSondervermögenbeteiligtist,

gehörendenImmobilien,fürdieihmvonderGesellschaftdieZuständigkeitzurBewertungzugewiesenist,mindestensindemvonden

AnlagebedingungenderentsprechendenSondervermögenvorgesehenenTurnus,soferndieGesellschaftkeinenfrüherenAuftragerteilt;

– diezurVeräußerungvorgesehenenImmobilienvonSondervermögenbzw.derImmobilien-Gesellschaften,andenendieGesellschaftfür

RechnungvonSondervermögenbeteiligtist,undfürdieihmvonderGesellschaftdieZuständigkeitzurBewertungzugewiesenist.Das

GutachtendarfnichtlängervorAbschlussdesKaufvertragserstelltwordensein,alsdiesesnachdemindenAnlagebedingungenderent-

sprechendenSondervermögenvorgesehenenTurnuszulässigist;§251Abs.1Satz3KAGBistzubeachten;

– diezumSondervermögenbzw.zuImmobilien-Gesellschaften,andenendieGesellschaftfürRechnungvonSondervermögenbeteiligtist,

gehörendenImmobilien,fürdieihmvonderGesellschaftdieZuständigkeitzurBewertungzugewiesenist,innerhalbvonzweiMonaten

nachderBestellungeinesErbbaurechtes.

ImmobilienwerdenzumZeitpunktdesÜbergangsvonBesitz/NutzenundLastenmitdemKaufpreisangesetzt.

WeitereEinzelheitenzurBewertungergebensichausdenVorschriftendesKAGBsowiederKARBV.

1.2.Ankaufs-undRegelbewertungen
DieAnkaufsbewertungvonin§231Abs.1Nr.1bis6KAGBgenanntenVermögensgegenständenistbiszueinerGrößevon50Mio.Euro

voneinemBewerterundabeinerGrößevonmehrals50MillionenEurovonzweivoneinanderunabhängigenBewertern,dienichtzugleich

regelmäßigeBewertungennach§§249und251Satz1KAGBfürdieGesellschaftdurchführen,vorzunehmen.EntsprechendesgiltfürVer-

einbarungenüberdieBemessungdesErbbauzinsesundüberdessenetwaigespätereÄnderung.VorderBestellungdesErbbaurechtsistdie

AngemessenheitdesErbbauzinsesentsprechendSatz1zubestätigen.

DieAnkaufsbewertungdarfzumAnkaufszeitpunkt(notarielleBeurkundung)nichtälteralsdreiMonatesein.
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BeiImmobilien,dienichtinEuro-Ländernbelegensind,istinBezugaufdieEinhaltungder50Mio.Euro-GrenzederUmrechnungskurszum

ZeitpunktderBeauftragungdesGutachtensmaßgeblich.

DieRegelbewertungsowieaußerplanmäßigeBewertungenvonVermögensgegenständenimSinnedes§231Absatz1KAGBsindstetsvon

zweivoneinanderunabhängigenBewerterndurchzuführen.ZurErmittlungeinesVerkehrswertesproVermögensgegenstandwirdausden

beidenunabhängigvoneinandererstelltenGutachtenderarithmetischeMittelwertberechnet.EntsprechendesgiltfürImmobilien,diedurch

Immobilien-Gesellschaften(§234KAGB)gehaltenwerden.

DerWertderVermögensgegenständeimSinnedes§231Absatz1KAGBunddes§234KAGBistinnerhalbeinesZeitraumsvondrei

Monatenzuermitteln.

DieBewertungenwerdengleichmäßigüberdasQuartalverteilt.DieersteRegelbewertungmussausgehendvomTagdesÜbergangsvon

Besitz/NutzenundLastenbzw.derFertigstellungdesBauvorhabensinnerhalbvondreiMonatenerfolgen.

1.3.AußerplanmäßigeNachbewertungen
DerWertderImmobilieniststetserneutzuermittelnundanzusetzen,wennnachAuffassungderGesellschaftderzuletztermittelteWert

aufGrundvonÄnderungenwesentlicherBewertungsfaktorennichtmehrsachgerechtist;dieGesellschafthatihreEntscheidungunddie

Gründedafürnachvollziehbarzudokumentieren.

1.4.GrundstückeimZustandderBebauung
BeiimBaubefindlichenObjektenistwährendderBauphasegrundsätzlichaucheinVerkehrs-/Marktwertzuermitteln.Bauleistungenwer-

den,soweitsiebeiderBewertungderImmobiliennichterfasstwurden,grundsätzlichzuBuchwertenangesetzt.DieHerstellungskosten

werdengrundsätzlichwährenddergesamtenBauphaseangesetzt(d.h.beigrößerenBauprojektenteilweise24Monateundlänger)und

gehenerstnachFertigstellungaufdengutachterlichenVerkehrswertüber.

2.BeteiligungenanImmobilien-Gesellschaften

BevordieGesellschafteineBeteiligunganeinerImmobilien-Gesellschafterwirbt,istderWertderImmobilien-Gesellschaftvoneinem

AbschlussprüferimSinnedes§319Abs.1Satz1und2desHandelsgesetzbuchs(„HGB“)zuermitteln.BeteiligungenanImmobilien-Gesell-

schaftenwerdenbeiErwerbunddanachnichtlängeralsdreiMonatemitdemKaufpreisangesetzt.AnschließendwerdenderBewertung

monatlicheVermögensaufstellungenderImmobilien-Gesellschaftzugrundegelegt.SpätestensalledreiMonatewirdderWertderBeteili-

gungaufGrundlagederaktuellstenVermögensaufstellungvoneinemAbschlussprüferimSinnedes§319Handelsgesetzbuchermittelt.Der

ermittelteWertwirdanschließendvonderGesellschaftaufBasisderVermögensaufstellungenbiszumnächstenWertermittlungstermin

fortgeschrieben.DieBewertungvonVermögenundSchuldendesSondervermögensundderImmobilien-Gesellschafterfolgtgrundsätzlich

nachdenselbenBewertungsverfahren.TretenbeieinerBeteiligungÄnderungenwesentlicherBewertungsfaktorenein,diedurcheineFort-

schreibungnichterfasstwerdenkönnen,wirddieNeubewertungggf.zeitlichvorgezogen.

DieimJahresabschlussoderinderVermögensaufstellungderImmobilien-GesellschaftausgewiesenenImmobiliensindmitdemWertanzu-

setzen,derentsprechend§249Abs.1KAGBvondenBewerternfestgestelltwurde.

DieAusführungenimAbschnittAnkaufs-undRegelbewertunggeltenentsprechendfürdieBewertungvonImmobilien,dieimRahmen

einerBeteiligunganeinerImmobilien-Gesellschaftgehaltenwerden.
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Anhang

FürdieVermögensgegenständeundSchuldenderImmobilien-GesellschaftsindinentsprechenderAnwendungvon§10Abs.5KARBVdie

Erkenntnissenichtzuberücksichtigen,dienachdemStichtagderVermögensaufstellungderImmobilien-Gesellschaftbekanntwerden.Diese

ErkenntnissewerdeninderVermögensaufstellungdesaufdasBekanntwerdenfolgendenMonatsberücksichtigt.

DerWertderImmobilien-GesellschaftergibtsichdurchSummierungderbewertetenEinzelpositionenderVermögensaufstellung.Eristent-

sprechendderHöhederBeteiligungunterBerücksichtigungsonstigerwertbeeinflussenderFaktorenindasSondervermögeneinzustellen.

BeiderBewertungvonBeteiligungenanImmobilien-GesellschaftenbeachtetdieGesellschaftdarüberhinausinsbesondere§31KARBV.

DieGesellschafthatnachErhaltderUnternehmensbewertungeineunverzüglichePrüfungaufVollständigkeitundRichtigkeitsowieaufPlau-

sibilitätdurchzuführen.SoweitderGesellschaftunrichtigebzw.unvollständigeAngabeninderUnternehmensbewertungauffallen,hatsie

diesdemAbschlussprüferunverzüglichmitzuteilen.DerUnternehmensbewerterhatindiesemFallseineWertansätzeunverzüglichnoch-

malszuüberprüfenundschriftlichmitzuteilen,oberanseinerUnternehmensbewertungfesthältoderobsichÄnderungenergeben.Inletz-

teremFallhatderUnternehmensbewerterderGesellschaftunverzüglicheineaktualisierteUnternehmensbewertungeinzureichen.

3.Liquiditätsanlagen,SonstigeVermögensgegenstände,VerbindlichkeitenundRückstellungen

3.1.Bankguthaben
BankguthabenwerdengrundsätzlichzuihremNennwertzuzüglichzugeflossenerZinsenbewertet.

3.2.Wertpapiere,InvestmentanteileundGeldmarktpapiere
3.2.1AneinerBörsezugelassene/inorganisiertemMarktgehandelteVermögensgegenstände
Vermögensgegenstände,diezumHandelanBörsenzugelassensindoderineinemanderenorganisiertenMarktzugelassenoderindiesen

einbezogensind,sowieBezugsrechtefürdasSondervermögenwerdenzumletztenverfügbaren,handelbarenKurs,dereineverlässliche

Bewertunggewährleistet,bewertet.

3.2.2NichtanBörsenoderinorganisiertenMärktengehandelteVermögensgegenständeoderVer-
mögensgegenständeohnehandelbarenKurs
Vermögensgegenstände,diewederzumHandelanBörsenzugelassensindnochineinemanderenorganisiertenMarktzugelassenoderin

dieseneinbezogensindoderfürdiekeinhandelbarerKursverfügbarist,werdenzudemaktuellenVerkehrswertbewertet,derbeisorgfälti-

gerEinschätzungnachgeeignetenBewertungsmodellenunterBerücksichtigungderaktuellenMarktgegebenheitenangemessenist.

3.2.3Investmentanteile
InvestmentanteilewerdengrundsätzlichmitihremletztenfestgestelltenRücknahmepreisangesetztoderzumletztenverfügbarenhandelba-

renKurs,dereineverlässlicheBewertunggewährleistet.StehendieseWertenichtzurVerfügung,werdenInvestmentanteilezudemaktuel-

lenVerkehrswertbewertet,derbeisorgfältigerEinschätzungnachgeeignetenBewertungsmodellenunterBerücksichtigungderaktuellen

Marktgegebenheitenangemessenist.

3.2.4Geldmarktinstrumente
FürdieBewertungvonGeldmarktinstrumenten,dienichtanderBörseoderineinemorganisiertenMarktgehandeltwerden(z.B.nicht

notierteAnleihen,CommercialPapersundEinlagenzertifikate),werdendiefürvergleichbareGeldmarktinstrumentevereinbartenPreise

undgegebenenfallsdieKurswertevonGeldmarktinstrumentenvergleichbarerAusstellermitentsprechenderLaufzeitundVerzinsung,erfor-

derlichenfallsmiteinemAbschlagzumAusgleichdergeringerenVeräußerbarkeit,herangezogen.
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3.3.Derivate
DiezueinemSondervermögengehörendenOptionsrechteunddieVerbindlichkeitenauseinemDritteneingeräumtenOptionsrechten,die

zumHandelaneinerBörsezugelassenoderineinenanderenorganisiertenMarkteinbezogensind,werdenzudemjeweilsletztenverfügba-

renhandelbarenKurs,dereineverlässlicheBewertunggewährleistet,bewertet.

DasgleichegiltfürForderungenundVerbindlichkeitenausfürRechnungdesSondervermögenserworbenenundverkauftenTerminkon-

trakten.DiezuLastendesSondervermögensgeleistetenEinschüssewerdenunterEinbeziehungderamBörsentagfestgestelltenBewer-

tungsgewinneundBewertungsverlusteimWertdesSondervermögensberücksichtigt.

3.4.Wertpapier-Darlehen
FürdieRückerstattungsansprücheausWertpapier-DarlehensgeschäftenistderjeweiligeKurswertderalsDarlehenübertragenenWertpa-

pieremaßgebend.

3.5.Wertpapier-Pensionsgeschäfte
WerdenWertpapierefürRechnungdesSondervermögensinPensiongegeben,sosinddieseweiterhinbeiderBewertungzuberücksichti-

gen.DanebenistderimRahmendesPensionsgeschäftesfürRechnungdesSondervermögensempfangeneBetragimRahmenderliquiden

Mittel(Bankguthaben)auszuweisen.DarüberhinausistbeiderBewertungeineVerbindlichkeitausPensionsgeschäfteninHöhederRück-

zahlungsverpflichtungenauszuweisen.

WerdenfürRechnungdesSondervermögensWertpapiereinPensiongenommen,sosinddiesebeiderBewertungnichtzuberücksichtigen.

AufgrunddervomSondervermögengeleistetenZahlungistbeiderBewertungeineForderungandenPensionsgeberinHöhederRückzah-

lungsansprüchezuberücksichtigen.

3.6.Forderungen
ForderungenausderGrundstücksbewirtschaftung,ForderungenanImmobilien-Gesellschaften,ZinsansprücheundandereForderungen

werdengrundsätzlichzumNennwertangesetzt.DieWerthaltigkeitvonForderungenwirdregelmäßigüberprüft.DemAusfallrisikowirdin

FormvonWertberichtigungenundAbschreibungenaufForderungenRechnunggetragen.

3.7.Anschaffungsnebenkosten
Nebenkosten,diebeimErwerbeinerImmobilieoderBeteiligungfürdasSondervermögenanfallen,werdenüberdievoraussichtlicheHalte-

dauerderImmobilie,längstensjedochüberzehnJahreingleichenJahresbeträgenabgeschrieben.SieminderndasFondskapitalundwerden

nichtinderErtrags-undAufwandsrechnungberücksichtigt.WirddieImmobilieinnerhalbderAbschreibungsfristgemäßSatz1wiederver-

äußert,sinddieAnschaffungsnebenkosteninvollerHöheabzuschreiben.

AnschaffungsnebenkostenwerdenauchbeiTransaktionenaktiviert,beidenenderVerkäuferodereinDritterdieImmobilieineigenerVer-

antwortungundaufeigenesRisikofertigstelltunddasSondervermögeninsofernkeinetypischenBauherrenrisikenträgt.

3.8.Verbindlichkeiten
VerbindlichkeitensindmitihremRückzahlungsbetraganzusetzen.ZudenwesentlichenVerbindlichkeitengehörenvonDrittenaufgenom-

meneDarlehen,VerbindlichkeitenausGrundstückskäufenundBauvorhabenundVerbindlichkeitenderGrundstücksbewirtschaftung.

3.9.Rückstellungen
3.9.1AnsatzundBewertungvonRückstellungen
DerAnsatzunddieBewertungderRückstellungenerfolgtnachvernünftigerwirtschaftlicherBeurteilung.DabeiberücksichtigtdieGesell-

schaftz.B.folgendeRückstellungen:
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– RückstellungfürInstandhaltungsmaßnahmen

– RückstellungenfürinländischeundausländischeErtragsteuern

– RückstellungenfürpassivelatenteSteuern

Rückstellungensindgrundsätzlichnichtabzuzinsen.Siesindaufzulösen,wennderRückstellungsgrundentfallenist.

RückstellungenkönnenauchimRahmenvongeplantenMaßnahmen/Budgetierungen(z.B.fürInstandhaltungsmaßnahmen,Verwaltungskos-

ten,RechtsstreitigkeitenundinAnspruchgenommeneDienstleistungen)gebildetwerden.

3.9.2BesonderheitenbeiderErmittlungvonRückstellungenfürpassivelatenteSteuern
BeiImmobiliensindRückstellungenfürdieSteuernzuberücksichtigen,diederStaat,indemdieImmobilieliegt,beieinemVeräußerungsge-

winnvoraussichtlicherhebt.DerpotenzielleVeräußerungsgewinnergibtsichausdemUnterschiedsbetragzwischendenAnschaffungskos-

tenbzw.demaktuellenVerkehrswertderImmobilieunddemsteuerlichenBuchwertnachdemjeweiligenSteuerrechtdesStaates.Veräu-

ßerungsnebenkosten,dieüblicherweiseanfallen,könnenberücksichtigtwerden.SteuerminderungsmöglichkeitennachdemSteuerrechtdes

Staates,indemdieImmobiliebelegenist,sindaufGrundvorliegender,steuerlichverrechenbarerVerlustebiszurHöhederSteuerbelastung

aufdenVeräußerungsgewinnzuberücksichtigen.InsofernbestehteineVerrechnungspflichtfürsteuerlichverrechenbareVerlustvorträge.

SoferndieVerlustediepassivenlatentenSteuernübersteigen,istkeindarüberhinausgehenderWertansatzmöglich.Diesgiltgrundsätzlich

auchbeidurchImmobilien-GesellschaftengehalteneImmobilien.FallsjedochvoneinerVeräußerungderImmobilien-Gesellschafteinschließ-

lichderImmobilieausgegangenwird,erfolgtbeiderBewertungderBeteiligungggf.einAbschlagfürlatenteSteuerlasten.FürdieGesell-

schaftbestehteinWahlrecht,diepassivenlatentenSteuernaufEbenederImmobilien-GesellschaftoderaufEbenedesImmobilien-Sonder-

vermögenszubilden.

DieweiterenEinzelheitenderBehandlungvonRückstellungennach§30Abs.2Nummer2KARBVwerdenvonderGesellschaftberück-

sichtigt.

3.10.ZusammengesetzteVermögensgegenständeundVerbindlichkeiten
AusverschiedenenBestandteilenbestehendeVermögensgegenständeundVerbindlichkeitensindjeweilsanteilignachdenvorgenannten

Regelungenzubewerten.WeitereEinzelheitenderBewertungergebensichausderKARBV.

3.11.GrundsätzeordnungsmäßigerBuchführung
BeiAnsatzundBewertungdersonstigenVermögensgegenstände,VerbindlichkeitenundRückstellungenbeachtetdieGesellschaftden

GrundsatzderintertemporalenAnlegergerechtigkeit.DieAnwendungdiesesGrundsatzessolldieGleichbehandlungderAnlegerunabhän-

gigvonderenEin-bzw.Austrittszeitpunktsicherstellen.DieGesellschaftwirdindiesemZusammenhangdeshalbz.B.dieBildungvonRück-

stellungenvonlatentenSteuernunddielineareAbschreibungvonAnschaffungsnebenkostenvorsehen.

DieGesellschaftwendetdieformellenGrundsätzeordnungsmäßigerBuchführungan,soweitsichausdemKAGB,derKARBVundderVer-

ordnung(EU)Nr.231/2013nichtsanderesergibt.InsbesonderewendetsiedenGrundsatzderperiodengerechtenErfolgsermittlungan.

DanachwerdenAufwendungenundErträgegrundsätzlichüberdieZuführungzudenVerbindlichkeitenbzw.Forderungenperiodengerecht

abgegrenztundimRechnungswesendesSondervermögensimGeschäftsjahrderwirtschaftlichenVerursachungundunabhängigvonden

ZeitpunktenderentsprechendenZahlungerfasst.ErfolgsabgrenzungenerfolgendabeifürwesentlicheAufwendungenundErträge.

DieGesellschaftbeachtetdenGrundsatzderBewertungsstetigkeit.DanachwerdendieaufdenvorhergehendenJahresabschlussangewand-

tenBewertungsmethodenbeibehalten.
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ÜberdieswendetdieGesellschaftgrundsätzlichdenGrundsatzderEinzelbewertungan,wonachalleVermögensgegenstände,Verbindlich-

keitenundRückstellungenunabhängigvoneinanderzubewertensind;eserfolgtkeineVerrechnungvonVermögensgegenständenundSchul-

denundkeineBildungvonBewertungseinheiten.GleichartigeVermögensgegenständederLiquiditätsanlage,wiez.B.Wertpapiere,dürfen

zueinerGruppezusammengefasstundmitdemgewogenenDurchschnittswertangesetztwerden.

4.AufFremdwährunglautendeVermögensgegenstände,VerbindlichkeitenundRückstellungen

AufFremdwährunglautendeVermögensgegenstände,VerbindlichkeitenundRückstellungenwerdenzudemunterZugrundelegungder

LondonStockExchangeGroupplcveröffentlichenDevisenkursdesVortagesinEuroumgerechnet.SofernandemVortagkeineVeröffentli-

chungvonDevisenkursenerfolgtseinsollte,werdendieDevisenkursedesletztenVeröffentlichungstagesderDevisenkursezugrunde

gelegt.

5.BerechnungdesNettoinventarwertsjeAnteil

DerWertdesSondervermögensundderNettoinventarwertjeAnteilwerdenvonderGesellschaftunterKontrollederVerwahrstellebei

jederMöglichkeitzurAusgabeundRücknahmevonAnteilenermittelt.DerWertdesSondervermögensistaufGrundderjeweiligenVer-

kehrswertederzuihmgehörendenVermögensgegenständeabzüglichderaufgenommenenKrediteundsonstigenVerbindlichkeitenzu

ermitteln.DerNettoinventarwertjeAnteil(Anteilwert)wirdmitzweiNachkommastellenausgewiesen.Ausgabe-undRücknahmepreise

werdenkaufmännischaufzweiNachkommastellengerundet.EinzelheitenzurBehandlungvonFehlernbeiderAnteilpreisermittlungunter

BeteiligungderVerwahrstellesindinterngeregelt.
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DieGesamtkostenquotezeigtdieSummederKostenundGebührenalsProzentsatzdesdurchschnittlichenFondsvermögensinnerhalb

desBerichtszeitraums.

DieGesamtkostenbeinhaltendieVergütungderFondsverwaltung,dieVerwahrstellenvergütung,dieKostenexternerBewertersowiesons-

tigeAufwendungengemäß§11Abs.6BAB(mitAusnahmevonTransaktionskosten).

ImBerichtszeitraumistkeineerfolgsabhängigeVergütungangefallen.

DietransaktionsabhängigeVergütungstelltdieSummederGebührengem.§11Abs.2und3BABalsProzentsatzdesdurchschnittli-

chenFondsvermögensinnerhalbdesBerichtszeitraumsdar.DieQuoteistüberdieLebensdauerdesFondsstarkschwankendundlässtdes-

halbkeineRückschlüsseaufdiePerformancedesFondszu.

ImBerichtszeitraumsindkeineTransaktionskostenangefallen.

AngabenzudenKostengemäß§101Abs.2Nr.2.,3.und4.KAGB
DerKapitalverwaltungsgesellschaftfließenkeineRückvergütungenbezüglichderausdemSondervermögenandieVerwahrstelleundan

DrittegeleistetenVergütungenundAufwandserstattungenzu.

DieKapitalverwaltungsgesellschaftgewährtausderansiegezahltenVerwaltungsvergütunganVermittler,z.B.KreditinstituteVermitt-

lungsfolgeprovisioneninwesentlichemUmfang.

ImGeschäftsjahrwurdenkeineVergütungen,diedemSondervermögenvonderKapitalverwaltungsgesellschaftselbst,eineranderenKapi-

talverwaltungsgesellschaftodereinerGesellschaft,mitderdieKapitalverwaltungsgesellschaftdurcheinewesentlicheunmittelbareodermit-

telbareBeteiligungverbundenistodereinerEU-VerwaltungsgesellschaftoderausländischenAIF-VerwaltungsgesellschaftalsVerwaltungsver-

gütungfürdieimSondervermögengehaltenenAnteileberechnet.

ImabgelaufenenGeschäftsjahrsindkeineAusgabeaufschlägeundRücknahmeabschlägeimSinnevon§101Abs.2Nr.4.KAGB

angefallen.

WesentlichesonstigeErträgeundAufwendungen
DiesonstigenErträgebetragen108TEURundresultierenimWesentlichenausderAuflösungvonRückstellungeninHöhevon45

TEURundSteuererstattungeninHöhevon34TEUR.

DiesonstigenAufwendungeninHöhevon544TEURsinddiedemSondervermögengemäß§11Abs.6BABbelastbarenKosten.Sie

enthaltenimWesentlichendieKostenderexternenBewerterinHöhevon449TEURsowieallgemeineRechts-undSteuerberatungskos-

teninHöhevon35TEUR.

EUR�,��Transaktionskosten

%�,��TransaktionsabhängigeVergütung

%�,��ErfolgsabhängigeVergütung

%,,�6Gesamtkostenquote

IV.AngabenzurTransparenzsowiezurGesamtkostenquote
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III.VergütungssystemderKapitalverwaltungsgesellschaft

DieCatellaRealEstateAGhatgeeigneteVerfahrenundSystemeetabliert,umdengesetzlichenAnforderungenandieVergütungderGeschäftsleitung,dersoge-
nanntenRisikoträgersowiederanderenMitarbeiterzuentsprechen.

DieGesamtvergütungderMitarbeitersetztsichauseinemJahresfestgehaltundeinerzusätzlichenvariablenVergütungzusammen.BeideBestandteilestehen
zueinanderineinemVerhältnis,dassichpositivaufdieMotivationundMitarbeiterbindungauswirkt.DiefesteVergütungderMitarbeiteristinderHöhesofest-
gesetzt,dassdieBestreitungdesLebensunterhaltessichergestelltistundmarktüblicheFixgehälterbezahltwerden.VariableVergütungwirdinFormvonBonus-
zahlungeneinmaljährlichgezahlt.EinegarantiertevariableVergütungwird(außerinEinzelfällenimEintrittsjahr)nichtgewährt.DievariableVergütungorientiert
sichamGeschäftserfolgderGesellschaftsowieanderpersönlichenLeistungdesMitarbeiters(anhandderquantitativenundqualitativenZielerreichungsowie
derVerhaltenskompetenz).DieZielewerdenfürjedesJahrfestgelegtundnachAblaufdesGeschäftsjahreswirddieZielerreichungineinemMitarbeiter-
Gesprächüberprüft.

AufGrundlagederGröße,ihrerinternenOrganisationundderArt,demUmfangundderKomplexitätihrerGeschäfteverfolgtdieCatellaRealEstateAGeinen
verhältnismäßigenAnsatzzurEinhaltungderVergütungsgrundsätze.

DiejeweilsidentifizierteninvestmentspezifischenNachhaltigkeitsrisikenwerdenimRahmendesinternenKontrollsystemsbeobachtetundgesteuert.DieVergü-
tungspolitikunterstütztdabeieinsolidesundwirksamesRisikomanagementauchinBezugaufNachhaltigkeitsrisikendadurch,dassübermäßigeRisikobereitschaft
imRahmenderInvestitionsprozessenichtgefördertwerden.

DieGesellschafthateinenVergütungsausschusseingerichtet.DiejährlicheÜberprüfungdesVergütungssystemsdurchdenVergütungsausschusshatergeben,
dassdieGrundsätzederVergütungsrichtlinieundaufsichtsrechtlichenVorgabenanVergütungssystemevonKapitalverwaltungsgesellschafteneingehaltenwurden
unddasVergütungssystemangemessenausgestaltetist.EskonntenkeineUnregelmäßigkeitenfestgestelltwerden.EsgabkeinewesentlichenÄnderungenander
festgelegtenVergütungspolitikimabgelaufenenGeschäftsjahr.

EURB.C66.E7B,G8DavonanübrigeMitarbeiter

EURC.I6E.9E8,EKDavonanFührungskräfte

EUR6.EK6.979,CESummederimabgelaufenenGeschäftsjahrderKVGgezahltenMitarbeitervergü-
tungenanMitarbeiter,derenTätigkeitsichimWesentlichenaufdasRisikoprofildes
Sondervermögensausgewirkthat.

GesamtsummederimabgelaufenenGeschäftsjahrderKVGgezahltenVergütunganRisktaker
gem.§101Abs.3Nr.2KAGB
II.

EURE,EEVomSondervermögengezahlteCarriedInterests

9IZahlderMitarbeiterimabgelaufenenGeschäftsjahr(GB.BK.KEKG)

EURB.9IE.76E,CBDavonvariableVergütungen

EUR9.EEG.7CG,K6DavonfesteVergütung

EURBE.9IC.IEG,67SummederimabgelaufenenGeschäftsjahrderKVGgezahltenMitarbeitervergütungen

GesamtsummederimabgelaufenenGeschäftsjahrderKVGgezahltenVergütungen
gem.§101Abs.3Nr.1KAGB
I.

V.AngabenzurMitarbeitervergütunggem.§101Abs.3KAGB
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Währenddesam!".#$.%#%&endendenGeschäftsjahresgabeskeinewesentlichenÄnderungenderimVerkaufsprospektauf-
geführtenInformationengemäß§"#"Abs.!Nr.!KAGB.Zum#".#6.%#%&wurdejedocheinaktualisierterVerkaufsprospekt
fürdasSondervermögenCatellaMAXveröffentlicht,dadieVerschmelzungdesSondervermögensCatellaBavaria(ISIN:
DE###A%AS9#9)aufdasSondervermögenCatellaMAXzum!".#$.%#%&(%&Uhr)wirksamwurde.DasSondervermögen
CatellaBavariaistdurchÜbertragungsämtlicherVermögenswerteundVerbindlichkeitenaufdasSondervermögenCatella
MAXverschmolzenworden.

VI.AngabenzuwesentlichenÄnderungengem.§101Abs.3KAGB

"EntsprichtderINREV-Stilklassifizierung„Core“gemäßAppendix$."derINREVGuidelinesvomNovember%##8mitUpdateimOktober%#"%,
wobeiuntereinem"Core+-Fonds"ein"Core-Fonds"miteinerRenditeerwartungamoberenEndederZielrenditeeines"Core-Fonds"zuverstehenist.

",&&TatsächlicherLeverage-UmfangnachCommitmentmethode

%,99Leverage-UmfangnachCommitmentmethodebezüglichursprünglichfestgelegtemHöchstmaß

",!7TatsächlicherLeverage-UmfangnachBruttomethode

%,99Leverage-UmfangnachBruttomethodebezüglichursprünglichfestgelegtemHöchstmaß

ImBerichtsjahrwurdederfürdasSondervermögeneingesetztemaximaleUmfangdesLeveragenichtgeändert.

AngabenzurÄnderungdesmaximalenUmfangsdesLeveragegem.§300Abs.2Nr.1KAGB

Core/Core+Risikoprofil"

AngabenzumRisikoprofilgem.§300Abs.1Nr.3KAGB
DasSondervermögenwirdmitderRisikoausrichtungCore/Core+verwaltetundverfolgteinerenditeorientierteAnlagepolitik.DasRisiko-

managementsystemfürdasSondervermögenumfasstdiefortlaufendeErfassung,Messung,SteuerungundÜberwachungderwesentli-

chenRisiken.WesentlicheRisiken,denendasSondervermögenausgesetztist,sindAdressausfallrisiken,Zinsänderungsrisiken,Liquiditätsrisi-

ken,MarktpreisrisikensowieoperationelleRisiken.AufgrundderstrategischenAusrichtungdesSondervermögensaufInvestmentsin

MünchenergebensichzudeminsbesondereauchKonzentrationsrisiken.ZurSteuerungderRisikenisteindemRisikoprofildesSonderver-

mögensadäquatesLimitsystemeingerichtet,daslaufendüberwachtwird.

ImabgelaufenenBerichtszeitraumwurdenkeineneuenRegelungenzumLiquiditätsmanagementfürdasSondervermögengetroffen.

AngabenzuneuenRegelungenzumLiquiditätsmanagementgem.§300Abs.1Nr.2KAGB

DerprozentualeAnteilderschwerliquidierbarenVermögensgegenstände,fürdiebesondereRegelungengelten,liegtbei0,0%.

ProzentualerAnteilderschwerliquidierbarenVermögensgegenstände
gem.§300Abs.1Nr.1KAGB

VII.ZusätzlicheInformationen
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AngabengemäßArtikel7Taxonomieverordnung(SonstigeInformation,nichtvomPrüfungsurteilumfasst)
DiediesemFinanzproduktzugrundeliegendenInvestitionenberücksichtigennichtdieEU-KriterienfürökologischnachhaltigeWirtschafts-

aktivitäten.

DieGesellschaftberücksichtigtbeiderVerwaltungdesSondervermögensnichtdiewichtigstennachteiligenAuswirkungenvonInvestitions-

entscheidungenaufNachhaltigkeitsfaktorengemäßArtikel7derOffenlegungsverordnung.

München,23.August2024

CatellaRealEstateAG

AndreasWesner Dr.BerndThalmeier
Vorstandssprecher Vorstand
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VERMERKDESUNABHÄNGIGEN
ABSCHLUSSPRÜFERS

AndieCatellaRealEstateAG,München

Prüfungsurteil
WirhabendenJahresberichtdesSondervermögensCatellaMAX-bestehendausdemTätigkeitsberichtfürdasGeschäftsjahrvom

1.Juni2023biszum31.Mai2024,derVermögensübersichtundderVermögensaufstellungzum31.Mai2024,derErtrags-undAufwands-

rechnung,derVerwendungsrechnung,derEntwicklungsrechnungfürdasGeschäftsjahrvom1.Juni2023biszum31.Mai2024sowieder

vergleichendenÜbersichtüberdieletztendreiGeschäftsjahre,derAufstellungderwährenddesBerichtszeitraumsabgeschlossenen

Geschäfte,soweitdiesenichtmehrGegenstandderVermögensaufstellungsind,unddemAnhang–geprüft.

DieimAbschnitt„SonstigeInformationen“unseresVermerksgenanntenBestandteiledesJahresberichtshabenwirinEinklangmitden

deutschengesetzlichenVorschriftenbeiderBildungunseresPrüfungsurteilszumJahresberichtnichtberücksichtigt.

NachunsererBeurteilungaufgrundderbeiderPrüfunggewonnenenErkenntnisseentsprichtderbeigefügteJahresberichtinallenwesentli-

chenBelangendenVorschriftendesdeutschenKapitalanlagegesetzbuchs(KAGB)undermöglichtesunterBeachtungdieserVorschriften,

sicheinumfassendesBilddertatsächlichenVerhältnisseundEntwicklungendesSondervermögenszuverschaffen.UnserPrüfungsurteilzum

JahresberichterstrecktsichnichtaufdenInhaltderimAbschnitt„SonstigeInformationen“genanntenBestandteiledesJahresberichts.

GrundlagefürdasPrüfungsurteil
WirhabenunserePrüfungdesJahresberichtsinÜbereinstimmungmit§102KAGBunterBeachtungdervomInstitutderWirtschaftsprüfer

(IDW)festgestelltendeutschenGrundsätzeordnungsmäßigerAbschlussprüfungdurchgeführt.UnsereVerantwortungnachdiesenVor-

schriftenundGrundsätzenistimAbschnitt„VerantwortungdesAbschlussprüfersfürdiePrüfungdesJahresberichts“unseresVermerks

weitergehendbeschrieben.WirsindvonderCatellaRealEstateAGunabhängiginÜbereinstimmungmitdendeutschenhandelsrechtlichen

undberufsrechtlichenVorschriftenundhabenunseresonstigendeutschenBerufspflichteninÜbereinstimmungmitdiesenAnforderungen

erfüllt.WirsindderAuffassung,dassdievonunserlangtenPrüfungsnachweiseausreichendundgeeignetsind,umalsGrundlagefürunser

PrüfungsurteilzumJahresberichtzudienen.

SonstigeInformationen
DiegesetzlichenVertretersindfürdiesonstigenInformationenverantwortlich.DiesonstigenInformationenumfassendiefolgenden

BestandteiledesJahresberichts:

– dieimJahresberichtenthaltenenundalsnichtvomPrüfungsurteilzumJahresberichtumfasstgekennzeichnetenAngaben.

UnserPrüfungsurteilzumJahresberichterstrecktsichnichtaufdiesonstigenInformationen,unddementsprechendgebenwirindiesem

VermerkwedereinPrüfungsurteilnochirgendeineandereFormvonPrüfungsschlussfolgerunghierzuab.

ImZusammenhangmitunsererPrüfunghabenwirdieVerantwortung,dieobengenanntensonstigenInformationenzulesenunddabeizu

würdigen,obdiesonstigenInformationen

– wesentlicheUnstimmigkeitenzudenvomPrüfungsurteilumfasstenBestandteilendesJahresberichtsoderzuunserenbeiderPrüfung

erlangtenKenntnissenaufweisenoder
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– anderweitigwesentlichfalschdargestellterscheinen.

VerantwortungdergesetzlichenVertreterfürdenJahresbericht
DiegesetzlichenVertreterderCatellaRealEstateAGsindverantwortlichfürdieAufstellungdesJahresberichts,derdenVorschriftendes

deutschenKAGBinallenwesentlichenBelangenentsprichtunddafür,dassderJahresberichtesunterBeachtungdieserVorschriftenermög-

licht,sicheinumfassendesBilddertatsächlichenVerhältnisseundEntwicklungendesSondervermögenszuverschaffen.Fernersinddie

gesetzlichenVertreterverantwortlichfürdieinternenKontrollen,diesieinÜbereinstimmungmitdiesenVorschriftenalsnotwendig

bestimmthaben,umdieAufstellungeinesJahresberichtszuermöglichen,derfreivonwesentlichenfalschenDarstellungenaufgrundvon

dolosenHandlungen(d.h.ManipulationenderRechnungslegungundVermögensschädigungen)oderIrrtümernist.

BeiderAufstellungdesJahresberichtssinddiegesetzlichenVertreterdafürverantwortlich,Ereignisse,EntscheidungenundFaktoren,welche

dieweitereEntwicklungdesSondervermögenswesentlichbeeinflussenkönnen,indieBerichterstattungeinzubeziehen.Dasbedeutetu.a.,

dassdiegesetzlichenVertreterbeiderAufstellungdesJahresberichtsdieFortführungdesSondervermögensdurchdieCatellaRealEstate

AGzubeurteilenhabenunddieVerantwortunghaben,SachverhalteimZusammenhangmitderFortführungdesSondervermögens,sofern

einschlägig,anzugeben.

VerantwortungdesAbschlussprüfersfürdiePrüfungdesJahresberichts
UnsereZielsetzungist,hinreichendeSicherheitdarüberzuerlangen,obderJahresberichtalsGanzesfreivonwesentlichenfalschenDarstel-

lungenaufgrundvondolosenHandlungenoderIrrtümernist,sowieeinenVermerkzuerteilen,derunserPrüfungsurteilzumJahresbericht

beinhaltet.

HinreichendeSicherheitisteinhohesMaßanSicherheit,aberkeineGarantiedafür,dasseineinÜbereinstimmungmit§102KAGBunter

BeachtungdervomInstitutderWirtschaftsprüfer(IDW)festgestelltendeutschenGrundsätzeordnungsmäßigerAbschlussprüfungdurchge-

führtePrüfungeinewesentlichefalscheDarstellungstetsaufdeckt.FalscheDarstellungenkönnenausdolosenHandlungenoderIrrtümern

resultierenundwerdenalswesentlichangesehen,wennvernünftigerweiseerwartetwerdenkönnte,dasssieeinzelnoderinsgesamtdieauf

derGrundlagediesesJahresberichtsgetroffenenwirtschaftlichenEntscheidungenvonAdressatenbeeinflussen.

WährendderPrüfungübenwirpflichtgemäßesErmessenausundbewahreneinekritischeGrundhaltung.Darüberhinaus

– identifizierenundbeurteilenwirdieRisikenwesentlicherfalscherDarstellungenaufgrundvondolosenHandlungenoderIrrtümernim

Jahresbericht,planenundführenPrüfungshandlungenalsReaktionaufdieseRisikendurchsowieerlangenPrüfungsnachweise,dieausrei-

chendundgeeignetsind,umalsGrundlagefürunserPrüfungsurteilzudienen.DasRisiko,dassausdolosenHandlungenresultierende

wesentlichefalscheDarstellungennichtaufgedecktwerden,isthöheralsdasRisiko,dassausIrrtümernresultierendewesentlichefalsche

Darstellungennichtaufgedecktwerden,dadoloseHandlungenkollusivesZusammenwirken,Fälschungen,beabsichtigteUnvollständig-

keiten,irreführendeDarstellungenbzw.dasAußerkraftsetzeninternerKontrollenbeinhaltenkönnen.

– gewinnenwireinVerständnisvondemfürdiePrüfungdesJahresberichtsrelevanteninternenKontrollsystem,umPrüfungshandlungen

zuplanen,dieunterdengegebenenUmständenangemessensind,jedochnichtmitdemZiel,einPrüfungsurteilzurWirksamkeitdieses

SystemsderCatellaRealEstateAGabzugeben.

– beurteilenwirdieAngemessenheitdervondengesetzlichenVertreternderCatellaRealEstateAGbeiderAufstellungdesJahresbe-

richtsangewandtenRechnungslegungsmethodensowiedieVertretbarkeitdervondengesetzlichenVertreterndargestelltengeschätzten

WerteunddamitzusammenhängendenAngaben.
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– ziehenwirSchlussfolgerungenaufderGrundlageerlangterPrüfungsnachweise,obeinewesentlicheUnsicherheitimZusammenhangmit

EreignissenoderGegebenheitenbesteht,diebedeutsameZweifelanderFortführungdesSondervermögensdurchdieCatellaReal

EstateAGaufwerfenkönnen.FallswirzudemSchlusskommen,dasseinewesentlicheUnsicherheitbesteht,sindwirverpflichtet,im

VermerkaufdiedazugehörigenAngabenimJahresberichtaufmerksamzumachenoder,fallsdieseAngabenunangemessensind,unser

Prüfungsurteilzumodifizieren.WirziehenunsereSchlussfolgerungenaufderGrundlagederbiszumDatumunseresVermerkserlangten

Prüfungsnachweise.ZukünftigeEreignisseoderGegebenheitenkönnenjedochdazuführen,dassdasSondervermögendurchdieCatella

RealEstateAGnichtfortgeführtwird.

– beurteilenwirDarstellung,AufbauundInhaltdesJahresberichtsinsgesamt,einschließlichderAngabensowieobderJahresberichtdie

zugrundeliegendenGeschäftsvorfälleundEreignissesodarstellt,dassderJahresberichtesunterBeachtungderVorschriftendesdeut-

schenKAGBermöglicht,sicheinumfassendesBilddertatsächlichenVerhältnisseundEntwicklungendesSondervermögenszuverschaf-

fen.

WirerörternmitdenfürdieÜberwachungVerantwortlichenu.a.dengeplantenUmfangunddieZeitplanungderPrüfungsowiebedeut-

samePrüfungsfeststellungen,einschließlichetwaigerbedeutsamerMängeliminternenKontrollsystem,diewirwährendunsererPrüfung

feststellen.

München,den23.August2024

KPMGAG

Wirtschaftsprüfungsgesellschaft

gez.Griesbeck

Wirtschaftsprüfer

gez.vonBonhorst

Wirtschaftsprüfer



CATELLAMAX|JAHRESBERICHTZUM31.MAI2024 59

ÜbersichtRenditen,Bewertung,Vermietung

BezogenaufdasdurchschnittlicheLiquiditäts-undeigenkapitalfinanzierteImmobilienvermögendesFondsimZeitraum23.45.6462bis23.45.6467
5

BezogenaufdasdurchschnittlicheLiquiditätsvermögendesFondsimZeitraum23.45.6462bis23.45.6467
7

Bezogenaufdasdurchschnittlichedirektbzw.indirektgehalteneeigenkapitalfinanzierteImmobilienvermögendesFondsimZeitraum23.45.6462bis23.45.6467
2

Bezogenaufdasdurchschnittlichedirektbzw.indirektgehalteneImmobilienvermögenimjeweiligenLandimZeitraum23.45.6462bis23.45.6467
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�DiejeweiligehistorischeWertentwicklungdesSondervermögensermöglichtkeinePrognosefürdiezukünftigeWertentwicklung
1nachBVI-Methode

7,020,85,3-16,8ErgebnisgesamterFonds
nachFondskosten2

-0,4-0,50,13,2II.Liquidität

8,515,96,6-18,0Gesamtergebnisin
Fondswährung

5,55,55,55,5Währungsänderungen

8,5�5,9;,;-�8,5ErgebnisnachDarlehensauf-
wandinWährung

;,;�1,=5,5-�>,>ErgebnisvorDarlehensauf-
wand

-�,5-1,�-5,71,7latenteSteuern
-5,�-5,�-5,�-5,�Ertragsteuern
5,>�1,=>,8-�8,=Wertänderungen
1,>1,11,51,5Nettoertrag
-5,7-5,;-5,5-�,5Bewirtschaftungsaufwand
>,�1,81,9>,5Bruttoertrag

I.Immobilien

Berichtszeitraum2020/2021Berichtszeitraum2021/2022Berichtszeitraum2022/2023Berichtszeitraum2023/2024Renditekennzahlenin%

EntwicklungderRenditen
(Mehrjahresvergleich)�

(Sonstige Information, nicht vom Prüfungsurteil umfasst) 
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SteuerlicheHinweise

DieAussagenzudensteuerlichenVorschriftengeltennurfürAnleger,dieinDeutschlandunbeschränktsteuerpflichtig1sind.Demausländi-

schenAnleger2empfehlenwir,sichvorErwerbvonAnteilenandemSondervermögenmitseinemSteuerberaterinVerbindungzusetzen

undmöglichesteuerlicheKonsequenzenausdemAnteilserwerbinseinemHeimatlandindividuellzuklären.

DerFondsistalsZweckvermögenkörperschaftsteuerpflichtigmitseineninländischenImmobilienerträgen,d.h.inländischenMieterträgen

undGewinnenausderVeräußerunginländischerImmobilien(derGewinnausdemVerkaufinländischerImmobilienisthinsichtlichderbis

zum31.Dezember2017entstandenenstillenReservensteuerfrei,wennderZeitraumzwischenAnschaffungundderVeräußerungmehrals

zehnJahrebeträgt),inländischenBeteiligungseinnahmenundsonstigeninländischenEinkünftenimSinnederbeschränktenEinkommensteu-

erpflichtmitAusnahmevonGewinnenausdemVerkaufvonAnteilenanKapitalgesellschaften,derenWertzukeinemZeitpunktinden365

TagenvorVeräußerungunmittelbarodermittelbarzumehrals50%aufinländischemunbeweglichenVermögenberuhte.DerSteuersatz

beträgt15%.SoweitdiesteuerpflichtigenEinkünfteimWegedesKapitalertragsteuerabzugserhobenwerden,umfasstderSteuersatzvon

15%bereitsdenSolidaritätszuschlag.DerFondsistalsZweckvermögengrundsätzlichvonderGewerbesteuerbefreit.

DieInvestmenterträgewerdenjedochbeimPrivatanlegeralsEinkünfteausKapitalvermögenderEinkommensteuerunterworfen,soweit

diesezusammenmitsonstigenKapitalerträgendenSparer-Pauschbetragvonjährlich1.000,-EUR(fürAlleinstehendeodergetrenntveran-

lagteEhegatten)bzw.2.000,-EUR(fürzusammenveranlagteEhegatten)übersteigen.

EinkünfteausKapitalvermögenunterliegengrundsätzlicheinemSteuerabzugvon25%(zuzüglichSolidaritätszuschlagundgegebenenfallsKir-

chensteuer).DerSolidaritätszuschlagwirdbeidenderAbgeltungsteuerunterliegendenEinkünftenausKapitalvermögenundbeiderKör-

perschaftsteuerweiterhinerhoben.ZudenEinkünftenausKapitalvermögengehörenauchdieErträgeausInvestmentfonds(Investmenter-

träge),d.h.dieAusschüttungendesFonds,dieVorabpauschalenunddieGewinneausderVeräußerungderAnteile.Unterbestimmten

VoraussetzungenkönnendieAnlegereinenpauschalenTeildieserInvestmenterträgesteuerfreierhalten(sog.Teilfreistellung).

DerSteuerabzughatfürdenPrivatanlegergrundsätzlichAbgeltungswirkung(sog.Abgeltungsteuer),sodassdieEinkünfteausKapitalvermö-

genregelmäßignichtinderEinkommensteuererklärunganzugebensind.BeiderVornahmedesSteuerabzugswerdendurchdiedepotfüh-

rendeStellegrundsätzlichbereitsVerlustverrechnungenvorgenommenundausderDirektanlagestammendeausländischeQuellensteuern

angerechnet.DerAbzugdertatsächlichenWerbungskostenistausgeschlossen.

DerSteuerabzughatu.a.aberdannkeineAbgeltungswirkung,wennderpersönlicheSteuersatzgeringeristalsderAbgeltungssatzvon25

%.IndiesemFallkönnendieEinkünfteausKapitalvermögeninderEinkommensteuererklärungangegebenwerden.DasFinanzamtsetzt

danndenniedrigerenpersönlichenSteuersatzanundrechnetaufdiepersönlicheSteuerschulddenvorgenommenenSteuerabzugan(sog.

Günstigerprüfung).

SofernEinkünfteausKapitalvermögenkeinemSteuerabzugunterlegenhaben(weilz.B.einGewinnausderVeräußerungvonFondsanteilen

ineinemausländischenDepoterzieltwird),sinddieseinderSteuererklärunganzugeben.ImRahmenderVeranlagungunterliegendieEin-

künfteausKapitalvermögendannebenfallsdemAbgeltungssatzvon25%oderdemniedrigerenpersönlichenSteuersatz.

SofernsichdieAnteileimBetriebsvermögenbefinden,werdendieErträgealsBetriebseinnahmensteuerlicherfasst.

(Sonstige Information, nicht vom Prüfungsurteil umfasst) 
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AnteileimPrivatvermögen(Steuerinländer)

Ausschüttungen

AusschüttungendesFondssindgrundsätzlichsteuerpflichtig.

DerFondserfülltjedochdiesteuerlichenVoraussetzungenfüreinenImmobilienfonds,dahersind60%derAusschüttungensteuerfrei.Die

AnwendungderImmobilienteilfreistellungschließtdieAnwendungderAktienteilfreistellungaus.

DiesteuerpflichtigenAusschüttungenunterliegeni.d.R.demSteuerabzugvon25%(zuzüglichSolidaritätszuschlagundgegebenenfallsKir-

chensteuer).

VomSteuerabzugkannAbstandgenommenwerden,wennderAnlegerSteuerinländeristundeinenFreistellungsauftragvorlegt,soferndie

steuerpflichtigenErtragsteile1.000,-EURbeiEinzelveranlagungbzw.2.000,-EURbeiZusammenveranlagungvonEhegattennichtüberstei-

gen.

EntsprechendesgiltauchbeiVorlageeinerBescheinigungfürPersonen,dievoraussichtlichnichtzurEinkommensteuerveranlagtwerden

(sog.Nichtveranlagungsbescheinigung,nachfolgend„NV-Bescheinigung“).

VerwahrtderinländischeAnlegerdieAnteileineineminländischenDepot,sonimmtdiedepotführendeStellealsZahlstellevomSteuerab-

zugAbstand,wennihrvordemfestgelegtenAusschüttungstermineininausreichenderHöheausgestellterFreistellungsauftragnachamtli-

chemMusterodereineNV-Bescheinigung,dievomFinanzamtfürdieDauervonmaximaldreiJahrenerteiltwird,vorgelegtwird.Indiesem

FallerhältderAnlegerdiegesamteAusschüttungungekürztgutgeschrieben.

Vorabpauschalen

DieVorabpauschaleistderBetrag,umdendieAusschüttungendesFondsinnerhalbeinesKalenderjahrsdenBasisertragfürdiesesKalen-

derjahrunterschreiten.DerBasisertragwirdermitteltdurchMultiplikationdesRücknahmepreisesdesAnteilszuBeginneinesKalenderjahrs

mit70%desBasiszinses,derausderlangfristigerzielbarenRenditeöffentlicherAnleihenabgeleitetwird.DabeiistaufdenZinssatzabzu-

stellen,dendieDeutscheBundesbankanhandderZinsstrukturdatenjeweilsaufdenerstenBörsentagdesJahreserrechnet.DasBundesmi-

nisteriumderFinanzenveröffentlichtdenmaßgebendenZinssatzimBundessteuerblatt.DerBasisertragistaufdenMehrbetragbegrenzt,

dersichzwischendemerstenunddemletztenimKalenderjahrfestgesetztenRücknahmepreiszuzüglichderAusschüttungeninnerhalbdes

Kalenderjahrsergibt.ImJahrdesErwerbsderAnteilevermindertsichdieVorabpauschaleumeinZwölftelfürjedenvollenMonat,derdem

MonatdesErwerbsvorangeht.DieVorabpauschalegiltamerstenWerktagdesfolgendenKalenderjahresalszugeflossen.

Vorabpauschalensindgrundsätzlichsteuerpflichtig.

DerFondserfülltjedochdiesteuerlichenVoraussetzungenfüreinenImmobilienfonds,dahersind60%derVorabpauschalensteuerfrei.Die

AnwendungderImmobilienteilfreistellungschließtdieAnwendungderAktienteilfreistellungaus.
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DiesteuerpflichtigenVorabpauschalenunterliegeni.d.R.demSteuerabzugvon25%(zuzüglichSolidaritätszuschlagundgegebenenfallsKir-

chensteuer).

VomSteuerabzugkannAbstandgenommenwerden,wennderAnlegerSteuerinländeristundeinenFreistellungsauftragvorlegt,soferndie

steuerpflichtigenErtragsteile1.000,-EURbeiEinzelveranlagungbzw.2.000,-EURbeiZusammenveranlagungvonEhegattennichtüberstei-

gen.

EntsprechendesgiltauchbeiVorlageeinerNV-BescheinigungfürPersonen,dievoraussichtlichnichtzurEinkommensteuerveranlagtwer-

den.

VerwahrtderinländischeAnlegerdieAnteileineineminländischenDepot,sonimmtdiedepotführendeStellealsZahlstellevomSteuerab-

zugAbstand,wennihrvordemZuflusszeitpunkteininausreichenderHöheausgestellterFreistellungsauftragnachamtlichemMusteroder

eineNV-Bescheinigung,dievomFinanzamtfürdieDauervonmaximaldreiJahrenerteiltwird,vorgelegtwird.IndiesemFallwirdkeine

Steuerabgeführt.AndernfallshatderAnlegerderinländischendepotführendenStelledenBetragderabzuführendenSteuerzurVerfügung

zustellen.ZudiesemZweckdarfdiedepotführendeStelledenBetragderabzuführendenSteuervoneinembeiihrunterhaltenenundauf

denNamendesAnlegerslautendenKontosohneEinwilligungdesAnlegerseinziehen.SoweitderAnlegernichtvorZuflussderVorabpau-

schalewiderspricht,darfdiedepotführendeStelleauchinsoweitdenBetragderabzuführendenSteuervoneinemaufdenNamendesAnle-

gerslautendenKontoeinziehen,wieeinmitdemAnlegervereinbarterKontokorrentkreditfürdiesesKontonichtinAnspruchgenommen

wurde.SoweitderAnlegerseinerVerpflichtung,denBetragderabzuführendenSteuerderinländischendepotführendenStellezurVerfü-

gungzustellen,nichtnachkommt,hatdiedepotführendeStellediesdemfürsiezuständigenFinanzamtanzuzeigen.DerAnlegermussin

diesemFalldieVorabpauschaleinsoweitinseinerEinkommensteuererklärungangeben.

DieDeutscheBundesbankhataufden2.Januar2024anhandderZinsstrukturdateneinenZinssatzvon2,29%fürBundeswertpapieremit

jährlicherKuponzahlungundeinerRestlaufzeitvon15Jahrenerrechnet.AufgrunddespositivenBasiszinswirdgemäßdesBMF-Schreibens

vom5.Januar2024,BStBl.2023I(dortSeite178),dieVorabpauschalefür2024unterAnwendungdesBasiszinsermittelt.

VeräußerungsgewinneaufAnlegerebene

WerdenAnteileandemFondsnachdem31.Dezember2017veräußert,unterliegtderVeräußerungsgewinndemAbgeltungssatzvon25%.

DiesgiltsowohlfürAnteile,dievordem1.Januar2018erworbenwurdenunddiezum31.Dezember2017alsveräußertundzum1.

Januar2018wiederalsangeschafftgelten,alsauchfürnachdem31.Dezember2017erworbeneAnteile.

DerFondserfülltjedochdiesteuerlichenVoraussetzungenfüreinenImmobilienfonds,dahersind60%derVeräußerungsgewinnesteuer-

frei.DieAnwendungderImmobilienteilfreistellungschließtdieAnwendungderAktienteilfreistellungaus.

BeiGewinnenausdemVerkaufvonAnteilen,dievordem1.Januar2018erworbenwurdenunddiezum31.Dezember2017alsveräußert

undzum1.Januar2018wiederalsangeschafftgelten,istzubeachten,dassimZeitpunktdertatsächlichenVeräußerungauchdieGewinne

ausderzum31.Dezember2017erfolgtenfiktivenVeräußerungzuversteuernsind,fallsdieAnteiletatsächlichnachdem31.Dezember

2008erworbenwordensind.

SoferndieAnteileineineminländischenDepotverwahrtwerden,nimmtdiedepotführendeStelledenSteuerabzugunterBerücksichtigung

etwaigerTeilfreistellungenvor.DerSteuerabzugvon25%(zuzüglichSolidaritätszuschlagundgegebenenfallsKirchensteuer)kanndurchdie

VorlageeinesausreichendenFreistellungsauftragsbzw.einerNV-Bescheinigungvermiedenwerden.WerdensolcheAnteilevoneinemPri-
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vatanlegermitVerlustveräußert,dannistderVerlust–ggf.reduziertaufgrundeinerTeilfreistellung–mitanderenpositivenEinkünftenaus

Kapitalvermögenverrechenbar.SoferndieAnteileineineminländischenDepotverwahrtwerdenundbeiderselbendepotführendenStelle

imselbenKalenderjahrpositiveEinkünfteausKapitalvermögenerzieltwurden,nimmtdiedepotführendeStelledieVerlustverrechnungvor.

BeiderErmittlungdesVeräußerungsgewinnsistderGewinnumdiewährendderBesitzzeitangesetztenVorabpauschalenzumindern.

AnteileimBetriebsvermögen(Steuerinländer)

ErstattungderKörperschaftsteuerdesFonds

IstderAnlegereineinländischeKörperschaft,PersonenvereinigungoderVermögensmasse,dienachderSatzung,demStiftungsgeschäft

oderdersonstigenVerfassungundnachdertatsächlichenGeschäftsführungausschließlichundunmittelbargemeinnützigen,mildtätigenoder

kirchlichenZweckendientodereineStiftungdesöffentlichenRechts,dieausschließlichundunmittelbargemeinnützigenodermildtätigen

Zweckendient,odereinejuristischePersondesöffentlichenRechts,dieausschließlichundunmittelbarkirchlichenZweckendient,dann

erhälteraufAntragvomFondsdieaufderFondsebeneangefalleneKörperschaftsteueranteiligfürseineBesitzzeiterstattet;diesgiltnicht,

wenndieAnteileineinemwirtschaftlichenGeschäftsbetriebgehaltenwerden.DasselbegiltfürvergleichbareausländischeAnlegermitSitz

undGeschäftsleitungineinemAmts-undBeitreibungshilfeleistendenausländischenStaat.Entsprechendesgilt,soweitdieAnteileandem

FondsimRahmenvonAltersvorsorge-oderBasisrentenverträgengehaltenwerden,dienachdemAltersvorsorgeverträge-Zertifizierungs-

gesetzzertifiziertwurden.DieErstattungsetztvoraus,dassderAnlegerseitmindestensdreiMonatenvordemZuflussderkörperschaft-

steuerpflichtigenErträgedesFondszivilrechtlicherundwirtschaftlicherEigentümerderAnteileist,ohnedasseineVerpflichtungzurÜber-

tragungderAnteileaufeineanderePersonbesteht.FernersetztdieErstattungimHinblickaufdieaufderFondsebeneangefallene

KörperschaftsteueraufdeutscheDividendenundErträgeausdeutscheneigenkapitalähnlichenGenussrechtenimWesentlichenvoraus,dass

deutscheAktienunddeutscheeigenkapitalähnlicheGenussrechtevomFondsalswirtschaftlichemEigentümerununterbrochen45Tage

innerhalbvon45TagenvorundnachdemFälligkeitszeitpunktderKapitalerträgegehaltenwurdenundindiesen45Tagenununterbrochen

Mindestwertänderungsrisikeni.H.v.70%bestanden(sog.45-Tage-Regelung).

EntsprechendesgiltbeschränktaufdieKörperschaftsteuer,dieaufinländischeImmobilienerträgedesFondsentfällt,wennderAnlegereine

inländischejuristischePersondesöffentlichenRechtsist,soweitdieAnteilenichteinemnichtvonderKörperschaftsteuerbefreitenBetrieb

gewerblicherArtzuzurechnensind,oderderAnlegereinevonderKörperschaftsteuerbefreiteinländischeKörperschaft,Personenvereini-

gungoderVermögensmasseist,dernichtdieKörperschaftsteuerdesFondsaufsämtlichesteuerpflichtigenEinkünftezuerstattenist.

DemAntragsindNachweiseüberdieSteuerbefreiungundeinvonderdepotführendenStelleausgestellterInvestmentanteil-Bestandsnach-

weisbeizufügen.DerInvestmentanteil-BestandsnachweisisteinenachamtlichemMustererstellteBescheinigungüberdenUmfangder

durchgehendwährenddesKalenderjahresvomAnlegergehaltenenAnteilesowiedenZeitpunktundUmfangdesErwerbsundderVeräu-

ßerungvonAnteilenwährenddesKalenderjahres.AnstelledesInvestmentanteil-BestandsnachweisestrittbeiAnteilen,dieandemFonds

imRahmenvonAltersvorsorge-oderBasisrentenverträgengehaltenwerden,eineMitteilungdesAnbieterseinesAltersvorsorge-oder

Basisrentenvertrags,ausderhervorgeht,zuwelchenZeitpunktenundinwelchemUmfangAnteileerworbenoderveräußertwurden.

Zudemistdieo.g.45-Tage-Regelungzuberücksichtigen.

EineVerpflichtungdesFondsbzw.derGesellschaft,dasErstattungsverfahrendurchzuführen,bestehtnicht.
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AufgrundderhohenKomplexitätderRegelungerscheintdieHinzuziehungeinessteuerlichenBeraterssinnvoll.

Ausschüttungen

AusschüttungendesFondssindgrundsätzlicheinkommen-bzw.körperschaftsteuer-undgewerbesteuerpflichtig.

DerFondserfülltjedochdiesteuerlichenVoraussetzungenfüreinenImmobilienfonds,dahersind60%derAusschüttungensteuerfreifür

ZweckederEinkommen-bzw.Körperschaftsteuerund30%fürZweckederGewerbesteuer.DieAnwendungderImmobilienteilfreistel-

lungschließtdieAnwendungderAktienteilfreistellungaus.

DieAusschüttungenunterliegeni.d.R.demSteuerabzugvon25%(zuzüglichSolidaritätszuschlag).BeimSteuerabzugwirddieTeilfreistellung

berücksichtigt.

Vorabpauschalen

DieVorabpauschaleistderBetrag,umdendieAusschüttungendesFondsinnerhalbeinesKalenderjahrsdenBasisertragfürdiesesKalen-

derjahrunterschreiten.DerBasisertragwirdermitteltdurchMultiplikationdesRücknahmepreisesdesAnteilszuBeginneinesKalenderjahrs

mit70%desBasiszinses,derausderlangfristigerzielbarenRenditeöffentlicherAnleihenabgeleitetwird.DabeiistaufdenZinssatzabzu-

stellen,dendieDeutscheBundesbankanhandderZinsstrukturdatenjeweilsaufdenerstenBörsentagdesJahreserrechnet.DasBundesmi-

nisteriumderFinanzenveröffentlichtdenmaßgebendenZinssatzimBundessteuerblatt.DerBasisertragistaufdenMehrbetragbegrenzt,

dersichzwischendemerstenunddemletztenimKalenderjahrfestgesetztenRücknahmepreiszuzüglichderAusschüttungeninnerhalbdes

Kalenderjahrsergibt.ImJahrdesErwerbsderAnteilevermindertsichdieVorabpauschaleumeinZwölftelfürjedenvollenMonat,derdem

MonatdesErwerbsvorangeht.DieVorabpauschalegiltamerstenWerktagdesfolgendenKalenderjahresalszugeflossen.

Vorabpauschalensindgrundsätzlicheinkommen-bzw.körperschaftsteuer-undgewerbesteuerpflichtig.

DerFondserfülltjedochdiesteuerlichenVoraussetzungenfüreinenImmobilienfonds,dahersind60%derVorabpauschalensteuerfreifür

ZweckederEinkommen-bzw.Körperschaftsteuerund30%fürZweckederGewerbesteuer.DieAnwendungderImmobilienteilfreistel-

lungschließtdieAnwendungderAktienteilfreistellungaus.

DieVorabpauschalenunterliegeni.d.R.demSteuerabzugvon25%(zuzüglichSolidaritätszuschlag).BeimSteuerabzugwirddieTeilfreistel-

lungberücksichtigt.

DieDeutscheBundesbankhataufden2.Januar2024anhandderZinsstrukturdateneinenZinssatzvon2,29%fürBundeswertpapieremit

jährlicherKuponzahlungundeinerRestlaufzeitvon15Jahrenerrechnet.AufgrunddespositivenBasiszinswirdgemäßdesBMF-Schreibens

vom5.Januar2024,BStBl.2023I(dortSeite178),dieVorabpauschalefür2024unterAnwendungdesBasiszinsermittelt.
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VeräußerungsgewinneaufAnlegerebene

GewinneausderVeräußerungderAnteileunterliegengrundsätzlichderEinkommen-bzw.KörperschaftsteuerundderGewerbesteuer.Bei

derErmittlungdesVeräußerungsgewinnsistderGewinnumdiewährendderBesitzzeitangesetztenVorabpauschalenzumindern.

DerFondserfülltjedochdiesteuerlichenVoraussetzungenfüreinenImmobilienfonds,dahersind60%derVeräußerungsgewinnesteuerfrei

fürZweckederEinkommen-bzw.Körperschaftsteuerund30%fürZweckederGewerbesteuer.DieAnwendungderImmobilienteilfrei-

stellungschließtdieAnwendungderAktienteilfreistellungaus.

ImFalleeinesVeräußerungsverlustesistderVerlustinHöhederjeweilsanzuwendendenTeilfreistellungaufAnlegerebenenichtabzugsfähig.

DieGewinneausderVeräußerungderAnteileunterliegeni.d.R.keinemKapitalertragsteuerabzug.

NegativesteuerlicheErträge

EineZurechnungnegativersteuerlicherErträgedesFondsandenAnlegeristnichtmöglich.

Abwicklungsbesteuerung

WährendderAbwicklungdesFondsgeltenAusschüttungeninsoweitalssteuerfreieKapitalrückzahlung,wiederletzteindiesemKalender-

jahrfestgesetzteRücknahmepreisdiefortgeführtenAnschaffungskostenunterschreitet.

Steuerausländer

VerwahrteinSteuerausländerdieFondsanteileimDepotbeieinerinländischendepotführendenStelle,wirdvomSteuerabzugaufAusschüt-

tungen,VorabpauschalenundGewinneausderVeräußerungderAnteileAbstandgenommen,sofernerseinesteuerlicheAusländereigen-

schaftnachweist.SoferndieAusländereigenschaftderdepotführendenStellenichtbekanntbzw.nichtrechtzeitignachgewiesenwird,istder

ausländischeAnlegergezwungen,dieErstattungdesSteuerabzugsentsprechendderAbgabenordnungzubeantragen3.Zuständigistdasfür

diedepotführendeStellezuständigeFinanzamt.

Solidaritätszuschlag

AufdenaufAusschüttungen,VorabpauschalenundGewinnenausderVeräußerungvonAnteilenabzuführendenSteuerabzugisteinSolida-

ritätszuschlaginHöhevon5,5%zuerheben.DerSolidaritätszuschlagwirdbeidenderAbgeltungsteuerunterliegendenEinkünftenaus

KapitalvermögenundbeiderKörperschaftsteuerweiterhinerhoben.
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Kirchensteuer

SoweitdieEinkommensteuerbereitsvoneinerinländischendepotführendenStelle(Abzugsverpflichteter)durchdenSteuerabzugerhoben

wird,wirddiedaraufentfallendeKirchensteuernachdemKirchensteuersatzderReligionsgemeinschaft,derderKirchensteuerpflichtige

angehört,regelmäßigalsZuschlagzumSteuerabzugerhoben.DieAbzugsfähigkeitderKirchensteueralsSonderausgabewirdbereitsbeim

Steuerabzugminderndberücksichtigt.

AusländischeQuellensteuer

AufdieausländischenErträgedesFondswirdteilweiseindenHerkunftsländernQuellensteuereinbehalten.DieseQuellensteuerkannbei

denAnlegernnichtsteuerminderndberücksichtigtwerden.

FolgenderVerschmelzungvonSondervermögen

IndenFällenderVerschmelzungeinesinländischenSondervermögensaufeinanderesinländischesSondervermögen,beidenenderselbe

TeilfreistellungssatzzurAnwendungkommt,kommteswederaufderEbenederAnlegernochaufderEbenederbeteiligtenSondervermö-

genzueinerAufdeckungstillerReserven,d.h.dieserVorgangiststeuerneutral.ErhaltendieAnlegerdesübertragendenSondervermögens

eineimVerschmelzungsplanvorgeseheneBarzahlung4,istdiesewieeineAusschüttungzubehandeln.

WeichtderanzuwendendeTeilfreistellungssatzdesübertragendenvondemjenigendesübernehmendenSondervermögensab,danngiltder

InvestmentanteildesübertragendenSondervermögensalsveräußertundderInvestmentanteildesübernehmendenSondervermögensals

angeschafft.DerGewinnausderfiktivenVeräußerunggilterstalszugeflossen,sobaldderInvestmentanteildesübernehmendenSonderver-

mögenstatsächlichveräußertwird.

DerFondsCatellaMAXhatmitAblaufdes31.Mai2024dasinländischeSondervermögenCatellaBavariaimRahmeneinerVerschmelzung

aufgenommen.DetaillierteErläuterungenzudensteuerlichenFolgendieserVerschmelzungkönnendenaufderWebsitederKapitalverwal-

tungsgesellschaftveröffentlichtenVerschmelzungsinformationengemäß§186KAGB(dortinsbesondereAbschnittC.VII.)entnommen

werden.

AutomatischerInformationsaustauschinSteuersachen

DieBedeutungdesautomatischenAustauschsvonInformationenzurBekämpfungvongrenzüberschreitendemSteuerbetrugundgrenz-

überschreitenderSteuerhinterziehunghataufinternationalerEbeneindenletztenJahrenstarkzugenommen.DieOECDhathierfürunter

anderemeinenglobalenStandardfürdenautomatischenInformationsaustauschüberFinanzkonteninSteuersachenveröffentlicht(Com-

monReportingStandard,imFolgenden"CRS").DerCRSwurdeEnde2014mitderRichtlinie2014/107/EUdesRatesvom9.Dezember

2014indieRichtlinie2011/16/EUbezüglichderVerpflichtungzumautomatischenAustauschvonInformationenimBereichderBesteue-

rungintegriert.DieteilnehmendenStaaten(alleMitgliedstaatenderEUsowieetlicheDrittstaaten)wendendenCRSmittlerweilean.

DeutschlandhatdenCRSmitdemFinanzkonten-Informationsaustauschgesetzvom21.Dezember2015indeutschesRechtumgesetzt.

MitdemCRSwerdenmeldendeFinanzinstitute(imWesentlichenKreditinstitute)dazuverpflichtet,bestimmteInformationenüberihre

Kundeneinzuholen.HandeltessichbeidenKunden(natürlichePersonenoderRechtsträger)uminanderenteilnehmendenStaatenansäs-
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sigemeldepflichtigePersonen(dazuzählennichtz.B.börsennotierteKapitalgesellschaftenoderFinanzinstitute),werdenderenKontenund

DepotsalsmeldepflichtigeKonteneingestuft.DiemeldendenFinanzinstitutewerdendannfürjedesmeldepflichtigeKontobestimmteInfor-

mationenanihreHeimatsteuerbehördeübermitteln.DieseübermitteltdieInformationendannandieHeimatsteuerbehördedesKunden.

BeidenzuübermittelndenInformationenhandeltessichimWesentlichenumdiepersönlichenDatendesmeldepflichtigenKunden(Name;

Anschrift;Steueridentifikationsnummer;GeburtsdatumundGeburtsort(beinatürlichenPersonen);Ansässigkeitsstaat)sowieumInformati-

onenzudenKontenundDepots(z.B.Kontonummer;KontosaldooderKontowert;GesamtbruttobetragderErträgewieZinsen,Dividen-

denoderAusschüttungenvonInvestmentfonds);GesamtbruttoerlöseausderVeräußerungoderRückgabevonFinanzvermögen(ein-

schließlichFondsanteilen)).

KonkretbetroffensindfolglichmeldepflichtigeAnleger,dieeinKontound/oderDepotbeieinemKreditinstitutunterhalten,dasineinem

teilnehmendenStaatansässigist.DaherwerdendeutscheKreditinstituteInformationenüberAnleger,dieinanderenteilnehmendenStaaten

ansässigsind,andasBundeszentralamtfürSteuernmelden,dasdieInformationenandiejeweiligenSteuerbehördenderAnsässigkeitsstaa-

tenderAnlegerweiterleiten.EntsprechendwerdenKreditinstituteinanderenteilnehmendenStaatenInformationenüberAnleger,diein

Deutschlandansässigsind,anihrejeweiligeHeimatsteuerbehördemelden,diedieInformationenandasBundeszentralamtfürSteuernwei-

terleiten.Zuletztistesdenkbar,dassinanderenteilnehmendenStaatenansässigeKreditinstituteInformationenüberAnleger,dieinwiede-

rumanderenteilnehmendenStaatenansässigsind,anihrejeweiligeHeimatsteuerbehördemelden,diedieInformationenandiejeweiligen

SteuerbehördenderAnsässigkeitsstaatenderAnlegerweiterleiten.

GRUNDERWERBSTEUER

DerVerkaufvonAnteilenandemSondervermögenlöstkeineGrunderwerbsteueraus.

Hinweis:

DiesteuerlichenAusführungengehenvonderderzeitbekanntenRechtslageaus.SierichtensichaninDeutschlandunbeschränkteinkom-

mensteuerpflichtigeoderunbeschränktkörperschaftsteuerpflichtigePersonen.EskannjedochkeineGewährdafürübernommenwerden,

dasssichdiesteuerlicheBeurteilungdurchGesetzgebung,RechtsprechungoderErlassederFinanzverwaltungnichtändert.

�UnbeschränktsteuerpflichtigeAnlegerwerdennachfolgendauchalsSteuerinländerbezeichnet
-AusländischeAnlegersindAnleger,dienichtunbeschränktsteuerpflichtigsind.DiesewerdennachfolgendauchalsSteuerausländerbezeichnet.
0§02Abs.-AO.
4§�96Abs.-Nr.-KAGB.
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Gremien

Kapitalverwaltungsgesellschaft
CatellaRealEstateAG

AlterHof5

80331München

Telefon+49-89-1891665-0

Telefax+49-89-1891665-466

Handelsregister:AmtsgerichtMünchen

Handelsregisternummer:HRB169051

Gründung

18.01.2007

GezeichnetesundeingezahltesKapital

am31.12.2023

2.500TEUR

HaftendesEigenkapital

am31.12.2023

8.099TEUR

Aufsichtsrat
TimoNurminen

Aufsichtsratsvorsitzender

CatellaAssetManagementOy,Finnland

HeadofPropertyInvestmentManagement

ChristofferAbramson

StellvertretenderAufsichtsratsvorsitzender

CatellaAB(publ),Schweden

ChiefExecutiveOfficer(CEO)

BerndSchöffel

München

Wirtschaftsprüfer/Steuerberater

JohannaBjärnemyr

CatellaAB(publ),Schweden

HeadofGroupLegal

PeterScherkamp-bis14.05.2024

ScherkampGmbH,München

SelbstständigerUnternehmensberater

Prof.Dr.KarlHamberger-ab

14.05.2024

München

Rechtsanwalt,Steuerberater

Vorstand
Dr.BerndThalmeier

AndreasWesner

Gesellschafter
CatellaPropertyFundManagementAB,

Stockholm/Schweden(84,4%)

CatellaAB(publ)Stockholm/Schweden

(10,1%)

FastighetsaktiebolagetBremia,Kalmar/

Schweden(5,5%)

Verwahrstelle
CACEISBankS.A.,GermanyBranch

Lilienthalallee36

80939München

CACEISBankS.A.,MontrougeCedex:

Gezeichnetes Kapital 

am 31.12.2023 

1.280.677 TEUR 

Haftendes Eigenkapital 

am 31.12.2023 

2.479.008 TEUR 

Abschlussprüfer
KPMGAG

Wirtschaftsprüfungsgesellschaft

Heidestraße58

10557Berlin

(Sonstige Information, nicht vom Prüfungsurteil umfasst) 
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Gremien

ExterneBewerterundAnkaufsbe-
werter

a)ExterneBewerter
MarkusObermeier-bis30.06.2023

Dipl.-Ing.(FH)

Öffentlichbestellterundvereidigter

SachverständigerfürdieBewertungvon

bebautenundunbebautenGrundstücken.

ThoreSimon

Dipl.-Oec.

Öffentlichbestellterundvereidigter

SachverständigerfürdieBewertungvon

bebautenundunbebautenGrundstücken.

StefanZehnter-bis30.06.2023

Dipl.-Betriebswirt(FH)

Öffentlichbestellterundvereidigter

SachverständigerfürdieBewertungvon

bebautenundunbebautenGrundstücken.

DirkStrelow

Dipl.-Sachverständiger(DIA)

Öffentlichbestellterundvereidigter

SachverständigerfürdieBewertungvon

bebautenundunbebautenGrundstücken.

FlorianLehn-ab01.07.2023

Dipl.-Ing.(FH)

Öffentlichbestellterundvereidigter

SachverständigerfürdieBewertungvon

bebautenundunbebautenGrundstücken.

MichaelPost-ab01.07.2023

Dipl.-Betriebswirt(FH)

Öffentlichbestellterundvereidigter

SachverständigerfürdieBewertungvon

bebautenundunbebautenGrundstücken.

StefanWicht-ab01.07.2023

Dipl.-Ing.(FH)

Öffentlichbestellterundvereidigter

SachverständigerfürdieBewertungvon

bebautenundunbebautenGrundstücken.

TimoBärwolf-ab01.07.2023

Dipl.-Kfm.

Öffentlichbestellterundvereidigter

SachverständigerfürdieBewertungvon

bebautenundunbebautenGrundstücken.

SylvieWestenberger-ab01.07.2023

Dipl.-Ing.,Architektin

Öffentlichbestellteundvereidigte

SachverständigefürdieBewertungvon

bebautenundunbebautenGrundstücken,

MietenundPachten.

b)Ankaufsbewerter
RenateGrünwald-bis30.06.2023

Dipl.-Ing.

Öffentlichbestellteundvereidigte

SachverständigefürdieBewertungvon

GrundstückenunddieErmittlungvon

Mietwerten.

FlorianDietrich-bis31.12.2023

Dipl.-Ing.

Öffentlichbestellterundvereidigter

SachverständigerfürdieBewertungvon

bebautenundunbebautenGrundstücken.

Dr.MartinTöllner

Dipl.-Ing.,Architekt

Öffentlichbestellterundvereidigter

SachverständigerfürdieBewertungvon

bebautenundunbebautenGrundstücken.

ThorstenSchräder

Dipl.-Kfm.,Dipl.-Sachverständiger(DIA)

Öffentlichbestellterundvereidigter

SachverständigerfürdieBewertungvon

bebautenundunbebautenGrundstücken.

TimoBill

Dipl.-Wirtsch.-Ing.(FH),MBA

Öffentlichbestellterundvereidigter

SachverständigerfürdieBewertungvon

bebautenundunbebautenGrundstücken.

ReinhardMöller

Dipl.-Sachverständiger(DIA)

Öffentlichbestellterundvereidigter

SachverständigerfürdieBewertungvon

bebautenundunbebautenGrundstücken.

CarstenTroff-ab01.07.2023

Dipl.-Volkswirt

DIAZert-ZertifizierterSachverständiger

fürImmobilienbewertungmitdem

SchwerpunktInvestmentnachDINEN

ISO/IEC17024

Anlageausschuss

Dr.ChristianHaslbeck

BayerischeForschungsstiftung

FabianHerrmann

CatellaRealEstateAG

UdoSchindler

KSWVermögensverwaltungAG

HartmutKeim

SparkassePforzheimCalw
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Gremien

ObjektfotosBerndPerlbach
DE,München,Luisenstraße5,-5.
Seiten:Titel

ObjektfotosBerndPerlbach
DE,München,Menglingerstr.23
Seiten:nachEntwicklungsrechnung

ObjektfotosBerndPerlbach/Gutachter
DE,München,Immobilienverzeichnis
Seiten:hinterVermögensaufstellung

ObjektfotosBerndPerlbach
DE,München,Luisenstraße5,-5.
Seiten:FotohinterderBildquelle





CatellaRealEstateAG
SitzinMünchen

Vorstand:
Dr.BerndThalmeier
AndreasWesner

Aufsichtsrat:
TimoNurminen

ChristofferAbramson
BerndSchöffel
JohannaBjärnemyr

PeterScherkamp-bis14.05.2024
Prof.Dr.KarlHamberger-ab14.05.2024

www.catella.com/immobilienfonds


