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Unilnstitutional European Real Estate auf einen Blick

Wertpapier-KennNr.:
ISIN:
Auflegungstermin:

Kennzahlen zum 31.3.2024

Fondsvermdgen (netto)

Immobilienvermégen gesamt (brutto)’
¢ davon direkt gehalten
¢ davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten?

Anzahl direkt gehaltener Immobilien
Anzahl Immobilien-Gesellschaften
Gebundene Mittel (gesamt)*
Gesamtliquiditat
Fremdfinanzierungsquote
Vermietungsquote nach Mietertrag (Stichtag)
Ausgabepreis

Anteilwert (Ricknahmepreis)
Sonstige Kennzahlen

Ankaufe®

Verkaufe®

Mittelaufkommen einschlieBlich Ertragsausgleich

' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert.
2 Zum anteiligen Verkehrswert.

EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR

EUR

Gesamt

4.070,6 Mio.

4.151,7 Mio.
2.626,6 Mio.
1.525,1 Mio.

37

243

215,2 Mio.
605,3 Mio.
12,8%
95,1 %

56
-170,9 Mio.

980 554
DE0009805549
2.1.2004

Anteilklasse
Unilnstitutional
European Real
Estate

EUR 3.488,1 Mio.

EUR 50,17
EUR 50,17

EUR -146,6 Mio.

3 Davon eine Immobilien-Gesellschaft, die zwei Immobilien halt und sechs Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten.
4 Liquiditat, die fur geplante Objektankaufe, die nachste Ausschittung und die laufende Bewirtschaftung sowie die gesetzliche Mindestliquiditat von 5% vorgehalten wird.
5 Bestandstibergang im Berichtszeitraum erfolgt. Siehe ,Verzeichnis der An- und Verkaufe”, Seite 31. Inklusive Grindungen / Auflésungen / Umgliederungen / Anwachsungen von

Immobilien-Gesellschaften.

ATHIKC
DEOOOATHIKC2
1.7.2011

Anteilklasse
Unilnstitutional
European Real
Estate FK

EUR  582,5 Mio.

EUR 49,66
EUR 48,45

EUR  -24,3 Mio.

¢ Davon Anwachsung einer Immobilien-Gesellschaft auf das Sondervermégen. Des Weiteren Umgliederung einer Immobilien-Gesellschaft, sie gilt als Bewirtschaftungsgegenstand

und wird unter ,Sonstige Vermogensgegenstande” gefiihrt. Die Immobilien-Gesellschaften halten keine Immobilie.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Rundungsdifferenzen zu

den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.
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| Bericht der Geschaftsflihrung

Geschaftsfiihrung Union Investment Real Estate GmbH,
v. li. n. re. Martin J. Bruhl, Dr. Michael Butter (Vorsitzender), Henrike Waldburg,
Volker Noack, Dr. Christoph Holzmann

Liquiditat (in Mio. EUR)

UER UER FK
Gesamtliquiditat 518,7 86,6
* bezogen auf das Fondsvermégen (netto) in % 14,9 14,9

Regionale Portfoliostruktur

Anzahl direkt gehaltener Immobilien und Anzahl tiber 56
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltener
Immobilien
Anzahl Landermarkte 15
¢ davon Anteil Europa (in %) 100,0

Veranderung des Fondsvermdgens (in Mio. EUR)
Anteilklassen UER und UER FK

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger,

der Unilnstitutional European Real Estate hat das erste Ge-
schaftshalbjahr 2023 /2024 wiederholt mit einem positiven

Ergebnis abgeschlossen. In einem verhaltenen konjunktu-
rellen Umfeld zeigte der Fonds zudem eine im Vergleich zu
anderen Anlageklassen geringe Wertschwankung.

Zum Ende des ersten Geschaftshalbjahres 2023 /2024 weist
das Portfolio des Unilnstitutional European Real Estate mit
seinen direkt gehaltenen Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften eine breite Diversifikation tGber
verschiedene europaische Landermérkte auf. Die Streuung
der Fondsimmobilien Gber die Hauptnutzungsarten Biro,
Einzelhandel, Hotel sowie Logistik soll das Portfoliorisiko
zusatzlich reduzieren.

Durch umfassende Vermietungsaktivitaten im Immobilien-
bestand des Fonds soll die Vermietungsquote auf hohem
Niveau gehalten werden.

Unsere Immobilienfonds zeigen sich auch in dieser
Phase der Unsicherheit als stabiles Sachwertinvestment
und setzen ihre solide Entwicklung fort. Aufgrund der
qualitativ hochwertigen und zukunftsfahigen Objekte in
guten bis sehr guten Lagen, abgesichert durch Mietindexie-
rung, sind unsere Immobilienfonds sehr gut fiir die kiinfti-
gen Herausforderungen aufgestellt. Die hohe Dynamik der
aktuellen politischen und wirtschaftlichen Entwicklungen
und deren potenzielle Folgen fir die Vermietungs- und
Investmentmarkte werden wir auch weiterhin aufmerksam
beobachten.

Das Portfolio des Unilnstitutional European Real Estate ist
aus unserer Sicht fur die Zukunft gut aufgestellt, um die
aktuelle Marktphase stabil durchlaufen zu kénnen. Wir
werden Sie Uber die weitere Entwicklung unseres Sonder-
vermogens informiert halten und danken Ihnen sehr fir lhr
geschatztes Vertrauen.

Uber die Entwicklung des Unilnstitutional European Real

Estate in der ersten Halfte des Geschaftsjahres 2023 /2024
informieren wir Sie im Folgenden.

Anlageerfolg im Zwolf-Monats-Vergleich (in %) '
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Zeitraum Anteilklasse UER UER FK
4/2023-3/2024 3,1 3,0
4/2022-3/2023 3,1 2,9

! Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.
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Ausblick

Zins- und Devisenkursentwicklungen

Die Perspektiven flr die Kapitalmarkte bleiben insgesamt
aussichtsreich. Eine robuste US-Konjunktur sowie nachlas-
sender Teuerungsdruck sorgen fir ein glinstiges Umfeld.
Auf Jahressicht durfte die Wirtschaft in den Vereinigten
Staaten um solide 2,7 % wachsen. Neben wieder anziehen-
den Investitionen, u.a. unterstitzt durch den Inflation
Reduction Act, sollte dort auch der private Verbrauch im
weiteren Jahresverlauf 2024 das Wachstum ankurbeln. Im
Euro-Raum dirfte sich die Konjunktur aufgrund des gerin-
gen Wachstums nur langsam erholen, angetrieben von
steigenden Realeinkommen im Zuge der weiter sinkenden
Inflation. Flr Deutschland rechnen die Volkswirte von Union
Investment in Summe mit einem Nullwachstum im Jahr 2024,
wahrend die Wirtschaft der Euro-Zone als Ganzes um 0,3 %
wachsen dirfte.

Der Trend sinkender Inflationsraten durfte weiter anhalten.
Die einfachen Fortschritte bei der Inflationsbekampfung
sind aber vorlber und der weitere Weg zurilick zu den In-
flationszielen der Notenbanken wird mihsamer, vor allem
wegen der in vielen Volkswirtschaften engen Arbeitsmarkte.
In den USA sollte der Preisauftrieb im Jahr 2024 auf 3,0 %
zurlickgehen, in der Euro-Zone mit 2,5% ein Stuick darunter-
liegen. Daher werden die US-Notenbank Fed und die Euro-
paische Zentralbank (EZB) ab Juni jeweils den Zinssenkungs-
zyklus einlduten. In den USA erwarten die Volkswirte bis
Jahresende Leitzinssenkungen um insgesamt 1,0 Prozent-
punkte. Im Euro-Raum rechnen sie mit drei Zinssenkungen
der EZB von jeweils 0,25 Prozentpunkten. Der fir die Geld-
politik derzeit maBgebliche Einlagesatz dirfte somit zum
Jahresende 2024 bei 3,25 % liegen.

Die Leitzinssenkungen dirften bei sicheren Staatsanleihen
dazu fuhren, dass vor allem die Renditen kurzlaufender
Papiere sinken. Bei den langeren Laufzeitenbéndern wirken
der bessere Wachstumsausblick und der hohe Refinanzie-
rungsbedarf in den nachsten Jahren einem Rlickgang jedoch
teilweise entgegen. Bei zweijahrigen US-Staatsanleihen wird
unter starken Schwankungen ein Riickgang der Renditen
bis zum Jahresende 2024 auf 3,75 % erwartet, wahrend sie
bei zehnjahrigen Papieren nur auf lediglich 4,25 % sinken
sollten. In der Euro-Zone kann per Ende des Jahres 2024
von einem Renditeniveau von 2,3 % bei zweijahrigen und
2,5% bei zehnjahrigen Bundesanleihen ausgegangen wer-
den. Bei Unternehmensanleihen guter Bonitat sind die Ren-
diteaufschlage bei einer guten fundamentalen Situation der
Emittenten unverandert attraktiv.

Union Investment Real Estate GmbH

Transaktionen' nach Nutzungsarten

Ankaufe Anzahl
Im Berichtszeitraum haben keine Ankaufe stattgefunden.

Verkaufe

Biro 1
Logistik 2
Gesamt 3
Verkaufspreis (in Mio. EUR) 190,1

' Basierend auf anteiligem Kaufpreis und anteiligem Verkehrswert. Exklusive
Griindungen/ Auflésungen / Umgliederungen/ Anwachsungen von Immobilien-
Gesellschaften.

Hauptnutzungsarten' (in %)

60 57.8
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56 (A GO
Buro Einzel- Hotel Logistik
handel
' Basierend auf anteiligem Kaufpreis und anteiligem Verkehrswert.
Vermietungsquote nach Mietertrag (in %)
4,9
95,1

B vermietet
leerstehend
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Nachhaltigkeit

Mit dem Pariser Klimaabkommen haben sich Staaten welt-
weit dazu verpflichtet, immer ehrgeizigere Ziele flr eine
Verringerung der Treibhausgas-Emissionen zu setzen, um
den Klimawandel einzudammen. Mit dem Européischen
Klimagesetz und dem Klimaschutzgesetz der Bundesregie-
rung, welche im Jahr 2021 verabschiedet wurden, wurden
wegweisende politische Entscheidungen zur Umsetzung
dieser Ziele auf den Weg gebracht. Auch die Immobilien-
branche steht mit ihrem sehr hohen Ressourcenverbrauch
und Emissionspotenzial in der Verantwortung, ,Klima-
neutralitat” bis zum Jahr 2050 bzw. 2045 in Deutschland
zu erreichen.

Union Investment integriert nachhaltiges Handeln bereits

seit Uber 15 Jahren in ihr Asset Management. Die Zukunfts-
fahigkeit des Immobilienportfolios ist der Grundbaustein

fur das wichtigste Ziel des Fondsmanagements: das Ver-
modgen der Anlegerinnen und Anleger verantwortungsvoll
zu verwalten und zu vermehren. Daflir hat Union Investment
ihre Nachhaltigkeitsstrategie ,Manage to Green” implemen-

Hamburg, im Mai 2024

Union Investment Real Estate GmbH

tiert und schreibt diese laufend fort. Die Nachhaltigkeits-
instrumente von Union Investment werden im gesamten
Lebenszyklus der jeweiligen Immobilien eingesetzt. Sowohl
im Ankauf als auch bei Vermietung, Bewirtschaftung und

Sanierung der Immobilien werden Ziele verfolgt, die zur
Wertbestandigkeit und Zukunftsfahigkeit der Immobilien

beitragen und die 6konomische Performance langfristig

stltzen.

Seit vielen Jahren ist Union Investment nach dem internati-
onalen Standard DIN EN ISO 14001 zertifiziert. Im Rahmen
dieses Umweltmanagementsystems werden Nachhaltigkeits-
prozesse qualitdtsgesichert und deren Fortschritt iberwacht.
Zudem hat Union Investment als Unterzeichnerin der ,United
Nations Principles for Responsible Investment” (UN PRI)
wesentliche Grundsatze fur verantwortungsbewusstes
Wirtschaften im Rahmen einer , Leitlinie fir verantwortliches
Investieren” (VI) in ihrem Handeln verankert. Mehr Gber
die Nachhaltigkeitsstrategie von Union Investment im Im-
mobilienbereich erfahren interessierte Anlegerinnen und
Anleger unter www.managetogreen.de.

Die Geschaftsfiihrung

Bt~

Dr. Michael Butter
(Vorsitzender)

Gl

Dr. Christoph Holzmann Maftin J. Brihl

Union Investment Real Estate GmbH

Henrike Waldburg Volker Noack
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Il Halbjahresbericht

1 Tatigkeitsbericht

1.1 Immobilien- und Kapitalmarkte

Die hohen Zinsen und Preisanpassungen sorgten dafur,
dass das Geschehen auf dem Immobilientransaktionsmarkt
deutlich verhaltener ausfiel als in den Vorjahren. Aber es
gibt auch positive Nachrichten: Die Mietpreise sind im Jah-
resverlauf 2023 in fast allen Nutzungsarten gestiegen, in-
dexierte Gewerbemietvertrage profitierten von den erhéh-
ten Inflationsraten und die Leerstandsquoten lagen trotz
aller Herausforderungen vielerorts noch deutlich unter den
Werten wahrend der Finanzmarktkrise.

Europaische Bliromarkte

Wahrend auf den europaischen Biromarkten mancherorts
im Jahresverlauf von 2023 trotz des veranderten Zinsumfelds
noch einige Buroflachen fertiggestellt wurden, verlangerten
Mieter vielfach vor allem ihre bestehenden Mietvertrage
und expandierten nicht weiter. Vor diesem Hintergrund
stieg die Leerstandsrate Uber die hier dargestellten Buro-
markte in den zurlickliegenden 12 Monaten um 50 Basis-
punkte auf 9,5 %. Nur Warschau entwickelte sich aufgrund
einer erhdhten Flachennachfrage entgegen dem allgemeinen
Trend. Trotz der insgesamt erhdhten Flachenverfligbarkeit
wurden mit Ausnahme Warschaus im Jahresvergleich auf
allen dargestellten europaischen Bliromarkten steigende
Spitzenmieten registriert. Dies ist insbesondere auf einen
deutlichen Nachfragetberhang nach zentral gelegenen,
hochwertigen und flexiblen Blroflachen zur Umsetzung
neuer Arbeitswelten zurtickzufihren. Da diese Flachen nach
wie vor nur sehr begrenzt verfligbar sind, stiegen die Spitzen-
mieten im Durchschnitt Gber die fiinf gezeigten Immobilien-
hochburgen um 4,5 %. In London wurde mit 7,7 % das
hochste Mietpreiswachstum beobachtet.

Spitzenmietpreisentwicklung' fiir Biiroflachen

150
140
120
100

80

60

2000 2001
W Index Europa M Index Deutschland

Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, eigene Berechnungen.
" Index-Basisjahr 2000.

Union Investment Real Estate GmbH

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Deutsche Biiromarkte

Im vierten Quartal 2023 ist die durchschnittliche Leerstands-
rate Uber die fiinf deutschen Immobilienhochburgen Berlin,
Dusseldorf, Frankfurt/ Main, Hamburg und Miinchen um

40 Basispunkte auf 6,8 % gestiegen. Im Zwolf-Monats-Zeit-
raum betrug der Anstieg knapp 100 Basispunkte. Viele Un-
ternehmen expandierten erst einmal nicht weiter, sondern
verlangerten die Vertrage fir die bestehenden Mietflachen.
Der Anstieg der Leerstandsraten sollte aber im Jahresverlauf
2024 zum Stillstand kommen, da immer weniger unvermie-

tete Flachen fertiggestellt werden. Hochwertige, flexible

Blroflachen in sehr guten Lagen, auf denen sich hybride

Arbeitsplatzkonzepte umsetzen lassen, waren auch weiter-
hin knapp und begehrt. Daher stiegen die Spitzenmieten

in den zentralen Lagen der flinf wichtigsten Blirostandorte
im Jahresverlauf 2023 um durchschnittlich 5,5 %. AuBerge-
wohnlich hoch war der Anstieg in Minchen, wo ein Miet-
preiswachstum von rund 13,6 % zu beobachten war.

Europadische und deutsche Einzelhandelsmarkte

In Europa zeigten sich die Verbraucher aufgrund der hohen
Inflationsraten teilweise immer noch etwas zurtickhaltend.
Allerdings zeichnete sich bei den Einzelhandelsspitzenmieten,
insbesondere in der zweiten Jahreshalfte, eine Bodenbil-

dung ab. Erste Markte, wie beispielsweise London, Madrid

oder Paris, zeigten bereits wieder Mietpreiswachstum. Im
Jahr 2023 gaben nur die Spitzenmieten in Amsterdam etwas
nach.

Die Zurickhaltung der deutschen Konsumenten war deutlich
zu spuren. Zwar stiegen die Einzelhandelsumsatze nominal,
die Margen der Handler waren jedoch oftmals geringer
als in den Vorjahren. Daher sanken die Spitzenmieten in

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Dusseldorf, Frankfurt/Main und Hamburg im Jahresverlauf,
wahrend sie sich in Berlin, Mlinchen und Stuttgart stabil
zeigten. Allerdings war auch auf dem deutschen Einzel-
handelsvermietungsmarkt eine Bodenbildung im zweiten
Halbjahr 2023 zu beobachten, da in diesem Zeitraum nur
noch die Einzelhandelsmieten in Hamburg um 2,0 % nach-
gaben.

Europaische und deutsche Hotelmarkte

Die Ubernachtungszahlen sind im Jahr 2023 auf allen
europdischen Hotelmérkten deutlich gestiegen. Sowohl
die touristische Nachfrage als auch das Messegeschaft
entwickelten sich sehr erfreulich. Wahrend die Belegungs-
quoten zwar vielerorts noch leicht unter dem Niveau von
2019 lagen, erreichten die durchschnittlichen Zimmerpreise
Uberall neue Spitzenniveaus. Die durchschnittlichen Zimmer-
erlose auf den groBen Hotelméarkten Amsterdam, London,
Paris, Warschau und Wien lagen somit zum Jahresende
2023 erstmals wieder oberhalb der Vergleichswerte aus
dem Jahr 2019.

Im Jahr 2023 setzte sich die erfreuliche Entwicklung aus
dem Vorjahr auf den deutschen Hotelmarkten weiter fort.
Steigende Ubernachtungszahlen fiihrten an den fiinf be-
deutendsten Standorten Berlin, Disseldorf, Frankfurt/ Main,
Hamburg und Miinchen erneut zu verbesserten Hotelzimmer-
auslastungsraten. Die Zimmerpreise stiegen an allen Stand-
orten auf neue Rekordniveaus. Vor diesem Hintergrund
verbesserten sich auch die Zimmererlse spurbar. Im Schnitt
Uber die fiinf Hotelmarkte lag der Zimmererlds zum Jahres-
ende oberhalb des Niveaus von 2019.

Immobilien-Investitionsmarkte

Infolge der weltweiten geopolitischen Konflikte, der hohen
Inflation sowie des verdnderten Zinsumfeldes agierten Im-
mobilien-Investoren auf den weltweiten Immobilien-Invest-
mentmarkten bereits seit Mitte 2022 zurlckhaltend. Vor
diesem Hintergrund lieB sich auch im Jahresverlauf 2023
eine ricklaufige Handelsaktivitat der Immobilien-Investoren
beobachten. Im Jahr 2023 erreichte das globale gewerbliche
Transaktionsvolumen einen Wert von EUR 395,7 Mrd., wo-
mit das Ergebnis um 40,4 % geringer ausfiel als im Vorjahr.

In Europa lag das Transaktionsvolumen fir Gewerbeimmo-
bilien im Jahr 2023 bei EUR 116,2 Mrd. Im Jahresvergleich
ging es somit um 44,2 % zurtick. In Deutschland wurden im
Jahr 2023 Gewerbeimmobilien im Wert von EUR 19,4 Mrd.
gehandelt. Damit machte das Transaktionsvolumen fir
Gewerbeimmobilien etwa 16,7 % des gesamten europa-
ischen Handelsvolumens aus. Im Vergleich zum Jahr 2022
verzeichnete das Transaktionsvolumen in Deutschland
allerdings infolge der zurlickhaltend agierenden Investoren
einen Rickgang um 48,8 %.

Union Investment Real Estate GmbH

Buroleerstandsquoten wesentlicher
Investitionsstandorte des Unilnstitutional
European Real Estate (in %)

Helsinki
Stockholm
Warschau
Barcelona
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o
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Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis.

Ausblick

Vor dem Hintergrund der erwarteten Zinssenkungen im
Jahresverlauf 2024 durfte sich der Investmentmarkt wieder
etwas beleben und die Zeit der Preisanpassung sollte zu
Ende gehen. Es 6ffnet sich ein Zeitfenster, indem gute Ob-
jekte zu attraktiven Konditionen erworben werden kénnen.
Die Nachfrage nach qualitativ hochwertigen und flexibel
nutzbaren Flachen in den zentralen Lagen bleibt voraus-
sichtlich hoch, was sich positiv auf die Entwicklung der
Spitzenmieten auswirken wird.

Geld- und Kapitalmarkt

In den USA hatte sich auch zu Beginn des Berichtszeitraums
die erwiinschte ,sanfte Landung” der Konjunktur nicht
eingestellt. Zudem verloren die Faktoren dafiir an Kraft, da
der sehr stabile Arbeitsmarkt den Riickgang beim Konsum,
der durch das Auslaufen verschiedener Pandemieprogramme
entstand, mehr als kompensierte. Im Euro-Raum hingegen
bestatigte sich die erwartete Stagnation der Wirtschafts-
leistung im vierten Quartal 2023. Die strafferen Finanzie-
rungsbedingungen lasteten auf der Investitionstatigkeit
und der Welthandel lieferte ebenfalls kaum positive Impulse.
Als Hauptgrund hierfur ist die wirtschaftliche Entwicklung
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in China zu nennen, die sich zuletzt auf schwachem Niveau
stabilisiert hat, aber noch nicht wieder anzieht. Die Frihin-
dikatoren fir den Euro-Raum deuteten erst im Marz 2024
auf eine erste, zaghafte Verbesserung hin.

Die Inflation befand sich in den USA und in Europa auf einem
Abwartstrend, sowohl bei der Gesamt- als auch bei der
weniger schwankungsanfélligen Kernrate ohne die volatilen
Nahrungs- und Energiepreise. Nach den letzten Zinserho-
hungen im dritten Quartal 2023 wuchs aufseiten der beiden
Zentralbanken die Uberzeugung, dass der Zinsanhebungs-
zyklus zu seinem Ende gekommen ist. Somit konnten die
Europaische Zentralbank (EZB) und die US-Notenbank Fed
jeweils auf den letzten Sitzungen des Jahres 2023 entspre-
chende Zinssenkungen fir den Verlauf des Jahres 2024 in
Aussicht stellen.

Das sich aufhellende Bild bei der Inflation und die daraus
resultierende Hoffnung auf Leitzinssenkungen fuhrten im
Verlauf des vierten Quartals 2023 dann zu deutlich sinken-
den Renditen bei sicheren Staatsanleihen. Parallel gingen
auch die Risikoaufschlage bei Unternehmens- und Periphe-
rieanleihen zurtick. Folglich erwarteten die Marktteilnehmer
Ende Dezember 2023 funf Zinssenkungsschritte von der
Fed und sogar sechs von der EZB fiir das Gesamtjahr 2024.
Allerdings folgte schon in den ersten Monaten des Jahres
2024 eine deutliche Korrektur an den Rentenmarkten, die
vor allem auf das Auspreisen der Giberzogenen Leitzinssen-
kungserwartungen zuriickzufiihren war. Es kam wieder zu
einem kraftigen generellen Renditeanstieg, der auch durch
nachgebende Risikoaufschlage von Unternehmens- und
Peripherieanleihen nicht immer kompensiert werden konnte.

Die am Anfang des Berichtszeitraums einsetzende Zins-
senkungsfantasie sorgte am Rentenmarkt flr groBe Kurs-
zuwachse. Gemessen am JP Morgan US Global Bond Index
verzeichneten US-Staatsanleihen einen Gewinn in Hohe
von 4,7 %. Europaische Papiere konnten sogar noch etwas
mehr zulegen — gemessen am iBoxx Euro Sovereign Index
steht ein Plus von 6,5 % zu Buche. Anleihen aus den Periphe-
rieldndern entwickelten sich ebenfalls freundlich. Europa-
ische Unternehmensanleihen profitierten von riicklaufigen
Risikoaufschlagen und einer hohen Nachfrage. Dartber
hinaus fielen auch die Unternehmensergebnisse fir das
vierte Quartal 2023 besser aus als erwartet. Gemessen am
ICE BofA Merrill Lynch Euro Corporate Index legten die
Firmenbonds im Berichtszeitraum 5,9 % zu.

Union Investment Real Estate GmbH

1.2 Portfoliostrategie

Der Unilnstitutional European Real Estate ist ein breit diver-
sifizierter institutioneller Immobilien-Publikumsfonds mit
Fokus auf europaischen Gewerbeimmobilien.

Der Fonds weist eine ebenso ausgewogene wie risikoarme
Streuung nach Regionen, Nutzungsarten und Mietern auf.
Zur Vermeidung von gréBeren Landerrisiken wurde eine ma-
ximale Anlagegrenze fir einzelne Lander bestimmt. In Ab-
hangigkeit der Verfligbarkeit stehen fir den Unilnstitutional
European Real Estate vermietete Bliroobjekte im Fokus der
Akquisitionstatigkeiten. Dartber hinaus soll das Portfolio
durch die Beimischung von Einzelhandels-, Hotel- und
Logistikimmobilien sowie in geringerem Umfang auch durch
Ankaufe im Segment Wohnen weiter diversifiziert werden.

Die Investitionsentscheidungen des Managements fokus-
sieren sich auf die Erzielung von Ordentlichen Mietertrdagen.
Zur Gewahrleistung eines stetigen Mietertrages stehen
Objekte mit vornehmlich bonitatsstarken Mietvertrags-
partnern und méglichst langfristigen Mietvertragslaufzeiten
im Fokus. Um eine gewisse Flexibilitdt im Ankauf zu ermdég-
lichen, kann auch in spekulative Projektentwicklungen oder
Objekte mit Wertsteigerungspotenzialen investiert werden.
MaBnahmen zur Bestandsoptimierung und qualitativen
Weiterentwicklung der Immobilien sollen ebenso zu einer
nachhaltigen Starkung des Portfolios beitragen.

Der Unilnstitutional European Real Estate hat sich seit
Auflage immer als sehr stabil bewiesen. Eine mdglichst
geringe Volatilitdt und ein attraktives Performanceniveau
stehen dabei im Fokus des aktiven Fondsmanagements. Wir
sind der Uberzeugung, dass der Unilnstitutional European
Real Estate in Ihrer Vermdgensanlage einen festen und
verlasslichen Baustein der gewerblichen Immobilienallo-
kation abbilden kann.
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1.3 Immobilienaktivitaten

N&here Informationen zu den Immobilienentwicklungen
und den An- und Verkdufen kdnnen der Tabelle ,,Immobilien-
entwicklungen” (siehe unten) sowie dem ,Verzeichnis der
An-und Verkaufe” (siehe Seite 31) entnommen werden.

Immobilienentwicklungen

Der Unilnstitutional European Real Estate hat aktuell vier
Immobilienentwicklungen im Portfolio. In Lyon Part-Dieu,
einem der begehrtesten und dynamischsten Geschaftsviertel
Frankreichs, wird der ehemalige Hauptsitz des franzdsischen
Netzbetreibers RTE umfassend saniert und erweitert, um
das Gebdude an die héchsten technischen und 6kologi-
schen Standards anzupassen. In der Pariser Innenstadst, in
der 5-7 avenue du Coq, ganz in der Nahe des Bahnhofs
Saint-Lazare, restrukturiert und erweitert Union Investment
ein im Jahr 1869 erbautes Blrogebaude. In Brissel (Belgien)
modernisiert Union Investment zudem eine Bliroimmobilie
nach Auszug des Hauptmieters. Im Zuge der Sanierungs-
arbeiten wird das Gebaude entkernt und erweitert. In Helsinki
(Finnland) entsteht ein Blrogebaude in Holzbauweise. Es ist
eines der ersten auf die EU-Taxonomie abgestimmten Pro-
jekte in Finnland.

Ankaufe
Im Berichtszeitraum fanden keine Ankaufe statt.

Immobilienentwicklungen

Lfd. Nr.

Projekt

22 Lyon, ,AUDESSA"

23 Paris, ,Coq”

45 Brussel, ,Le Président”

48 Helsinki, ,,Pacific”

' Geplanter groBter Mietanteil des gesamten Mietertrages der Immobilie.

Verkaufe

Im Berichtszeitraum hat Union Investment jeweils eine
Logistikimmobilie in Worms und in Oftringen (Schweiz)
verkauft. Das Logistikobjekt mit der Adresse Langgewann 2
in Worms wurde von Union Investment als Projekt erworben
und gehorte seit 2008 zum Portfolio des Fonds. Die Logistik-
immobilie in der IndustriestraBe 11 im Schweizer Oftringen
zahlte seit dem Jahr 2013 zum Bestand. In Stockholm
(Schweden) wurde zudem das Blirogebaude ,Smultronet
6" erfolgreich verkauft. Die Immobilie zéhlte seit dem Jahr
2019 zum Portfolio des Fonds. Alle Verkaufspreise lagen
Uber dem zuletzt ermittelten Verkehrswert.

Vermietungssituation

Ziel des Fondsmanagements ist es, die Vermietungsquote,
ausgehend von dem hohen Niveau, weiter zu stabilisieren
und noch zu steigern. Um dieses Ziel zu erreichen, werden
bei Vermietungen marktibliche Mietanreize wie mietfreie
Zeiten und Ausbaukostenzuschisse fir die Mieter gewahrt.
Dieser Aufwand belastet kurzfristig die Ertragslage des Fonds,
sichert jedoch mittel- bis langfristig die Ausschiittungsbasis
durch Erwirtschaftung von Ordentlichen Mietertragen.

€
7] X g’
_ 5 £ =
: : s 3
& £ = Q3 2
g =] g ~ ﬁ g t
N % S x = o S’.’ =)
- L] =] E c a =
3 "] o W T 3 - ]
£ £ 59 $2 = 5
T b ¥ £ S O it
Blro 12/2022 57,7 Q1/2025
Blro 7/2021 63,1 Q1/2026
Blro 12/2004 37,9 99,99 Q2/2024 |
Blro 6/2022 44,9 100,00 Q2/2024 |

2 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die liber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate
der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der
Verkehrswert gemaf3 Bautenstand angegeben. Die Angaben bei tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien werden zu 100 % und nicht nach Beteiligungsgrad ausgewiesen.

I Immobilie wird Giber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten.

Union Investment Real Estate GmbH
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Immobilienaktivitidten ohne Nutzen-Lasten-Ubergang

Projekt / Objekt / Immobilien-Gesellschaft Hauptnutzungsart'’ Beurkundungs-
datum

Ankaufe / Gruindungen
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

4UIR Frederiksborggade 5 GmbH", Hamburg — —
Kopenhagen, ,25hours Hotel Paper Island”? Hotel 7/2022

Verkaufe / Auflésungen

Es fanden keine Verkaufe / Auflésungen ohne Nutzen-Lasten-Ubergang statt.

' GroBter Mietanteil des gesamten Mietertrages der Immobilie.
2 Projekt.

GroBte Vermietungserfolge (in m?)

Objekt Nutzflache in m?
Neubrandenburg, ,,Bethanien-Center” 43.768
Gdingen, ,Riviera” 25.635
Stuttgart, ,16-Offices” 4.402
Eschborn, ,Fachmarktzentrum Seerose” 4.006
Krems, ,Buhl Center” 2.213
Weitere Vermietungserfolge 7.622
Gesamt 87.646

Vorauss__ichtlicher
wirtschaftlicher Ubergang

Q2/2024
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1.4 Fondsvermogen (netto)

Veranderung des Fondsvermaogens (in Mio. EUR)
Anteilklassen UER und UER FK

4.000

3.678,8

34882

3.500

3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

500

31.3.2024 Veranderung 30.9.2023

B Anteilklasse UER
M Anteilklasse UER FK

Netto-Mittelaufkommen (in Mio. EUR)
Anteilklassen UER und UER FK

150
100
50 A~
0.0 2.1 -146,6
0 SN\

>

» (2-6’4\ —243
U \

-100
-150 -146,6
ausgegebene zuriickgenommene Netto-
Anteile Anteile Mittelzufluss

B Anteilklasse UER B Anteilklasse UER FK
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Veranderung der Anzahl umlaufender Anteile (Stiick)
Anteilklassen UER und UER FK

80 Mio.
72.449.159
69.527.596
70 Mio. /]\
60 Mio. _
- I 2.922.68
50 Mio.
40 Mio. /I\ \I/
- - Y ]
2o Mo, @ 544.084
12.021.677 12.521.631
10 Mio. \l/
0
31.3.2024 aus- zurlick- 30.9.2023
gegebene genommene
B Anteilklasse UER Anteile Anteile

B Anteilklasse UER FK

Wiederanlage aus Ausschiittung (in Mio. EUR)
Anteilklassen UER und UER FK

100 93,5

. 7N\
/Q),o © 0/9
60 S

. M

Z\ 0,0 (0%)

20 154 —

0 .

Wiederanlage

Ausschiuttung
30.11.2023

Ausschiuttung
30.11.2023

B Anteilklasse UER M Anteilklasse UER FK
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1.5 Portfoliostruktur Immobilien Bei nachfolgenden Immobilien haben sich im Laufe des
Berichtszeitraums folgende Anderungen ergeben:

Nutzflache und Vermietungsquote

Helsinki, ,The 12"

Nutzfléchenbestand der direkt sowie Uber 1.207.249 Die Gesamtflache verringerte sich durch laufende Verwen-
Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien dung eines neuen AufmaBes bei Neuvermietungen um
(jeweils anteilig) (in m2) 104 m?
Vermietungsquote nach Mietertrag (in %) 95,1
Neubrandenburg, ,Bethanien-Center”
Die Gesamtflache erhohte sich durch neues AufmaR auf-
Verhaltnis Projektentwicklungen zum fertigen grund von Neuvermietungen um 508 m?,
Objektbestand
4

Aufteilung der Verkehrswerte nach GréBenklassen® (in %)

gréBer EUR 200 Mio.

3 Objekte
EUR 150 bis 200 Mio.
52 1 Objekt
EUR 100 bis 150 Mio.
8 Objekte
EUR 50 bis 100 Mio.
22 Objekte
5 e o immelen und Grundstc cUR25bis 0o
9 Objekte
EUR 10 bis 25 Mio. .
9 Objekte
Durchschnittswerte
bis EUR 10 Mio.
Durchschnittswert der fertigen Objekte (in Mio. EUR)' 75,9 0 Objekte
Durchschnittswert je m2 Nutzflache der fertigen 3.270,3 0 10 20 3 40 50
Objekte (in EUR)1 ' Fertiger Bestand, keine Projekte, inklusive tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert. Die Zuordnung der tber Immobilien-Gesell-
"Inkl. durch Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert. schaften gehaltenen Immobilien in die entsprechende GréBenklasse erfolgt anhand

ihres Gesamtverkehrswertes. Bei der Berechnung der prozentualen Verteilung im
Portfolio wird nur der im Eigentum des Fonds stehende jeweilige Beteiligungsgrad
herangezogen.

Direkt gehaltene Objekte und Giber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Objekte

4.151.713.455

2.626.595.027

1.525.118.428

37 19
Immobilienvermogen Immobilienvermdégen Immobilienvermdgen gesamt
direkt gehaltene Objekte Uber Immobilien-Gesellschaften

gehaltene Objekte
W in EUR B Anzahl
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Aufteilung der Verkehrswerte
nach Art der Nutzung’ (in %)

10,6

57.8

20,2

Hotel
B Logistik

B Blro
M Einzelhandel

Immobilienvermogen (brutto) in EUR

2.400,1 Mio.
837,6 Mio.
474,0 Mio.
440,1 Mio.

4.151,7 Mio.

Biro
Einzelhandel
Hotel
Logistik
Gesamt

' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

Aufteilung der Verkehrswerte nach wirtschaftlicher
Altersstruktur (in %)

alter als 20 Jahre
(2003 und frther)

16 bis 20 Jahre
(2008 bis 2004)

11 bis 15 Jahre
(2013 bis 2009)

6 bis 10 Jahre
(2018 bis 2014)

bis 5 Jahre
(2019 und spater)

o

10 20 30 40

B Objektalter gemaB Verkehrswertgutachten'’
Zeitraum nach letztem Umbau geméaB ,Vermégensaufstellung Teil 1”2

' Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. Gber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

2 Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. Gber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert (ohne Immobilien-Gesellschaften, die
ausschlieBlich Grundstticke halten).

Union Investment Real Estate GmbH

Geografische Aufteilung der Verkehrswerte'

Region/Land Verkehrs- Verkehrs-
werte werte

in Mio. EUR in %

Berlin 81,9 2,0
Hamburg 236,2 57
Rhein-Main 358,1 8,6
Rhein-Ruhr 48,9 1,2
Stuttgart 92,1 2,2
Sonstige deutsche Stadte 486,0 11,7
Deutschland gesamt 1.303,2 31,4
Belgien 3241 7.8
Danemark 20,8 0,5
Finnland 85,7 2,1
Frankreich 472,8 11,4
GroBbritannien 264,2 6,4
Irland 196,5 4,7
Italien 126,1 3,0
Luxemburg 190,0 4,6
Niederlande 422,3 10,2
Osterreich 65,1 1,6
Polen 344,8 8,3
Portugal 72,7 1,7
Schweden 109,1 2,6
Spanien 154,3 3,7
Ausland gesamt 2.848,5 68,6
Immobilienvermégen gesamt (brutto) 4.151,7 100,0

' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.
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Vermietungsinformationen - Ertrag nach Nutzungsarten' (in %)

Deutschland Frankreich Grof3- Irland Nieder- Polen Spanien Sonstiges  Gesamt
britannien lande Ausland

Biro 38,2 92,1 61,3 8,1 68,2 17,0 78,3 46,5 47,0
Handel / Gastronomie 22,8 - 39 7,6 0,1 72,9 15,2 39,9 25,7
Hotel 12,6 — 32,2 32,9 16,4 5,2 — 6,7 11,9
Industrie (Lager, Hallen)? 20,1 0,7 — 50,5 9,2 0,4 0,5 1,4 10,0
Kfz 39 3,0 2,3 - 55 1,2 6,0 3,6 34
Freizeit — 0,4 0,3 — — 2,9 — 0,8 0,6
Wohnen — 2.8 — — — — — 0,4 0,3
Andere 24 0,9 — 1,0 0,6 04 0,0 0,6 1.1

' Jahresnettomietertrag.
2 Inkl. Service, Archive und Keller.

Union Investment Real Estate GmbH
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Vermietungsinformationen - Leerstandsangaben ' und Vermietungsquoten? (in %)

Leerstandsquote
Wohnen

Handel / Gastronomie
Blro

Kfz

Industrie (Lager, Hallen) 3
Hotel

Freizeit

Andere

Vermietungsquote

" Jahresbruttomietertrag.
2 Nach Mietertrag.
3 Inkl. Service, Archive und Keller.

Deutschland Frankreich

- 41,2
15,0 -
0,8 0,0
1.4 1.2
1.3 0,0
0,0 -
- 0,0
2,5 0,0
95,5 98,7

Restlaufzeit der Mietvertrage’ (in %)

unbefristet
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034+

" Jahresnettomietertrag.

Deutschland Frankreich

0,0 -
11,7 1,5
8.2 50,4
10,7 —
8,9 37,3
12,9 —
7.4 —
13,8 —
2,0 —
0,1 10,8
7.0 —
17.3 -

Union Investment Real Estate GmbH

GroB-
britannien

28,6
34
0,8

0,0
0,0

96,8

GroB-
britannien

37,4
13,2
20,0

0,3
13,9

1,5
13,6

Irland

0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
100,0

Irland

0,1

0,1
8,1

91,7

Nieder-
lande

0,0
1.5
1.9
0,6
0,0

0,0
98,8

Nieder-
lande

6,1
0,5
26,2
2,5
0,6
7.1
13,0
23,2
29

17.8

Polen

4,5
17,3
33,2
12,1

0,0

0,0

0,0
93,4

Polen

0,6
15,0
19,6
14,1
12,1
12,6
10,0

3,0

4,5

8,5

Spanien

0,0
15,0
9,2
0,0

100,0
87,2

Spanien

4.8
53,9
19,1

0,9

21,2

Sonstiges
Ausland

0,0
10,5
6,3
1.9
9,5
0,0
0,0
1,5
92,5

Sonstiges
Ausland

08
37
13,4
18,7
154
23
1,5
4,6
13
07
2,4
352

Gesamt

30,0
9,6
4,0
33
1,2
0,0
0,0
1.9

95,1

Gesamt

0,2
7.3
133
15,8
11,6
7,6
5.8
7,4
5.4
1,4
2,9
21,3
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1.6 Portfoliostruktur Liquiditat

In dem Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577 wird ein
Teil der Liquiditatsanlagen des Unilnstitutional European
Real Estate verwaltet. Dadurch wird das professionelle
Portfoliomanagement der Union Investment Gruppe ge-
nutzt, um auch fir die liquiden Mittel des Unilnstitutional
European Real Estate optimale Ergebnisse zu erzielen. Die
Verwaltung ist fir die Anleger des Unilnstitutional European
Real Estate kostenneutral.

Struktur der Liquiditatsanlagen (in %)

4,3

18,5

77,2

100 % = EUR 605,3 Mio. (Gesamtliquiditat)
Anteil am Fondsvermégen (netto): 14,9 %
Fondsvermogen (netto): EUR 4.070,6 Mio.

B Taglich fallige Gelder
B UIN-Fonds Nr. 577
Zertifikat
Ull Shopping Nr. 1

Mio. EUR  Performance' @-Zins?
Taglich fallige Gelder 467,5 —  1,48%
UIN-Fonds Nr. 577 111,8 2,44% —
Zertifikat Ull Shopping Nr. 1 26,0 4,29% —

T Performance seit 1.10.2023 nach dem Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband
Investment und Asset Management e.V.
2 Durchschnittlicher Zins seit 1.10.2023.

Union Investment Real Estate GmbH

Im Berichtszeitraum vom 1.10.2023 bis 31.3.2024 wurden
keine Wertpapiertransaktionen auf Rechnung der von Union
Investment verwalteten Publikumsfonds mit im Konzern-
verbund stehenden oder Giber wesentliche Beteiligungen
verbundenen Unternehmen ausgefuhrt.

Anlagestruktur UIN-Fonds Nr. 577 (in %)
4,0

26,2

38,4

31,4

W Floater
| Pfandbriefe

Festverzinsliche Anleihen
B Kasse/Termingelder
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1.7 Portfoliostruktur Kredite

Gesamtubersicht Kredite 2 (in TEUR)

EUR-Kredite (Ausland)
EUR-Kredite (Inland)
GBP-Kredite3
SEK-Kredite 3

Summe*

Kreditvolumen
(gesamt)

100.000
256.220
125.190

49.582
530.992

Fremd-
finanzierungs-
quote (in %)

24
6,2
3,0
1.2
12,8

" Die Gesellschafterdarlehen des Fonds an die Immobilien-Gesellschaften sind in der
Tabelle und in der Darstellung nicht enthalten.
2 Bei einigen Krediten handelt es sich um Portfoliofinanzierungen. Eine Zuordnung dieser
Kredite auf Immobilienebene ist daher nicht méglich.
3 Die Fremdwahrungsdarlehen wurden mit den Devisenkursen vom 28.3.2024 bewertet.
4 Bei den Immobilien-Gesellschaften bestehen insgesamt Bankdarlehen in Hohe von
TEUR 201.062, die im Sinne des § 240 Abs. 3 KAGB fir Rechnung des Sondervermégens

gewahrt wurden.

1.8 Devisenkurssicherung

CHF
DKK
GBP
PLN
SEK

Offene
Wahrungs-
positionen
(in TEUR)

793,4
832,1
-408,0
-12.237,7
-19.019,3

Union Investment Real Estate GmbH

Anteil am Fonds-
vermogen (netto)
pro Wahrungs-
raum (in %)

0,0
0,0
-0,0
-0,3
-05

Aufteilung des Kreditvolumens (gesamt)
nach verbleibender Zinsfestschreibung (in %)

75

60 58,5

45

32,2
30

15 9,3

: [

<1Jahr 1-2Jahre 2-5Jahre 5-7Jahre 7-10Jahre >10Jahre

Unilnstitutional European Real Estate / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2024

18



1.9 Risikobericht

Das Risikomanagement ist integraler Bestandteil der Ma-
nagementprozesse und hilft, Risiken maglichst frihzeitig

zu erkennen und daraus resultierende Gefahren fir das
Sondervermogen abzuwenden. Union Investment hat zur
Identifizierung, Beurteilung und Steuerung der Risikositua-
tion der Sondervermégen ein umfangreiches Risikomanage-
mentsystem im Einsatz. Die wesentlichen Aufgaben der

Risikolberwachung sind die Bereitstellung von Planungs-,
Steuerungs- und Kontrollinformationen sowie die Risiko-
berichterstattung.

Im Einzelnen werden folgende Risiken behandelt:

Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken betreffen Ausfalle von Vertragspart-
nern, insbesondere von Mietern und Kreditinstituten, die

erheblichen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung des
Anteilpreises haben kénnen. Daher erfolgt ein regelméaBiges
Monitoring des Mieterportfolios und der Bankpartner.

Bei Mietvertragsabschluss und Mietvertragsverlangerung
wird jeder Mieter einer Bonitatsprifung unterzogen. Be-
zlglich der zehn groBten Mieter im Bestand erfolgt zudem
ein regelmaBiges Monitoring. Zusatzlich wird bei Ankaufen
und Nachvermietungen auf einen angemessenen Mietermix
geachtet, um das Mietausfallrisiko auf Portfolioebene gut

zu diversifizieren.

Zur Ermittlung der Durchschnittsbonitat der Banken werden
Ratings der drei grof3en Ratingagenturen Standard & Poor’s,
Moody’s und Fitch herangezogen und eine Durchschnitts-
bonitadt berechnet. Aktuelle krisenbehaftete Entwicklungen
bei Bankpartnern werden ad hoc analysiert. Darliber hinaus
wird die Konzentration der Liquiditatsanlagen im Limit-
system taglich Gberwacht.

Zinsdnderungsrisiken

Die Zinsanderungsrisiken betreffen die Fremdfinanzierungen
bei auslaufenden Zinsbindungen und/ oder auslaufenden
Krediten, die Bewertung der Devisentermingeschafte sowie
die Kapitalanlage.

Bei Abschluss neuer oder Prolongation bestehender Fremd-
finanzierungen wird neben der aktuellen Zinshéhe je Lauf-
zeit und der Investitionsstrategie insbesondere auf das
Gesamtbild der Zinsfestschreibungen im Unilnstitutional
European Real Estate geachtet. Zur Steuerung der Zins- und
Darlehensprolongationen verfligt Union Investment tber
eine tagesaktuelle Ubersicht der Zins- und Darlehensrest-
laufzeiten sowie der Zinskosten. Diese werden separat pro
Darlehenswahrung und tber das gesamte Darlehensbuch

Union Investment Real Estate GmbH

des Investmentvermdgens dargestellt, inklusive der von
den Immobilien-Gesellschaften aufgenommenen Darlehen.
Die Darlehensrestlaufzeiten sind diversifiziert.

Ein GrofBteil der Liquiditat im Unilnstitutional European Real
Estate wird im Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577,
einem Fonds der Union Investment Institutional GmbH,

gehalten. Das Fondsmanagement von Union Investment

begleitet und Gberwacht zeitnah die Anlagepolitik und

Steuerung des Fonds. Das Zinsanderungsrisiko innerhalb

des UIN-Fonds Nr. 577 wird vom verantwortlichen Portfolio-
manager gesteuert.

Darliber hinaus werden im Rahmen von Stresstests die
Auswirkungen der Forderungen bzw. Verbindlichkeiten aus
Devisentermingeschaften sowie der UIN-Fonds auf den
Wert des Unilnstitutional European Real Estate monatlich
Uberwacht.

Wahrungsrisiken

Der Unilnstitutional European Real Estate verfolgt grund-
satzlich eine risikoarme Wahrungsstrategie, bei der Wah-
rungsrisiken flr Vermogenspositionen in Fremdwahrung
weitgehend abgesichert werden. Die Absicherung der Wah-
rungspositionen erfolgt durch Abschluss von Devisentermin-
geschaften sowie durch Fremdkapitalaufnahme in der
Investitionswahrung. Zur Steuerung der Wahrungsrisiken
wird taglich die offene Devisenposition ermittelt und tber-
wacht. Monatlich erfolgt dartiber hinaus ein Wahrungs-
stresstest der offenen Positionen.

Sonstige Marktpreis-/ Immobilienrisiken
Die Wertanderungen des Immobilienportfolios stellen eine
wesentliche Risikoart in einem Immobilienfonds dar.

Durch eine breite geografische und sektorale Streuung im
Rahmen der Anlagerestriktionen wird ein diversifiziertes
Immobilienportfolio angestrebt, um wirtschaftliche Schwan-
kungen in einzelnen Landern oder Branchen abfangen zu
kénnen. Die Entwicklung auf Portfolioebene wird durch
regelmafBige Stresstests sowie ein aktives Portfoliomanage-
ment Uberwacht. Dariber hinaus wird im Rahmen der
Ankaufsprifung auf einen ausgewogenen Lander-, Nut-
zungsarten- sowie Branchenmix geachtet, um das Portfolio
nachhaltig weiter zu diversifizieren.

Operationelle Risiken

Im Berichtszeitraum waren keine nennenswerten operatio-
nellen Risiken im Fonds zu verzeichnen. Operationelle Risiken
existieren auf der Ebene der Kapitalverwaltungsgesellschaft.
Union Investment ist diesbeziiglich in das OpRisk-Manage-
ment der DZ BANK AG integriert.
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Liquiditatsrisiken

Liquiditatsrisiken beschreiben die Gefahr, eingegangene
Zahlungsverpflichtungen aus rechtsgultig abgeschlossenen
Vertrédgen und der laufenden Bewirtschaftung sowie Anteil-
scheinrlickgaben nicht fristgerecht bedienen zu kénnen.
Dabei geht es insbesondere um das Risiko unerwartet hoher
Mittelrlckflisse sowie das Risiko, bendtigte oder gewlinschte
Kredite zur (Re-)Finanzierung von Assets nicht oder nur mit
erheblichen Risikoaufschlagen am Markt beschaffen zu
kénnen.

Liquiditatsrisiken werden im Unilnstitutional European
Real Estate intensiv Uberwacht und gesteuert. Sofern im
Rahmen der Liquiditatsiberwachung ein erhéhter Liqui-
ditatsbedarf festgestellt wird, werden durch das Fonds-
management anlegergerechte, geeignete MaBBnahmen
erarbeitet, um weitere Liquiditdt zu generieren. Die Mal3-
nahmen konnen beispielsweise strategische Verkaufe oder
die Aufnahme kurzfristiger Finanzierungen umfassen. Da-
riber hinaus werden regelmafig Stresstests zur Liquiditats-
situation und ein tagliches Monitoring der Liquiditatssituation
u.a. durch regelméaBige Bonitatsanalysen der Bankpartner
durchgefihrt.

Ein GroBteil der Liquiditat wird im Wertpapierspezialfonds

UIN-Fonds Nr. 577 verwaltet. Der Fonds investiert vorrangig
in Papiere mit einer hohen Bonitdt und geringem Risiko.

Union Investment Real Estate GmbH
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2 Vermogensubersicht und Vermogensaufstellung

2.1 Vermogensibersicht/ Zusammengefasste Vermogensaufstellung

Vermogensgegenstinde

Immobilien (s. Seite 26-28)

1. Mietwohngrundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

2. Geschéaftsgrundsticke
(davon in Fremdwahrung)

3. Gemischt genutzte Grundstlcke
(davon in Fremdwahrung)

4. Grundstlcke im Zustand der Bebauung
(davon in Fremdwahrung)

5. Unbebaute Grundstlicke
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften (s. Seite 28-30)

1. Mehrheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung)

2. Minderheitsbeteiligungen

(davon in Fremdwaéahrung)
Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)
Liquiditatsanlagen (s. Seite 17, 32)
1. Bankguthaben

(davon in Fremdwahrung)
2. Wertpapiere

(davon in Fremdwahrung)
3. Investmentanteile

(davon in Fremdwahrung)
Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Sonstige Vermdgensgegenstande
(s. Seite 33-34)

1. Forderungen aus der Grundstiicks-
bewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

3. Zinsanspruche
(davon in Fremdwahrung)

EUR

155.317.655,32

155.317.655,32

128.944.204,60

128.944.204,60

—-2.537.346,98

-2.537.346,98

16.630.876,67

11.111.036,63

Union Investment Real Estate GmbH

EUR

2.332.267.655,33

173.500.000,00

120.827.372,15

955.186.706,39

80.777.619,72

467.520.696,28

25.999.832,81

111.732.335,64

52.826.659,26

264.177.382,63

163.611,11

Fondsvermogen (gesamt)

EUR

2.626.595.027,48

1.035.964.326,11

605.252.864,73

Anteil am Fondsver-
mogen (netto) in %

64,52

25,45

14,87
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Anteilklasse Unilnstitutional European Real Estate

EUR

133.092.830,38

133.092.830,38

110.493.228,30

110.493.228,30

-2.174.271,14

-2.174.271,14

14.251.119,37

9.521.128,23

EUR

1.998.537.145,02

148.673.413,99

103.537.855,46

818.506.447,47

69.218.930,82

400.621.890,57

22.279.446,15

95.744.252,41

45.267.549,22

226.375.523,76

140.199,55

EUR

2.250.748.414,47

887.725.378,29

518.645.589,13

Union Investment Real Estate GmbH

Anteilklasse Unilnstitutional European Real Estate FK

EUR

22.224.824,95

22.224.824,95

18.450.976,31

18.450.976,31

-363.075,84

-363.075,84

2.379.757,30

1.589.908,40

Unilnstitutional European Real Estate / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2024

EUR

333.730.510,31

24.826.586,01

17.289.516,69

136.680.258,92

11.558.688,90

66.898.805,71

3.720.386,66

15.988.083,23

7.559.110,04

37.801.858,87

23.411,56

EUR

375.846.613,01

148.238.947,82

86.607.275,60
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A Vermodgensgegenstande

4. Anschaffungsnebenkosten
¢ bei Immobilien
* bei Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften
(davon in Fremdwaéahrung)

5. Andere
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Summe Vermoégensgegenstande .- V.

Schulden

Verbindlichkeiten aus
(s. Seite 18, 33-34)

1. Krediten
(davon in Fremdwaéahrung)

2. Grundstuckskaufen und Bauvorhaben
(davon in Fremdwaéahrung)

3. Grundstucksbewirtschaftung
(davon in Fremdwaéahrung)

4. anderen Grinden
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Rickstellungen (s. Seite 35-36)
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Summe Schulden I.-1I.

Fondsvermogen (netto)

EUR

23.961.599,47
10.307.020,41

2.094.801,72

1.203.118,69

31.039.833,71

312.764.346,67

EUR

—-73.710.073,71

—-29.583.486,70

—-1.845.232,05

-105.138.792,46

—-8.854.688,13

-8.854.688,13
-113.993.480,59

198.770.866,08

Fondsvermogen (gesamt)

EUR EUR

34.268.619,88

17.282.448,59

368.718.721,47

4.636.530.939,79

Anteil am Fondsver-
mogen (netto) in %

9,06

113,90

Fondsvermogen (gesamt)

EUR EUR

-329.930.073,71

-7.739.481,78

-62.079.752,24

-49.304.841,28

—-449.054.149,01

-116.855.984,87

-116.855.984,87

-565.910.133,88

4.070.620.805,91

Unter Fremdwahrung sind samtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen. Devisenkurs per Stichtag: 28.3.2024.

Union Investment Real Estate GmbH

Anteil am
Fondsvermdgen
(netto) in %

-11,03

-2,87

-13,90

100,00
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Anteilklasse Unilnstitutional European Real Estate

EUR EUR
29.365.029,96
20.532.869,10
8.832.160,86
1.795.050,85
14.815.864,67
1.030.961,17

26.598.259,62

268.010.047,16

EUR

315.964.167,16

3.973.083.549,05

Anteilklasse Unilnstitutional European Real Estate

EUR EUR

—-282.719.483,78
-63.162.699,15

-6.632.018,30

-53.196.591,97
-25.350.305,29

-42.249.702,08
-1.581.192,78

-90.094.197,22

—-100.134.744,74
—-7.587.646,77

-7.587.646,77
-97.681.843,99

170.328.203,17

Devisenkurse fiir EUR 1 per Stichtag 28.3.2024'

Britisches Pfund GBP 0,8547
Danische Krone DKK 7,4588
Japanischer Yen JPY 163,4213
Kanadischer Dollar CAD 1,4612
Mexikanischer Peso MXN 17,9477
Norwegische Krone NOK 11,715

EUR

—-384.797.796,13

—-100.134.744,74

-484.932.540,87

3.488.151.008,18

Anteilklasse Unilnstitutional European Real Estate FK

EUR EUR
4.903.589,92
3.428.730,37
1.474.859,55
299.750,87
2.466.583,99
172.159,90

4.441.576,47

44.754.301,89

EUR

52.754.554,38

663.447.390,81

Anteilklasse Unilnstitutional European Real Estate FK

EUR EUR

—-47.210.589,93
-10.547.374,56

-1.107.463,48
-8.883.160,27
-4.233.181,41
—7.055.139,27
—264.041,65
-15.044.597,62
-1.267.041,36
-1.267.041,36
-16.311.638,98
28.442.662,91
Polnischer Zloty PLN 4,3059
Schwedische Krone SEK 11,5466
Schweizer Franken CHF 0,9724
Sudkoreanischer Won KRW 1.453,6534
US-Dollar UsSD 1,0799

EUR

-64.256.352,95

-16.721.240,13

-16.721.240,13

-80.977.593,08

582.469.797,73

! Auf Fremdwéahrung lautende Vermdgensgegenstande werden unter Zugrundelegung der von Refinitiv und Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro umgerechnet.

Union Investment Real Estate GmbH
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Erlauterungen zur zusammen-
gefassten Vermogensaufstellung /
Vermogensubersicht

Immobilien

Der Wert der direkt gehaltenen ,Immobilien” sank im
Berichtszeitraum im Wesentlichen durch die VerduBerung
zweier Objekte sowie durch die laufenden Nachbewertungen.

Die im Bestand befindlichen Immobilien wurden turnusma-
Big bewertet; sie werden mit den von externen Bewertern

ermittelten Werten (Verkehrswerten) ausgewiesen. Beim

Ankauf einer Immobilie oder Immobilien-Gesellschaft seit

dem 1.10.2008 wird in den ersten drei Monaten ab Erwerb
der Kaufpreis anstelle des Verkehrswertes ausgewiesen.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Bei den ,Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften”
sank der Wert im Berichtszeitraum im Wesentlichen durch
die VerduBerung einer Immobilie und die damit einherge-
hende Aufldésung der Gesellschaft sowie durch die laufen-
den Nachbewertungen.

Nahere Angaben zu den erfolgten An- und Verkaufen kén-
nen der Ubersicht ,Verzeichnis der Ankdufe und Verkiufe
von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften” entnommen
werden, die Zusammensetzung des Immobilienvermégens
sowie Angaben zu den prozentualen Beteiligungswerten
finden sich in der ,Vermoégensaufstellung Teil I, siehe dazu
Seite 31 bzw. Seite 26 ff.

Liquiditatsanlagen

Bei den ,Investmentanteilen” handelt es sich um Anteile
am Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577 der Union
Investment Institutional GmbH.

Von den liquiden Mitteln in Hohe von EUR 605,3 Mio. sind

EUR 203,5 Mio. fir die gesetzlich vorgeschriebene Mindest-

liquiditat, EUR 168,3 Mio. fur Restverbindlichkeiten aus Im-
mobilienerwerben, InstandhaltungsmaBnahmen, Bank-

kautionen, fallig werdende Verbindlichkeiten und fiir Deri-
vate zur Absicherung sowie fir Immobilieninvestitionen,
EUR 72,8 Mio. furr den Erwerb von Immobilien und EUR 52,1

Mio. fur die Ausschittung vorgesehen, siehe auch unter
1.9 Liquiditatsrisiken.

Sonstige Vermogensgegenstande

Die ,Forderungen an Immobilien-Gesellschaften” beinhalten
Darlehen an die ,UIR Le Président 1 S.A.", Brissel (Belgien),
an die , Einkaufscenter Wiener StraBe 96—102 GmbH", Wien
(Osterreich), an die ,Casal Bertone s.a.s. di UIR Italia 2 s.r.l.*,

Mailand (ltalien), an die ,Rondo Office Project Sp. z 0.0.",

Warschau (Polen), an die ,K-Point S.A.", Senningerberg

Union Investment Real Estate GmbH

(Luxemburg), an die ,UIR Hotel Nieuwmarkt GmbH & Co. KG",
Hamburg, an die ,UIR Prinses Irenestraat GmbH & Co. KG”,
Hamburg, an die ,LE TERRAZZE - SHOPPING CENTRE 1 S.R.L,
Mailand (ltalien), an die ,K2 Dolce S.A.*, Senningerberg
(Luxemburg), an die ,UIR Frederiksborggade 5 GmbH",
Hamburg und an die ,,FG Euro Green 1 SA", Brissel (Belgien).

Bei der Position ,Anschaffungsnebenkosten” handelt es

sich um noch nicht abgeschriebene gesetzliche sowie ver-
tragliche Nebenkosten des Erwerbs fiir Objekte und Immo-
bilien-Gesellschaften, bei denen die Beurkundung seit dem

1.10.2008 erfolgte.

Die Position ,Andere sonstige Vermdgensgegenstande”
enthalt die Absicherung des in Fremdwahrung gehaltenen
Immobilienvermégens durch Devisenkurssicherungsge-

schafte.

Verbindlichkeiten

Die ,Verbindlichkeiten aus Krediten” wurden zur teilweisen
Kaufpreisfinanzierung und fiir die Auslandsobjekte zur
steuerlichen Optimierung sowie zur Kursabsicherung der
Fremdwahrungsobjekte in GroBbritannien aufgenommen.
Die in den Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Darlehen
sind nicht Bestandteil der Vermégensaufstellung und wur-
den mit Vermégensgegenstanden der Immobilien-Gesell-
schaften besichert, fiir die ein Ruckgriffsrecht auf das Sonder-
vermdgen besteht.

Die ,Verbindlichkeiten aus Grundsttickskaufen und Bau-
vorhaben” resultieren aus Sicherheits- und Garantieeinbe-
halten im Rahmen von Ankaufen.

Die ,Verbindlichkeiten aus anderen Griinden” beinhalten
die Absicherung des Fremdwahrungs-Immobilienvermdgens
durch Devisenkurssicherungsgeschafte.

Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungs-
geschaften sind der Seite 18 zu entnehmen.

Riickstellungen

Die ,Ruckstellungen” beinhalten u.a. eine Risikovorsorge fiir
bei VerduBerung von Objekten gegebenenfalls anfallende
Verkaufssteuern tGber 100 % der latenten Steuerverbind-
lichkeiten.
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2.2 Vermogensaufstellung Teil I / Immobilienverzeichnis
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Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Deutschland
1/36251 Bad Hersfeld, AmazonstraB3e 1 1(92),B, A 7/2009 | 2009 153.087 | 102.826 102.826 ] — 0,0 — — - - - - - - 35,0 77.300 76.450 76.450.000,00 1,88 1
10/2009 - 35,0 75.600
210178 Berlin, Karl-Marx-Allee 31, B (96),1,K, A 1/2018 1998 4299 19.951| 19.951 n 32,0 0,0 6,39 731 5.393 993 320 2.397 3 — 44,0 80.000 81.950 81.950.000,00 2,01 2
»Rathaus Mitte"” — 44,0 83.900
3128217 Bremen, Am Weser-Terminal 1, B (86), K, | 6/2014 2010 4411 17912 17912 | N ] — 0,0 3,10 5,63 2.371 731 — — — — 56,0 55.600 55.900 55.900.000,00 1,37 3
Eduard-Schopf-Allee, ,Weser Tower” — 56,0 56.200
4164293 Darmstadt, BratusstraBBe 7 / Robert-Bosch-StraBe 13, B (88), K, | 4/2011 2009 2.718 8.654 8.654 | N | — 0,6 1,13 5,59 809 325 — — — 1.384 55,0 24.300 24.300 24.300.000,00 0,60 4
,Europa Arcaden BA II” 1.509 55,0 24.300
5101069 Dresden, Prager Stra3e 7 H/G 12/2005 | 1968—- 1.523 2.750 2.750 H B — 9,6 — — — — — — — 1.366 39,0 22.100 22.300 22.300.000,00 0,55 5
1970/ 1.204 39,0 22.500
2003-
2004
665760 Eschborn, Elly-Beinhorn-StraBBe 7-21, H/G (93), A, 1 12/2008 | 2008 20.935 7.057 7.057 | — 0,0 — — — — — — — 1.135 34,0 20.400 20.650 20.650.000,00 0,51 6
,Fachmarktzentrum Seerose” 1.135 44,0 20.900
7152249 Eschweiler, Indeland StraBBe 2-4, 1(91),B,K, A 7/2019 2019 190.088| 106.179| 106.179 | — 0,0 5,66 7.81 4.773 887 300 3.204 4 — 45,0 86.000 85.750 85.750.000,00 2,11 7
+Hammer Logistics Center” — 45,0 85.500
860327 Frankfurt/Main, Den Haager StraBe 5, H (88), A, K, H/G, 1 9/2008 | 2006 3.767 15.754 15.754 N | — 0,0 — — — — - - — - 52,0 65.600 65.100 65.100.000,00 1,60 8
+Movenpick Hotel” — 52,0 64.600
9160311 Frankfurt/Main, WeiBfrauenstraBe 7, 11, B (85), A, K, | 12/2014 /2014 4138 22.645| 22645 | N ] n — 0,0 12,32 7,92 7.972 4.349 175 175 1 - 60,0 250.000 248.000 248.000.000,00 6,09 9
,MainTor Porta” — 60,0 246.000
1079106 Freiburg, Wentzinger StraBe 17-19, B (80), K, I,H/G, A | 12/2008 | 2008— 4.049 7.559 7.559 n — 5.1 - 0,02 3 - — 3 — 1.333 56,0 22.700 22.750 22.750.000,00 0,56 10
+Wentzinger Hof" 2010 1.410 56,0 22.800
11|22523 Hamburg, Hérgensweg 5, H/G(99), B, A 1/2007 | 1967/ 46.899 14.672 14.672 - 0,0 - - - - - — — — 28,0 49.000 48.350 48.350.000,00 1,19 11
,Fachmarktzentrum Eidelstedt” 1974/ — 28,0 47.700
2004/
2008
12120251 Hamburg, Lehmweg 17,17 a, 18, B (87),K,H/G,I,A | 12/2005 2003/ 7.157| 15994 15994 ] — 12 — - - - — — — 3.958 50,0 83.300 83.350 83.350.000,00 2,05 12
StraBenbahnring 3, 11, 13, 2004 3.959 50,0 83.400
.Falkenried Piazza"
13120459 Hamburg, Ludwig-Erhard-StraBe 26, H(92), K 9/2010 2010 1.600| 12.190| 12.190 | N ] — 0,0 2,65 7,65 1.666 983 — — — — 46,0 46.300 46.650 46.650.000,00 115 13
.Motel One” — 46,0 47.000
1420097 Hamburg, WendenstraBe 21a, 21b, B(92),K,1 3/2005 | 2003 3923 15771 15771 n — 0,1 - - - - — — — 2.812 49,0 58.000 57.850 57.850.000,00 1,42 14
,Haus am Mittelkanal” 2.760 49,0 57.700
1547475 Kamp-Lintfort, NorddeutschlandstraBe 3, 1(93),A, B 12/2017 | 2017 97.950| 89.366  89.366 n - 0,0 3,20 9,06 2231 968 160 1.172 3 — 43,0 49.400 48.950 48.950.000,00 1,20 15
»Chal-Tec” — 43,0 48.500
1617033 Neubrandenburg, MirabellenstraBe 2, H/G(99), A, 1 12/2011 1994 127.377 44411 44411 47,2 6,0 2,80 4,96 2.103 701 — — — 4.353 34,0 63.600 63.550 63.550.000,00 1,56 16
.Bethanien-Center” 4.379 34,0 63.500
1766111 Saarbricken, Trierer StraB8e 1, H/G (87),K, I, A 7/20122008—- 16.151| 28.845  28.845 | N | | - 289 9,66 5,77 7.592 2.066 — — — 7.208 46,0 101.000 102.000 102.000.000,00 2,51 17
Europa-Galerie” 2010 7.339 46,0 103.000
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Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland
18131319

19170173

2070182

2170563

Frankreich

2269003

2375009

2475008

25/75010

2675011

Irland

27

Niederlande

28 5657
EW

292988
DD/CG

303014
DA

Spanien

3108005

3208019

3328004

Sehnde, Hannoversche StraBe 34,
.Delticom”

Stuttgart, IndustriestraBe 6,
.16-Offices”

Stuttgart, Kernerplatz 9, 10, Willy-Brandt-StraBe 30,

.Hotel Le Meridien”

Stuttgart, WankelstraBBe 14, ,STEP 9"

Lyon, 3 B rue des Cuirassiers,
+AUDESSA"

Paris, 5 -7, avenue du Coq,
«Cog”

Paris, 57 /59, Boulevard Malesherbe,
28, rue de Laborde, ,Malesherbes”

Paris, 7-23, rue d'Alsace,
144-146, rue du Faubourg Saint-Denis,
4EuroAlsace”

Paris, 40 — 42, rue de la Folie Regnault,
,Folie Regnault”

Dublin 2, 2-5 Westmoreland Street,
,Ballast House"

Eindhoven, Flight Forum 3000-3450/
Cluster 4, ,Aeroplaza”

Ridderkerk, Laurierweg 80, 82,
Voorweg 10, 12 A

Rotterdam, Diergaardesingel 75,
Weena 760/762, ,FIRST Rotterdam”

Barcelona, Cami Antic de Valéncia 54,
,Cornerstone C"

Barcelona, Carrer de Josep Pla 2
(Diagonal Mar), ,Torre Diagonal
Litoral B-3"

Madrid, Calle de Fuencarral 16,
4Fuencarral 16"

Art des Grundstiickes

Gg

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

£

2

©

el

w

(2]

c

: 3

[=)]

B 5]

=} ~

z 3

P

% &
1(96), B, A 7/2011
B (82),K, I 8/2004
H (99), H/G, A 3/2005
B (93),K, 1 12/2008
— 12/2022
— 7/2021
B (84),K,W,A,I,F| 6/2004
B (96), W, K 3/2018
2/2020
B 10/2022
B (50), H/G (47),A | 6/2019
B (86), K 11/2007
1(75),B,K, A 7/2020
B(95),K, 1, H/G 5/2016
B(91),K, 1 6/2022
B(92),K, H/G, A 5/2008
H/G 1/2018

Bau-/Umbaujahr

2010

2003

1988/

2004

2002/
2003

1980

1869

2018

1871/
2008

2023

1981/

2018

2007

2020

2016

2013

2004

1900/
2017

GrundstiicksgroBe in m?3

110.769

4.939

7.875

2.817

5.522

1.064

1.409

6.952

869

608

27.118

66.337

3.438

5.194

1.341

381

Nutzflache in m?

o

2

o

H

[}

- (U

o ©

o °
60.390| 60.390
11.178 11.178
25.204| 25.204
5.234 5.234
7.613 6.874
17.388| 16.891
2.873 2.873
2.685 2.685
17.208| 17.208
32622 32622
40.285| 40.285
10.392| 10.392
18.467 | 18467
1317 1317

davon Wohnflache

739

497

Aus-
stat-
tung
[
o
L
c
£S5
¥ | <
u
| I |
|
| I |
| I |
| I |
| I |
u
|
[ I |
| I |
| I |
| I |
| I |
| I |

Erbbau-/ ErbnieBbrauchrecht

Teileigentumsquote in % (falls Teileigentum)

70,81

85,33

48,32

Wirtschaftliche Beteiligungsquote in %

Gesellschaftskapital in EUR*

Gesellschafterdarlehen

Objektzertifizierung

Fremdfinanzierungsquote in %

des Verkehrswertes / Kaufpreises

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete®

0,0

11

0,8

3,0

0,3

2,3

0,0

0,0

9,5

0,0

0,1

17,8

12,6

0,0

gesamt in Mio. EUR

16,14

1,85

1,19

gesamtin %

Anschaffungsnebenkosten gesamt

[-4

=

g | §F

= S'e

£ 325

EREE:

ch

g 5%

el T S
6,28 1.304
1,98 —
3,31 571
8,44 13.331
3,49 922
8,73 1.642
2,31 86
2,83 45
4,00 1.721
414 455

davon Sonstige
in TEUR

817

1.337

2.030

2.810

929

688

1.370

4.061

901

736

im Geschaftshalbjahr

abgeschrieben in TEUR

69

130

815

64

117

73

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

1.203

1.898

6.386

1.785

1.226

917

2.181

636

voraussichtlich verbleibender

Abschreibungszeitraum

in Jahren

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete

in TEUR ®

Gutachter 1/
Gutachter 2

1.640
1.923

1.011
1.047

1.414
1.470

1.786
1.694

8.973
9.113

2.583
2.605

Union Investment Real Estate GmbH

Rest-

nut-
zungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

37,0
37,0

49,0
49,0

34,0
34,0

50,0
50,0

54,5
54,5

443
443

69,8
69,8

45,0
45,0

53,0
53,0

46,5
46,5

62,5
62,5

59,0
59,0

50,0
50,0

53,5
53,0

Verkehrswert/
Kaufpreis
in TEUR’

0

[

=

=]

2
> £
g8 %i
£ 3%
5% 2%
(GG} s32

57.500 57.250
57.000
26.500 27.350
28.200
47.300 47.200
47.100
17.000 17.550
18.100
— 57.718
— 63.109
138.000 136.500
135.000
172.000 173.500
175.000
41.900 41.950
42.000
25.700 25.550
25.400
20.400 19.550
18.700
64.300 64.150
64.000
140.000 140.000
140.000
55.200 55.500
55.800
71.900 72.200
72.500
26.900 26.550
26.200

Anteil am
Fondsvermégen
(netto)

in EUR

57.250.000,00

27.350.000,00

47.200.000,00

17.550.000,00

57.717.911,05

63.109.461,10

136.500.000,00

173.500.000,00

41.950.000,00

25.550.000,00

19.550.000,00

64.150.000,00

140.000.000,00

55.500.000,00

72.200.000,00

26.550.000,00

in%

1,41

0,67

1,16

0,43

1,03

1,36

1,77

0,65
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FuBnote (1-VIII)

Lfd. Nr.

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33
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= Nutzflache in m? stat- = Anschaffungsnebenkosten gesamt n zungs- Kaufpreis Fondsvermdgen
7} = tungsmiete n 7
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Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
GroBbritannien
34 Manchester M90 3RA, Chicago G H 4/2004 1998 12.440 24.712| 24712 — " n | n 47,5 0,0 - - - - - - - - 51,0 62.361 61.542 61.542.061,55 1,51 34
Avenue, ,Radisson Blu Hotel - 51,0 60.723
Manchester Airport”
35 Manchester M3 3AQ, 2 Hardman G B (90), H/G, K, F 3/2016 2016 2.137| 14574, 14574 — " | n | 47,4 34 6,68 7,64 2.930 3.749 85 637 — 5.699 63,0 93.132 93.776 93.775.593,78 2,30 35
Boulevard, ,XYZ" 5.547 63,0 94.419
Polen
36|50-  Breslau, Jana Ewangelisty Purkyniego 10, G H 8/2015 2002 2372 12131 12131 — " H n - 0,0 0,54 2,61 2 539 — — — — 38,0 21.900 22.300 22.300.000,00 0,55 36
156  ,Radisson Blu Hotel Wroclaw” - 38,0 22.700
37|81-  Gdingen, Kazimierza Gérskiego 2, G H/G (95),F I,B,A  9/2015|2001/ 96.356| 71.743 71.743 — n m n ] - 4,2 4,23 1,42 41 4.190 50 72 — 18.913 45,0 270.000 269.500 269.500.000,00 6,62 37
304 4Riviera” 2013 19.932 45,0 269.000
Zwischensumme direkt gehaltene Immobilien 2.626.595.027,48 64,52
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Deutschland
38 4UIR Prinses Irenestraat MeB 11/2013 100,00 22.137.037,38 EUR 25.900.000,00 — 0,02 0,06 18 0 1 1 1 69.493.699,46 1,71 38
GmbH & Co. KG", Hamburg
1077 Amsterdam, Beethovenplein 10, G B(92),K A, I 7/2014 2016 1.518| 13.140 13.140 —n n | — 0,0 — — — — — — — — 62,0 90.600 92.650
WM ,Stibbe Court” — 62,0 94.700
39 4UIR Hotel Nieuwmarkt MeB 11/2013 100,00 42.510.578,51 EUR 42.500.000,00 — 0,02 0,04 22 — 1 1 1 65.503.025,77 1,61 39
GmbH & Co. KG", Hamburg
1012  Amsterdam, Rusland 17, G H 7/2014 1800/ 2577 13124 13124 —m n — 0,0 6.32 5,96 6.319 - 632 158 0 — 40,0 105.000 106.000
CcK ,Radisson Blu Hotel Amsterdam” 1990 - 40,0 107.000
40 4UIR Frederiksborggade 5 GmbH”, MeB 9/2018 100,00 11.066.861,60 DKK 82.875.000,00 — 0,67 1,76 1 667 41 378 4 10.762.222,24 0,26 40
Hamburg
1360 Kopenhagen, Frederiksborggade 5, ,F5" G H/G (45), B (25), 11/2018 1790/ 683 2977 2.207 770 | ] — 18,4 0,24 1,18 38 206 24 112 5 932 55,0 21.049 20.781
W, | 1991/2018 891 55,0 20.513
41 4UER Portugal GmbH & Co. KG", Hamburg MiB 7/2022 100,00 76.837.087,19 — 0,77 0,97 35 732 38 667 7 80.777.619,72 1,98 11 4
42 LUER Portugal LP GmbH", Hamburg MeB 7/2022 100,00 35.056,43 — — — — — - - — 35.080,00 0,00 I 42
43 LUnilnstitutional European Real MeB 6/2012 100,00 37.882,96 — — — — — — — — 40.570,51 0,00 1,1} 43
Estate V GmbH", Hamburg
Belgien
44 .FG Euro Green 1 SA”, Brissel MeB 12/2021 100,00 36.666.223,17 EUR 6.000.000,00 44,5 3,31 2,84 103 3.207 166 2.541 6 113.700.998,20 2,79 44
1210 Brussel, Av. de I'Astronomie 14, G B (94),K, I, A 12/2021 1974/ 2695 37.354| 37.354 — n n - 0,0 - - - - - - - - 52,0 225.000 224.500
LAstro Tower" 2015 — 52,0 224.000
45 4UIR Le Président 1 S.A.", Brissel MeB 12/2004 99,99 11.434.904,32 EUR 17.980.000,00 — 0,35 1,44 — 350 16 322 7 19.370.539,96 0,48 45
1050 Brussel, Avenue Louise B n | — 12/2004 | 1988/ 917 — — — N | - — — — — — — — — — — 37.891
104-106-108, ,Le Président” 2003 — — —
46 ,Royale 120 SA", Brussel MeB 6/2014 99,99 31.946.945,18 — 1,73 3,54 31 1.703 3 3 7 62.990.391,46 1,55 46
1000 Brussel, Rue Royale 120, G H(91), K, H/G 6/2014|2013- 3.019| 14315 14315 — " | n — 1,2 — — — — — — — — 50,0 61.100 61.750
.Motel One Hotel Brissel” 2014 — 50,0 62.400
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Finnland
47 JKiinteisto Oy Eteldesplanadi 12", Helsinki MeB 8/2019 100,00 8.844.874,89 — — — — - - - - — - V| 47
00130 Helsinki, Eteldesplanadi 12, ,The 12" G B(73),H/G,A K, 1| 8/2019|1899 1.521 5.799 5.799 —m n — 49,2 0,99 2,42 987 — 99 543 6 1.842 55,8 41.200 40.800
1.777 45,0 40.400
48 ,Vélimerenkatu HoldCo Ky”, Helsinki MeB 6/2022 100,00 53.526.577,11 — 1,17 2,19 66 1.108 59 1.036 7 45.639.292,32 1,12 48
00220 Helsinki, Valimerenkatu 1, ,Pacific” B n | — 6/2022 | — 1.398 — — —/n | n — — — — - - — — - - - — 44.898
49 JEteldesplanadi 12 HoldCo Ky", Helsinki MeB 6/2019 100,00 49.863.368,59 — 0,86 1,67 83 774 44 468 4 40.374.704,30 0,99 |49
50 .Kiinteistd Oy WoodCity Toimisto 11, MeB 6/2022 100,00 53.208.204,52 — 0,07 1,98 — 68 6 63 10 — — V| 50
Helsinki
Irland
51 ,Uni Immo Ireland IV ICAV", Dublin MeB 6/2021 100,00 191.987.233,07 — 0,10 1,61 - 97 11 85 9 175.117.683,00 4,31 VI 51
a) Dublin 1, Castleforbes Road, Sheriff Street G H 6/2021 2023 5.260 9.936 9.936 — | n — 0,0 273 430 1.159 1.572 273 1.981 7 — 59,8 63.300 63.450 a)
Upper, ,Premier Inn Hotel Dublin” — 59,8 63.600
b) Newbridge, Naas Road, G 1(99), A 4/2022 2023 154.200 55.400 55.400 —|mn n - 0,0 2,22 2,06 788 1.428 222 1.772 8 — 49,3 108.000 107.500 b)
LPrimark Newbridge” — 49,3 107.000
Italien
52 .LE TERRAZZE - SHOPPING MeB 7/2014 90,00 29.157.086,47 EUR 50.786.346,00 — 2,35 3,95 47 2.302 92 92 - 32.724.390,41 0,80 52
CENTRE 1 S.R.L.", Mailand
19125 La Spezia, Via Fontevivo, 17, G H/G (93),F A, | 7/20142012 62.258 26.941 26.941 — n | n 73,50 u - 104 - - - - - - - 9.159 48,0 117.000 115.500
Centro Commerciale ,Le Terrazze” 8.848 48,0 114.000
53 ,Casal Bertone s.a.s. di UIR MeB 2/2011 100,00 10.641.037,21 EUR 13.200.000,00 - 0,73 1,93 16 710 — — — 1.363.166,32 0,03 VIl 53
Italia 2 s.r.l.”, Mailand
00159 Rom, Via Alberto Pollio, 50, G H/G(99),1,A,B 3/2011 1964/ 26.085 8.360 8.360 — 1 n 50,00 - 29,9 - - - - — — — 2.325 34,0 23.100 22.200
Centro Commerciale Auchan 1998 2.114 34,0 21.300
di Casal Bertone ,Casal Bertone”
54 LUIR Italia 2 s.r.l.”, Mailand MeB 2/2011 100,00 62.991,32 — — - - - — — - 10.000,00 0,00 I 54
Luxemburg
55 ,K2 Dolce S.A.", Senningerberg MeB 10/2014 100,00 28.892.365,78 EUR 25.000.000,00 — 0,56 1,71 0 558 29 29 8 65.096.079,73 1,60 55
1246  Luxemburg, 2B-2C, rue Albert G B (88), K, | 12/2014|2007 3914 9.335 9.335 —/m | n ] — 0,6 5,19 575 5.189 — 519 389 1 4.390 53,0 90.100 90.300
Borschette, ,K2 Dolce” 4,530 53,0 90.500
56 .K-Point S.A", Senningerberg MeB 9/2012 100,00 9.207.378,46 EUR 31.600.000,00 — 1,14 4,27 18 1.126 1 1 — 62.801.050,67 1,55 56
2540 Luxemburg, 18-20, rue Edward G B (81), H/G,K, I 9/2012 2008/ 2.344 9.830 9.830 — | n — 0,0 — — — — — — — — 54,0 99.700 99.650
Steichen, ,K-Point” 2012 — 54,0 99.600
Osterreich
57 4Einkaufscenter Wiener StraBBe MeB 8/2005 100,00 4.130.655,97 EUR 16.000.000,00 — — — — — — — — 41.714.033,16 1,02 57
96-102 GmbH", Wien
3500 Krems, Wiener StraBe 96-102, G H/G (97),1, A 8/2005 | 1970/ 13.940 20.851 20.851 — 1 n — 43 — — — — — — — 4.604 40,0 66.000 65.050
,Buhl Center” 1996 4334 40,0 64.100
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5 | Lage des Grundstiickes

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Portugal

58 ,UER Portugal, SIC Imobilidria Fechada, S.A.”, Lissabon
1500- Lissabon, Avenida Lusiada Loja A—000,
392 +CONTINENTE"

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
GroBbritannien

59 ,UI 55 Colmore Row Limited”, London
Birmingham B3 2AA, 55 Colmore Row

Polen

60 ,Rondo Office Project Sp. z 0.0.", Warschau
01-  Warschau, Mokotowska 1,
640  ,Zebra Tower”

Schweden

61 LUIR Uarda 7 AB", Lidingo
169 56 Solna, Dalvagen 22,
Evenemangsgatan 17, ,U7"

Zwischensumme Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Art des Grundstiickes

MeB

MeB

MeB

MeB

Direkt gehaltene Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gesamt

Die Eingruppierung von Immobilien, die Gber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, erfolgt nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft.

Alle immobilienbezogenen Angaben basieren auf 100 %.
Siehe Kapitel 1.3 ,Immobilienaktivitaten”.

Es handelt sich um die GesamtgrundstiicksgroBe.
Bilanzielles Eigenkapital.
Unter Berlcksichtigung von Mietgarantien.

o v s w o N =

oder mehr von einem einzigen Mieter stammen.

Verkehrswert gemaf3 Bautenstand angegeben.

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art der Nutzung ?

H/G

B (90), H/G, K

B (85), H/G, K, A, I

B (88),H/G,K, I, A

Erwerbs- / Griindungsdatum

Bau-/Umbaujahr

8/2022
12/2022 1997

7/2020
10/2020 | 1875/
2017

5/2011
5/2011/2010

10/2016
2/2017 2016

GrundstiicksgroBe in m?3

83.756

2.777

3.464

4.258

Nutzflache in m?

gesamt

23.445

14.584

18.294

17.707

Mietanteil in % des gesamten Mietertrages der Immobilie, sofern liber 25 %. Es erfolgt keine gesonderte Prozentangabe bei Vorliegen nur einer Nutzungsart.

davon Gewerbe

23.445

14.584

18.294

17.707

Es erfolgt aus Datenschutzgriinden keine Angabe, wenn in der betreffenden Immobilie aktuell nur ein Mieter ansassig ist oder wenn die Mieteinnahmen aus der Immobilie zu 75 %

davon Wohnflache

Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Uber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate
der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der
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11,24 — 0,0 5.33 7,33 4.696 632
100,00 60.230.818,40 47,3 1,65 2,27 86 1.563
— 6,0 1,79 1,64 — 1.785
100,00 29.546.484,39 EUR 24.100.000,00 — 1,54 2,43 171 1.367
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100,00 50.308.963,88 — 1,42 2,69 52 1.368
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| Die Gesellschaft halt keine Immobilie.

Il Indirekte Beteiligung Gber ,UER Portugal LP GmbH", Hamburg (0,001 %) (siehe Lfd. Nr. 42).

Ill  Die Gesellschaft fungiert als Komplementarin bei Immobilien-Gesellschaften des Unilnstitutional European Real Estate.

IV Indirekte Beteiligung tber ,Etelaesplanadi 12 HoldCo Ky”, Helsinki (100 %) (siehe Lfd. Nr. 49).

V Indirekte Beteiligung tiber ,Valimerenkatu HoldCo Ky*, Helsinki (100 %) (siehe Lfd. Nr. 48).

VI Indirekte Beteiligung tber ,Unilnstitutional European Real Estate V GmbH“, Hamburg (0,000000518 %) (siehe Lfd. Nr. 43).

VIl Indirekte Beteiligung Gber ,UIR Italia 2 s.r.l.”, Mailand (1,00 %) (siehe Lfd. Nr. 54).

VIl Umbenennung der Immobilien-Gesellschaft ,UER Portugal S.A" Lissabon in ,UER Portugal, SIC Imobiliaria Fechada, S.A.", Lissabon.
Indirekte Beteiligung tuber ,UER Portugal GmbH & Co. KG", Hamburg (100 %) (siehe Lfd. Nr. 41).

Anschaffungsnebenkosten gesamt

im Geschaftshalbjahr

Rest-

Crig i nut- Verkehrswert / Anteil am
liche Bewer- N .
. zungs- Kaufpreis Fondsvermégen
tungsmiete ) 5
. dauer in TEUR (netto)
in TEUR ® .
in Jahren
]
e}
] n
o« 2 g ‘@
2 « |28 £
= =) = >
£ e | £ S
c 3 c c v -~
o A= 2 ~ ~ ~ £
% @T = 5 -~ - - (7]
2| £§5 £3 55 53 5 5z
£ -] 235 28 s 8 s s 4
g 23 84==E £5 £x £5 25 =
® T g3z & £ 5: g¢ z
® RE | S<= o0 o0 [CHc] s32 £
530 4618 9 - 44,0 73.000 72.700
- 43,8 72.400
90 1.093 6 60.727.805,51
205 1.145 6 6.457 53,0 108.225 108.927
6.006 56,0 109.629
12 1 — 30.267.796,51
- - - 3.966 57.0 52.100 53.000
3.809 57,0 53.900
70 383 3 57.454.176,86
— — — 5.186 62,0 109.989 109.123
5.367 62,0 108.257
1.035.964.326,11
3.662.559.353,59
Art des Grundstiickes: Art der Nutzung:
B = Grundstlck im Zustand der Bebauung B =Buro
G = Geschaftsgrundstiick F = Freizeit
Gg = Gemischt genutztes Grundstiick H =Hotel

H/G =Handel/Gastronomie
= Industrie (Lager, Hallen)
=Kfz

=Wohnen

=Andere

MeB = Mehrheitsbeteiligung
MiB = Minderheitsbeteiligung

PSR~
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in%

1,49

0,75

1,41

25,45

89,97

FuBnote (1-VIII)

VI

Lfd. Nr.

58

59

60

61
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2.3 Verzeichnis der An- und Verkaufe

Verzeichnis der Ankaufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften’

s

- | Projekt/Objekt/

S Immobilien-Gesellschaft
Ankaufe / Gruindungen

Im Berichtszeitraum fanden keine Ankéufe / Grindungen statt.

Verkaufe / Auflésungen

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Worms, , Logistic-Warehouse”

Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wihrung

Oftringen, Industriestrasse 11

»Minto Ménchengladbach GmbH & Co. KG", Hamburg
.Minto Ménchengladbach Verwaltung LP GmbH*, Hamburg

Verkaufs-/ Auflésungs-

Erwerbs- / Grindungs- /
datum

Hauptnutzungsart?

Logistik 10/2023

Logistik 12/2023

— 10/2023
— 10/2023

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wihrung

4UIR Fleminggatan AB”, Lidingd
Stockholm, ,Smultronet 6"

Samtliche Objekte / Beteiligungen wurden von Unternehmen / Personen erworben, die in keiner Weise mit der Union Investment Gruppe / Union Investment Real Estate GmbH

gesellschaftlich verbunden sind.
GroBter Mietanteil des gesamten Mietertrages der Immobilie.

Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Giber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate

— 2/2024
Blro 2/2024

Nutzflache gesamt

(in m?)

32.177

31.155

11.482

Kaufpreis / Verkehrswert

in Mio. EUR?

35,8

74,0

80,3

Beteiligungsquote in %

Wirtschaftliche

65,00
65,00

100,00

FuBnote (I-11)

der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der
Verkehrswert gemaf Bautenstand angegeben. Beim Verkauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tiber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird der
Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen. Die Angaben bei (iber Inmobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien werden zu 100 % und nicht nach Beteiligungsgrad

ausgewiesen.

Anwachsung auf das Sondervermégen. Die Gesellschaft halt keine Immobilie.

Umgliederung der Gesellschaft, sie gilt als Bewirtschaftungsgegenstand und wird unter ,Sonstige Vermogensgegenstande” gefiihrt. Die Gesellschaft halt keine Immobilie.

Union Investment Real Estate GmbH
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Ubertrag aus Vermogensaufstellung Teil |

Immobilienvermégen gesamt

2.4 Vermogensaufstellung Teil Il / Liquiditatstibersicht

Verkaufe
nominal EUR bzw.
Stiick in Tausend

Kaufe
nominal EUR bzw.
Stiick in Tausend

I. Bankguthaben

Il.  Investmentanteile UIN-Fonds — —
Nr. 57723 (ISIN: DE0007196370)

Il. Zertifikat Ull Shopping Nr. 1 — —
(ISIN: DEO0ODZ2LKV3)

Zwischensumme

' Die Wertpapiere wurden mit dem Kurs vom 28.3.2024 bewertet.
2 Die Verwaltung ist fur die Anleger des Unilnstitutional European Real Estate kostenneutral.
3 Es wurden keine Ausgabeauf- und Ricknahmeabschlage bezahlt.

Union Investment Real Estate GmbH

Bestand
nominal EUR bzw.
Stiick in Tausend

2.468,1

278,3

Anteil am Fondsvermoégen (netto)

in EUR

3.662.559.353,59

Kurswert EUR
(Kurs per
31.3.2024)

467.520.696,28
111.732.335,64

25.999.832,81

605.252.864,73

in %

89,97

Anteil am
Fondsvermégen
(netto) in %

11,49
2,74

0,64

14,87
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2.5 Vermogensaufstellung Teil 111 / Sonstige Vermoégensgegenstande,
Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Sonstige Vermdgensgegenstande

1.

Forderungen aus der Grundstticksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

davon Betriebskostenvorlagen

davon Mietforderungen

davon Forderungen gegentiiber Fremdverwaltern

. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften

(davon in Fremdwahrung)

. Zinsanspriche

(davon in Fremdwahrung)

. Anschaffungsnebenkosten

* bei Immobilien
¢ bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

. Andere

(davon in Fremdwahrung)

davon Ankaufsvorlaufkosten

davon Forderungen aus Anteilumsatz

davon Steuererstattungsanspriiche gegen
Finanzbehdrden

davon Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
davon aus Sicherungsgeschéften

Verbindlichkeiten aus

1.

Krediten
(davon in Fremdwahrung)
davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB)

. Grundstickskaufen und Bauvorhaben

(davon in Fremdwahrung)
davon fur Ankaufe
davon Sicherheitseinbehalte

. Grundstlcksbewirtschaftung

(davon in Fremdwahrung)

davon Vorauszahlungen von Mieten

davon Vorauszahlungen von Nebenkosten
davon aus Barkautionen

davon Verbindlichkeiten an Fremdverwalter
davon Sonstiges

. anderen Grinden

(davon in Fremdwahrung)

davon unrealisierte Kursverluste aus
Devisenkurssicherungsgeschaften
davon Steuerverbindlichkeiten
gegenuber Finanzbehorden

davon aus Anteilscheingeschaften
davon sonstige Verbindlichkeiten

Union Investment Real Estate GmbH

EUR

16.630.876,67

11.111.036,63

2.094.801,72

1.203.118,69

-73.710.073,71

-29.583.486,70

-1.845.232,05

EUR

31.474.996,36
9.715.590,32
10.895.683,83

23.961.599,47
10.307.020,41

2.367.156,19

11.478.706,55

990.458,80
1.782.446,19

-7.694.938,70
—-44.543,08

-20.329.133,97
-36.072.672,17
-2.600.662,10
—384.950,96
-97.422,07

-4.388.410,66
—-2.548.253,64

-42.158.746,08
-89.533,25

Fondsvermdégen (gesamt)

EUR

52.826.659,26

264.177.382,63

163.611,11

34.268.619,88

17.282.448,59

-329.930.073,71

—7.739.481,78

-62.079.752,24

—-49.304.841,28

Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

1,30

6,49

0,01

0,84

0,42

-8,11

-0,19

-1,52

-1,21
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Anteilklasse Unilnstitutional European Real Estate

EUR

14.251.119,37

9.521.128,23

1.795.050,85

1.030.961,17

-63.162.699,15

—-25.350.305,29

—-1.581.192,78

EUR

26.971.153,70
8.325.360,15
9.336.590,86

20.532.869,10
8.832.160,86

2.028.433,39

9.836.187,25

849.071,66
1.527.391,13

-6.593.849,02
-38.169,28

-17.420.183,00
-30.910.935,57
-2.228.526,30
-329.867,28
-83.481,69

-3.760.461,07
-2.183.617,09

-36.126.136,66
-76.721,69

EUR

45.267.549,22

226.375.523,76

140.199,55

29.365.029,96

14.815.864,67

—-282.719.483,78

-6.632.018,30

-53.196.591,97

—-42.249.702,08

Union Investment Real Estate GmbH

Anteilklasse Unilnstitutional European Real Estate FK

EUR

2.379.757,30

1.589.908,40

299.750,87

172.159,90

—-10.547.374,56

-4.233.181,41

-264.041,65

EUR

4.503.842,66
1.390.230,17
1.559.092,97

3.428.730,37
1.474.859,55

338.722,80

1.642.519,30

141.387,14
255.055,06

—-2.908.950,97
-5.161.736,60
—-372.135,80
-55.083,68
-13.940,38

—-627.949,59
—-364.636,55

-6.032.609,42
-12.811,56

EUR

7.559.110,04

37.801.858,87

23.411,56

4.903.589,92

2.466.583,99

—-47.210.589,93

-1.107.463,48

-8.883.160,27

—-7.055.139,27
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EUR

Ruckstellungen

(davon in Fremdwahrung) -8.854.688,13
davon Risikovorsorge fur Verkaufsteuern
davon fur Einkommensteuern

davon noch abzurechnende oder noch
vorzunehmende Bauleistungen

davon fur Erwerbskosten

davon fur Instandhaltungen

davon Verkaufskosten

davon fur externe Verwalter

davon Prozesskosten

davon sonstige Rlckstellungen

davon Prufkosten

davon Jahresbericht

Zwischensumme

Fondsvermogen (netto)

Anteilwert (EUR)

Umlaufende Anteile (Stlick)

EUR

—-85.802.703,63
-2.530.637,04
-11.680.831,95

-669.131,83
-7.488.920,18
—-3.479.379,11
-1.361.164,70
-1.865.808,31

Fondsvermoégen (gesamt)

EUR

-116.855.984,87

-197.191.412,41

4.070.620.805,91

Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

-2,87

-4,84

100,00
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Anteilklasse Unilnstitutional European Real Estate Anteilklasse Unilnstitutional European Real Estate FK

EUR EUR EUR EUR EUR EUR
~100.134.744,74 -16.721.240,13
-7.587.646,77 -1.267.041,36

-73.524.961,83 -12.277.741,80
-2.168.521,32 -362.115,72
-10.009.389,99 -1.671.441,96
-573.383,94 -95.747,89
-6.417.310,23 -1.071.609,95
-2.981.505,32 -497.873,79
-1.166.391,95 -194.772,75
-1.598.824,74 ~266.983,57

-168.968.373,71 -28.223.038,70

3.488.151.008,18 582.469.797,73

50,17 48,45

69.527.596 12.021.677
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3 Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums
abgeschlossenen Geschafte, die nicht mehr Gegenstand

der Vermogensaufstellung sind

Sicherungsgeschéfte Nominal Kurswert
mit Finanzinstrumenten in Wahrung Verkauf in EUR
CHF 0,00 -375.601,71
DKK 160.000.000,00 21.502.156,19
GBP 127.000.000,00 147.262.635,22
SEK 680.000.000,00 57.385.528,89

Sicherungsgeschiafte gesamt 225.774.718,59

Realisierte Gewinne und Verluste aus Devisenkurssicherungsgeschaften
Devisentermingeschafte
Non-Deliverable Forwards

Summe

Ausgelaufene Wahrungssicherungsgeschafte mit realisiertem Gewinn

Wahrung Nominal Realisiertes

in Wahrung Ergebnis in EUR
DKK 253.000.000,00 44.014,54
GBP -1.000.000,00 13.754,75
SEK 760.000.000,00 1.758.105,84
Summe 1.815.875,13

Ausgelaufene Wahrungssicherungsgeschafte mit realisiertem Verlust

Wahrung Nominal Realisiertes

in Wahrung Ergebnis in EUR
CHF 35.000.000,00 -936.778,48
GBP 132.000.000,00 -3.478.741,89
SEK 225.000.000,00 -407.189,25
Summe -4.822.709,62

Union Investment Real Estate GmbH

Kurswert
Stichtag in EUR

0,00
21.478.575,04
148.012.741,98
58.889.366,04
228.380.683,06

Gewinne in EUR
1.815.875,13

1.815.875,13

Unrealisiertes
Ergebnis zum
letzten Berichts-
stichtag in EUR

22.608,38
-3.712,60
2.276.904,25
2.295.800,03

Unrealisiertes
Ergebnis zum
letzten Berichts-
stichtag in EUR

17.993,59
-888.611,45
204.507,08
-666.110,78

Unilnstitutional European Real Estate / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2024

Vorlaufiges
Ergebnis in EUR

-375.601,71
23.581,15
-750.106,76
-1.503.837,15
-2.605.964,47

Verluste in EUR
4.822.709,62

4.822.709,62

Auswirkung auf das
Fondsvermogen
in EUR

21.406,16
17.467,35
-518.798,41
-479.924,90

Auswirkung auf das
Fondsvermogen
in EUR

-954.772,07
-2.590.130,44
-611.696,33
-4.156.598,84
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4 Anhang

Angaben nach der Derivateverordnung

Das durch Derivate
erzielte zugrunde liegende Exposure

Die Vertragspartner der Derivate-Geschafte
BNP Paribas S.A.

Deutsche Bank AG

DZ BANK AG

J.P. Morgan Securities plc

Landesbank Baden-Wurttemberg

Merrill Lynch International Bank Ltd.
Morgan Stanley & Co. International plc
NatWest Markets N.V.

Nomura Financial Products Europe GmbH
SEB AG

Société Générale

Gesamtbetrag der bei Wertpapierdarlehen
von Dritten gewahrten Sicherheiten

Bankguthaben
Schuldverschreibungen

Aktien

Ertrage aus Wertpapierdarlehen
und Pensionsgeschaften

einschlieBlich der angefallenen direkten und
indirekten Kosten und GebUhren in EUR

Union Investment Real Estate GmbH

EUR

64.013.780,42
-10.818.502,59
42.875.488,08
23.387.983,25
30.304.079,79
8.722.092,66
17.501.079,23
20.350.478,54
38.090.531,93
32.044.203,68
-38.090.531,93

Kurswert in EUR

EUR

Gesamtbetrag der im Zusammenhang
mit Derivaten von Dritten gewahrten

Sicherheiten

Bankguthaben

Schuldverschreibungen

Aktien

Kurswert in EUR

2.230.000,00

Die Auslastung der Obergrenze fur das Marktrisiko-
potenzial wurde fur dieses Sondervermogen gemal
der Derivateverordnung nach dem einfachen Ansatz

ermittelt.

Sonstige Angaben

Anteilwert (EUR)

Umlaufende Anteile (Stlick)

Anteilklasse
Unilnstitutional
European Real
Estate

50,17
69.527.596

Anteilklasse
Unilnstitutional
European Real
Estate FK

48,45
12.021.677

Unilnstitutional European Real Estate / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2024 38



Angaben zu den Verfahren zur
Bewertung der Vermogensgegenstande

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen,
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

und Liquiditatsanlagen

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer
als drei Monate mit dem Kaufpreis, anschlieBend mit dem
arithmetischen Mittelwert der von zwei unabhangigen
Bewertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt. Dieser
Wert wird flr jede Immobilie alle drei Monate ermittelt.
Die Bewertungen werden mdglichst gleichmaBig tiber das
Quartal verteilt, um eine Ballung von Neubewertungen zu
bestimmten Stichtagen zu vermeiden. Treten bei einer
Immobilie Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren
ein, so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vor-
gezogen. Ferner ist innerhalb von zwei Monaten nach der
Belastung eines Grundstlickes mit einem Erbbaurecht der
Wert des Grundstlickes neu festzustellen. Bauleistungen
werden, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien
nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Herstellungskosten
angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei
Erwerb und danach nicht l[anger als drei Monate mit dem
Kaufpreis zuzlglich der monatlichen Wertveranderungen
aufgrund der monatlichen Vermégensaufstellungen an-
gesetzt. AnschlieBend werden der Bewertung monatliche
Vermogensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaft zu-
grunde gelegt. Spatestens alle drei Monate wird der Wert
der Beteiligung auf Grundlage der aktuellsten Vermdgens-
aufstellung von einem Abschlussprifer im Sinne des § 319
Abs. 1 Satz 1 und 2 Handelsgesetzbuch ermittelt. Der er-
mittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf
Basis der Vermogensaufstellungen bis zum nachsten Wert-
ermittlungstermin fortgeschrieben. Treten bei einer Betei-
ligung Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein,
die durch eine Fortschreibung nicht erfasst werden kénnen,
so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorge-
zogen. Die in den Vermdgensaufstellungen ausgewiesenen
Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer als
drei Monate mit dem Kaufpreis und anschlieBend mit dem
arithmetischen Mittelwert der von den unabhangigen
Bewertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt.

Union Investment Real Estate GmbH

Hinsichtlich Liquiditatsanlagen gilt: Vermoégensgegen-
stdnde, die an Bérsen gehandelt werden oder in einen an-
deren organisierten Markt einbezogen sind, sowie Bezugs-
rechte flr das Sondervermdgen werden zum jeweiligen
Kurswert bewertet, sofern nachfolgend unter ,Besondere
Bewertungsregeln” nicht anders angegeben. Vermégens-
gegenstande, die weder an Bérsen gehandelt werden noch
in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind oder
fr die kein handelbarer Kurs verflgbar ist, werden zu dem
aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Ein-
schatzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter
Berucksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten an-
gemessen ist, sofern nachfolgend unter ,Besondere Bewer-
tungsregeln” nicht anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermdégensgegenstdnde

Bankguthaben und Forderungen, z.B. abgegrenzte Zins-
anspriche, werden grundsatzlich zum Nennwert, Verbind-
lichkeiten werden zum Rickzahlungsbetrag angesetzt.

Investmentanteile werden zum Ricknahmepreis des Be-
richtsstichtages angesetzt.

Auf Fremdwahrung lautende Vermégensgegenstande
werden unter Zugrundelegung der von Refinitiv und
Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro umge-
rechnet.

Sicherungsgeschafte sind zum Berichtsstichtag auf Basis
aktueller Devisenkurse bewertet. Jedes im Bestand befind-
liche Geschéaft ist mit dem Wiedereindeckungsbetrag an-
gesetzt, der notwendig ware, um ein identisches Geschaft
am Berichtsstichtag abschlieBen zu konnen.

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermogens-
gegenstande (zusammengesetzte Vermégensgegen-
stande) sind jeweils anteilig nach den vorgenannten Rege-
lungen zu bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnahme-
fallen abgewichen werden, sofern die Gesellschaft unter
Berlicksichtigung der Marktgegebenheiten dies im Interesse
der Anleger fiir erforderlich halt.
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Il Sonstiges

1 Organe

Kapitalverwaltungsgesellschaft
Union Investment Real Estate GmbH
Postfach 30 11 99

20304 Hamburg

Valentinskamp 70/ EMPORIO
20355 Hamburg

¢ Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

EUR 10,226 Mio.
¢ Eigenmittel: EUR 134,490 Mio.
(Stand: 31.12.2023)

Verwahrstelle

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Platz der Republik

60325 Frankfurt/ Main

¢ Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

EUR 4.926 Mio.
e Eigenmittel: EUR 21.751 Mio.
(Stand: 31.12.2023)

Geschaftsfiihrung

Dr. Michael Butter (Vorsitzender)
Dr. Christoph Holzmann

Martin J. Brahl

Henrike Waldburg

Volker Noack

Gesellschafter

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt/Main

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

UIR Beteiligungs GmbH & Co. KG,
Dusseldorf

Union Investment Real Estate GmbH

Aufsichtsrat

André Haagmann,

Vorsitzender,

Mitglied des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Hans Joachim Reinke,

stellv. Vorsitzender,

Vorsitzender des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Prof. Dr. Raimond Maurer,

Lehrstuhl fir Investment,

Portfolio Management und Alterssicherung
(Fachbereich Wirtschaftswissenschaften),
Johann Wolfgang Goethe-Universitat,
Frankfurt/Main

Bestandsbewerter

Dipl.-Ing. Carsten Ackermann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dortmund

Dipl.-Wirtsch.-Ing. Timo Bill,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Koblenz

Betriebswirt BdH Uwe Ditt,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

Dipl.-Betriebswirt Birger Ehrenberg,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Wiesbaden

Dipl.-Ing. Dirk Esselmann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinster

Peter Gellner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Ménchengladbach

Dipl.-Ing./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Tobias Gilich,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

Dipl.-Sachverstandiger Heiko Glatz,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
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Joérg Kronert,
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dipl.-Ing. Markus Obermeier,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Ing. Martin von Rénne,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Kaufmann Peter RoBbach,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Klaus Wagner,
zertifizierter Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Betriebswirt Stephan Zehnter,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Ankaufsbewerter/-innen

CBRE GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Personen:
Dipl.-Kaufmann Tobias Jermis,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/Main
Dipl.-Kauffrau Meike Opfermann,

registrierte Sachverstandige, Berlin

(bis 21.1.2024)

Dipl.-Ing. Maximilian von Glasenapp,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Betriebswirt Peter Jagel,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Ing. Mark Kipp-Thomas,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

Union Investment Real Estate GmbH

Knight Frank Valuation & Advisory GmbH & Co. KG,
fur die Bewertung verantwortliche Personen:
Dipl.-Volkswirt Klaus Dallafina,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
Héloise Felman,

registrierte Sachverstandige, Paris

Dipl.-Kaufmann Christoph Gerlinger,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
Simon Gillespie,

registrierter Sachverstandiger, London
Dipl.-Betriebswirt Jan Pettera,

registrierter Sachverstéandiger, Frankfurt/ Main
Brian Simmel,

zertifizierter Sachverstandiger, West Palm Beach, Florida
(bis 31.12.2023)

Kroll REAG GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Personen:
James Bauer M.B.A,,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
James Gavin,

zertifizierter Sachverstandiger, San Francisco, Kalifornien
Michael Gibbs,

zertifizierter Sachverstandiger, Atlanta, Georgia
Dipl.-Ing./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Dirk Holzem,
registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
Ross Prindle,

zertifizierter Sachverstandiger, Chicago, lllinois
Mark Whittingham,

registrierter Sachverstéandiger, London

(bis 29.11.2023)

Dipl.-Sachverstandiger Reinhard Moller,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Kassel

(bis 30.11.2023)

W&P Immobilienberatung GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Person:
Dipl.-Kaufmann Karsten Jungk,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin

Unilnstitutional European Real Estate / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2024

41



.Zebra Tower”, Warschau Weser Tower", Bremen

el
i

N

-
-
[

T T
=
-

N
- =
-
o

2 Investitionsstandorte

Investitionsstandorte
Unilnstitutional European Real Estate

.XYZ", Manchester
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:

2
Direkt gehaltene Imn
Beteiligungen an

Belgien

Danemark

Deutschland

Finnland

Frankreich

GroBbritannien

Irland

Italien

" Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, sind
nach ihrem Standort, nicht nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft
aufgefuhrt. Immobilien-Gesellschaften werden nicht aufgefuhrt. Die
Darstellung kann somit von der Vermégensaufstellung Teil | abweichen.

¥
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Union
Investment

Union Investment Real Estate GmbH
Valentinskamp 70/ EMPORIO

20355 Hamburg

Telefon: +49-40-34919-0

Telefax: +49-40-34919-4191

E-Mail: service@union-investment.de

www.union-investment.de/realestate

Genossenschaftliche FinanzGruppe
== == Volkshanken Raiffeisenbanken


mailto:service@union-investment.de
http://www.union-investment.de/realestate
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