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Unilnstitutional German Real Estate auf einen Blick

Wertpapier-KennNr.: A1J16Q
ISIN: DEOOOA1J16Q1

Kennzahlen zum

Fondsvermogen (netto) EUR
Immobilienvermdgen gesamt (brutto)’ EUR
¢ davon direkt gehalten EUR
e davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten EUR
Anzahl direkt gehaltener Immobilien

Anzahl Immobilien-Gesellschaften

Gebundene Mittel (gesamt)? EUR
Gesamtliquiditat EUR
Fremdfinanzierungsquote

Vermietungsquote nach Mietertrag (Stichtag)?

Ausgabepreis EUR
Anteilwert (Rlicknahmepreis) EUR
Sonstige Kennzahlen

Ankaufe*

Verkaufe

Mittelaufkommen einschlieBlich Ertragsausgleich EUR
Ausschiuttungsstichtag

Ausschlttung je Anteil

Steuerpflichtig (von der Ausschittung) je Anteil im Privatvermoégen (ESt-pflichtig) EUR
Kapitalertragsteuer je Anteil im Privatvermogen (KESt-pflichtig) EUR

Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert.

s w o=

von Immobilien-Gesellschaften.
5

und wird unter ,Sonstige Vermogensgegenstande” geflihrt. Die Immobilien-Gesellschaften halten keine Immobilien.

6 Zeitraum 1.4.2024-30.9.2024.
7 Zeitraum 1.4.2023-31.3.2024.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Rundungsdifferenzen zu
den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.
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30.9.2024
887,5 Mio.

829,2 Mio.
805,3 Mio.
23,9 Mio.

19

1

32,6 Mio.
89,0 Mio.
98,9 %
52,22
52,22

-53,8 Mio.®

EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR

EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR

31.3.2024
950,0 Mio.

829,9 Mio.
805,9 Mio.
24,0 Mio.

19

1

49,0 Mio.
150,7 Mio.
97,4%
52,71
52,71

25

-36,5 Mio.”
13.6.2024
1,20
0,4800
0,1200

Liquiditat, die fur geplante Objektank&ufe, die ndchste Ausschittung und die laufende Bewirtschaftung sowie die gesetzliche Mindestliquiditat von 5% vorgehalten wird.
Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V., exklusive Projekte.
Bestandstibergang im Berichtszeitraum erfolgt. Siehe ,Verzeichnis der Ankaufe und Verkaufe”, Seite 22. Inklusive Griindungen / Auflésungen / Umgliederungen / Anwachsungen

Davon Anwachsung einer Immobilien-Gesellschaft auf das Sondervermégen. Des Weiteren Umgliederung einer Immobilien-Gesellschaft, sie gilt als Bewirtschaftungsgegenstand
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| Bericht der Geschaftsflihrung

Geschéaftsfuhrung Union Investment Real Estate GmbH,
v. li. n. re. Martin J. Brhl, Dr. Michael Bltter (Vorsitzender), Henrike Waldburg,
Gerald Kremer, Volker Noack

Anlageerfolg im Zwolf-Monats-Vergleich (in %)’

Zeitraum Anlageerfolg
10/2023-9/2024 3,1%
10/2022-9/2023 32%

' Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.

Liquiditat (in Mio. EUR)

Gesamtliquiditat 89,0
* bezogen auf das Fondsvermégen (netto) in % 10,0

Veranderung des Fondsvermogens (in Mio. EUR)

1.000
800
600 -62
888 7%)
400
200
0
30.9.2024 Veranderung 31.3.2024
(netto)
Regionale Portfoliostruktur
Anzahl direkt gehaltener Immobilien und Anzahl 20

Uber Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
gehaltener Immobilien

Anzahl Landermarkte 1
¢ davon Anteil Europa (in %) 100,0
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Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

der Unilnstitutional German Real Estate hat das erste
Geschaftshalbjahr 2024 /2025 erneut mit einem positiven
Ergebnis abgeschlossen. In einem weiterhin herausfor-
dernden Marktumfeld zeigt unser auf den deutschen Im-
mobilienmarkt ausgerichteter institutioneller Fonds zu-
dem eine im Vergleich zu anderen Anlageklassen geringe
Wertschwankung.

Zwar hinterlasst die zunehmende Dynamik der aktuellen

politischen und wirtschaftlichen Entwicklungen auch in den
Vermietungs- und Investitionsmarkten Spuren. Die Ertrags-
situation des Unilnstitutional German Real Estate ist auf-
grund der sehr guten Vermietungsquote und der breiten

Streuung der Anlagen Gber Regionen, Nutzungen und Bran-
chen dennoch stabil. Die Ertragsstarke zeigt sich auch in der
attraktiven Ausschittung fir das Geschaftsjahr 2023/2024.

Die Vermietungsquote soll durch umfassende Vermietungs-
aktivitaten im Immobilienbestand des Fonds im kommenden
Geschaftshalbjahr weiterhin auf hohem Niveau gehalten
werden.

Der Unilnstitutional German Real Estate war im Berichts-
zeitraum zu jeder Zeit mit ausreichend Liquiditat ausge-
stattet, um die vorliegenden Riickgabewtinsche zu bedienen.
Die Bruttoliquiditat des Fonds liegt Gber dem gesetzlich
geforderten Niveau.

Die weltweiten Transaktionsmarkte haben sich nach Daten
des Immobiliendienstleisters Jones Lang LaSalle zwar teil-
weise belebt, bewegen sich aber immer noch auf einem
deutlich niedrigeren Niveau als vor der Zinswende. Viele
Investoren agieren noch zurlickhaltend, wenngleich sich
im Zuge der ersten Zinssenkungen sowohl in den USA als
auch in der Euro-Zone eine Bodenbildung in der Preisent-
wicklung abzeichnet. Das Angebot an Qualitatsimmobilien
wachst aufgrund von Insolvenzen, insbesondere von Projekt-
entwicklern, sowie erschwerten Refinanzierungen durch
vorsichtig agierende Banken. Dem steht eine begrenzte
Nachfrage von Investoren mit adaquatem Rendite-Risiko-
Profil gegenlber. Trotz Bodenbildung erwarten wir daher
in der nachsten Zeit noch Tendenzen zum Kaufermarkt mit
einem Angebotsiiberhang und verlangerten Transaktions-
zeitraumen.

Unabhéangig von den voribergehenden Auswirkungen der
Marktentwicklungen sind Immobilien fur langfristig orien-
tierte Anlegerinnen und Anleger eine solide Sachwertanlage
und kénnen eine stabilisierende Wirkung auf ein Gesamt-
portfolio haben. Die generell kontinuierlichen Ausschit-
tungen der Immobilienfonds erméglichen Anlegerinnen
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und Anlegern, neben Zins- und Dividendenertragen auch
indirekt Mieten zu vereinnahmen. Eine Immobilienanlage
war, ist und bleibt ein wichtiger Baustein in der Vermdgens-
struktur privater und institutioneller Anlegerinnen und
Anleger.

Uber die Entwicklung des Unilnstitutional German Real
Estate in der ersten Halfte des Geschaftsjahres 2024 /2025
werden wir Sie im Folgenden informieren.

Ausblick

Zins- und Devisenkursentwicklungen

Das Kapitalmarktumfeld bleibt aus globaler Sicht insgesamt

positiv, auch wenn das Momentum etwas nachlasst und po-

litische Faktoren wie der GroBmachtwettbewerb zwischen
China und den USA sowie Auswirkungen der US-Prasident-
schaftswahl fir Unsicherheit sorgen kénnen. Das Wachstum
der Weltwirtschaft ist nach wie vor ein wichtiger Unter-

stitzungsfaktor. Vor allem die US-Konjunktur lauft unver-

andert stabil, woran sich perspektivisch nach Einschatzung
der Okonomen bei Union Investment wenig dndern diirfte.
Anders als in den zurlickliegenden Monaten erwarten wir

aber zusatzlich eine schrittweise Verbesserung der konjunk-
turellen Aussichten in anderen Regionen, etwa im Euro-

Raum. Deutschland bildet dabei das Schlusslicht mit einem
prognostizierten Wachstum des Bruttoinlandsprodukts von
nur leicht Gber der Nulllinie. Da sich gleichzeitig in China

und Japan die Konjunktur stabilisiert, nehmen die Unter-
schiede zwischen den Weltregionen ab.

Der globale Trend einer rlickladufigen Inflation dirfte sich
fortsetzen, aber verlangsamen. In den USA wurde im Sommer
2024 das zyklische Tief bei der Kerninflation, der Preisent-
wicklung ohne Energie und Nahrungsmittel, erreicht. Die
Teuerung bleibt damit oberhalb des Inflationsziels der US-
Notenbank Federal Reserve (Fed). Dies durfte sich grund-
satzlich zinsunterstiitzend am Rentenmarkt auswirken. Der
Euro-Raum befindet sich hingegen spater im Konjunktur-
zyklus und ist strukturell nicht so wachstumsstark wie die
USA, weshalb die Europaische Zentralbank (EZB) von einem
weiteren Rickgang der Preissteigerungen ausgehen durfte.
Mitte 2025 wird die Inflation dem EZB-Ziel von 2,0 % vor-
aussichtlich nahe kommen.

Aus Sicht der Notenbanken sollte damit der Boden fur eine
Geldpolitik mit moderaten Zinssenkungen bereitet sein.
Die Fed durfte ihrem ersten Zinsschritt im September zwei
weitere Senkungen bis zum Jahresende und zwei zusatz-
liche Schritte im ersten Quartal 2025 folgen lassen. Grund
dafir ist die notwendige Rekalibrierung der Geldpolitik,

Union Investment Real Estate GmbH

Transaktionen' nach Nutzungsarten

Ankaufe

Im Berichtszeitraum fanden keine Ankaufe statt.

Verkaufe

Im Berichtszeitraum fanden keine Verkaufe statt.

' Basierend auf anteiligem Kaufpreis und anteiligem Verkehrswert.
Exklusive Griindungen/Auflésungen / Umgliederungen / Anwachsungen von
Immobilien-Gesellschaften.

Hauptnutzungsarten' (in %)
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' Basierend auf Kaufpreis und Verkehrswert.
Vermietungsquote nach Mietertrag (in %)’
1,1
98,9

B vermietet
leerstehend

! Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.,
exklusive Projekte.
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da durch die gefallenen Inflationsraten die realen Zinsen —
Nominalzins abzlglich der Inflation — deutlich angestiegen
sind. Hohere Realzinsen belasten Unternehmen und Haus-
halte. Diesem Trend wollen die Zentralbanken entgegen-
wirken. Von der EZB erwarten die Volkswirte nach der Zins-
senkung im Oktober 2024 noch vier weitere Zinsschritte
von jeweils 0,25 Prozentpunkten bis Mitte 2025.

In Bezug auf die weitere Entwicklung an den Rentenmark-
ten dirfte mit einem leichten Anstieg bei den Renditen
sicherer Staatsanleihen mit mittleren und langeren Laufzei-
ten zu rechnen sein. Die Renditen der Staatsanleihen mit
kiirzeren Laufzeiten sollten sich eher seitwarts bewegen.
Mehr Potenzial ist bei Unternehmensanleihen guter Boni-
tat zu erwarten. Deren Risikoaufschlage sind unverandert
attraktiv und sollten vereinnahmt werden kénnen. In Summe
Uberwiegen nach Einschatzung von Union Investment die
Chancen. Das Umfeld ist zwar nicht ohne Risiken, es bleibt
aber insgesamt aussichtsreich.

Nachhaltigkeit

Mit dem Pariser Klimaabkommen haben sich Staaten welt-
weit dazu verpflichtet, immer ehrgeizigere Ziele fir eine
Verringerung der Treibhausgas-Emissionen zu setzen, um
den Klimawandel einzuddmmen. Mit dem Europaischen
Klimagesetz und dem Klimaschutzgesetz der Bundesregie-
rung, welche im Jahr 2021 verabschiedet wurden, wurden
wegweisende politische Entscheidungen zur Umsetzung
dieser Ziele auf den Weg gebracht. Auch die Immobilien-
branche steht mit ihrem sehr hohen Ressourcenverbrauch
und Emissionspotenzial in der Verantwortung, ,Klimaneu-
tralitdt” bis zum Jahr 2050 bzw. 2045 in Deutschland zu
erreichen.

Hamburg, im November 2024

Union Investment Real Estate GmbH

Union Investment integriert nachhaltiges Handeln bereits
seit Uber 15 Jahren in ihr Asset Management. Die Zukunfts-
fahigkeit des Immobilienportfolios ist der Grundbaustein
fur das wichtigste Ziel des Fondsmanagements: das Ver-
mogen der Anlegerinnen und Anleger verantwortungsvoll
zu verwalten und zu vermehren. Daflir hat Union Invest-
ment ihre Nachhaltigkeitsstrategie ,Manage to Green"” im-
plementiert und schreibt diese laufend fort. Die Nachhal-
tigkeitsinstrumente von Union Investment werden im ge-
samten Lebenszyklus der jeweiligen Immobilien eingesetzt.
Sowohl beim Ankauf als auch bei Vermietung, Bewirtschaf-
tung und Sanierung der Immobilien werden Ziele verfolgt,
die zur Wertbestandigkeit und Zukunftsfahigkeit der Im-
mobilien beitragen und die 6konomische Performance
langfristig sttzen.

Seit vielen Jahren ist Union Investment nach dem internati-
onalen Standard DIN EN ISO 14001 zertifiziert. Im Rahmen
dieses Umweltmanagementsystems werden Nachhaltig-
keitsprozesse qualitatsgesichert und deren Fortschritt tber-
wacht. Zudem hat Union Investment als Unterzeichnerin
der ,United Nations Principles for Responsible Investment”
(UN PRI) wesentliche Grundséatze fiir verantwortungsbe-
wusstes Wirtschaften im Rahmen einer , Leitlinie fUr verant-
wortliches Investieren” (VI) in ihrem Handeln verankert. Mehr
Uber die Nachhaltigkeitsstrategie von Union Investment im
Immobilienbereich erfahren interessierte Anlegerinnen
und Anleger unter www.managetogreen.de.

Die Geschaftsfiihrung

A5~

Dr. Michael Butter
(Vorsitzender)

o>

Cerald Kremer

Ma%f:'.‘;ruhl

Union Investment Real Estate GmbH

e

Volker Noack

Henrike Waldburg b
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Il Halbjahresbericht

1 Tatigkeitsbericht

1.1 Immobilien- und Kapitalmarkte

Die weltweiten Transaktionsvolumina sind vor dem Hinter-
grund sinkender Inflationsraten sowie erster Zinssenkungen
der Zentralbanken zwar punktuell angestiegen, bewegen
sich aber immer noch auf deutlich niedrigerem Niveau als
vor der Zinswende, die dem Immobilienkapitalmarkt Eigen-
und Fremdkapital entzogen bzw. es verteuert hat.

Deutsche Biiromarkte

Die durchschnittliche Leerstandsrate Uber die finf deutschen
Immobilienhochburgen Berlin, Dusseldorf, Frankfurt / Main,
Hamburg und Miinchen ist im zweiten Quartal 2024 um
0,2 Prozentpunkte auf 7,1 % gestiegen. Im Vergleich zum
entsprechenden Vorjahresquartal lag der Anstieg bei
rund 0,8 Prozentpunkten. Der Anstieg der Leerstandsraten
schwéchte sich aber zuletzt ab und sollte in den kommen-
den Quartalen des Jahres 2024 zum Stillstand kommen, da
immer weniger unvermietete Flachen fertiggestellt werden.
Viele Unternehmen bevorzugten zudem die Verlangerung
der Vertrage fur die bestehenden Mietflachen, anstatt in
neue Blroflachen umzuziehen. Hochwertige und flexible
Buroflachen fiir hybride Arbeitsplatzkonzepte in den sehr
guten Lagen der Stadte waren nach wie vor knapp und bei
den Mietern begehrt. Vor diesem Hintergrund stiegen die
Spitzenmieten in den zentralen Lagen der finf wichtigsten
deutschen Blrostandorte in den zurtickliegenden zwolf
Monaten um durchschnittlich 5,3 %. AuBergewdhnlich hoch
war das Mietpreiswachstum in DUsseldorf und Minchen,
wo ein Anstieg um 10,5 % bzw. 8,3 % registriert wurde.

Spitzenmietpreisentwicklung fir Biiroflachen

150
140
120
100

80

60

Deutsche Einzelhandelsmarkte

Die Einzelhandelsmieten entwickelten sich seit dem zweiten
Quartal 2023 in den groBen deutschen Metropolen stabil,
da das Verbrauchervertrauen langsam wieder zurtickkehrt.
Nur in Hamburg war zum Jahresende 2023 eine moderate
Mietpreiskorrektur zu beobachten.

Deutsche Hotelmarkte

Die deutschen Hotelmarkte verzeichneten im ersten Halb-
jahr 2024 erneut eine positive Entwicklung. Befllgelt durch
einen vollen Messekalender und die FuBBball-Europameister-
schaft stiegen sowohl die Belegungsquoten als auch die
durchschnittlichen Zimmerpreise und -erlése flachende-
ckend. Nachdem im Anschluss an die Corona-Pandemie
zunachst die primar durch freizeittouristische Nachfrage
gepragten europadischen Hotelmarkte wieder Wachstum
gezeigt hatten, zog nun auch der deutsche Hotelmarkt
nach und verbuchte im ersten Halbjahr 2024 im europa-
ischen Vergleich eine der héchsten Wachstumsraten bei
den Zimmererlosen.

Immobilien-Investitionsmarkt

In Deutschland wurden zwischen Mitte des Jahres 2023 und
Mitte des Jahres 2024 Gewerbeimmobilien im Wert von
EUR 22,0 Mrd. gehandelt. Damit machte das Transaktions-
volumen fir Gewerbeimmobilien fast ein Flinftel des ge-
samten europaischen Handelsvolumens aus. Im Vergleich
zur Mitte des Jahres 2023 verzeichnete das Zwolf-Monats-
Transaktionsvolumen in Deutschland allerdings infolge
der zurlickhaltend agierenden Investoren einen Rickgang
um 15,3 %.

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 20242

B Index Europa B Index Deutschland

Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, eigene Berechnungen.

! Spitzenmiete: Marktmiete, die fiir eine Mietflache hochster Qualitét in bester Lage im jeweiligen Marktgebiet erzielt werden kann.
Sie ist nicht zwangslaufig ein Indikator fur die Entwicklung von anderen Flachenqualitaten bzw. Lagen. Index-Basisjahr 2000.

2 Stand:Juni 2024.

Union Investment Real Estate GmbH
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Bliroleerstandsquoten wesentlicher Investitionsstandorte
des Unilnstitutional German Real Estate (in %)

biisseldors

Frankfort/ Mo |
vincher
e,
Hamburg I

0 2 4 6 8 10

B 1. Halbjahr 2023 1. Halbjahr 2024

Quelle: Jones Lang LaSalle.

Ausblick

Nicht zuletzt aufgrund der anstehenden Zinssenkungen
durfte sich der Investitionsmarkt wieder etwas beleben, zu-
mal Immobilieninvestments nun vielerorts wieder attraktiv
verzinst werden. Zur Jahresmitte 2024 war bereits zu be-
obachten, dass diverse Marktakteure erstmals seit der Zins-
wende wieder Kapital fir Immobilieninvestments einwerben
konnten. Dennoch agieren viele Akteure noch zurtickhal-
tend, wenngleich sich in einigen Markten mit den ersten
Zinssenkungen eine Bodenbildung abzeichnet. Einem ten-
denziell wachsenden Angebot an Qualitatsimmobilien
steht kurzfristig allerdings nur ein begrenzter Kapitalstock
mit addaquatem Rendite-Risiko-Profil gegenliber. Union
Investment erwartet daher eine Entwicklung der Immobilien-
markte hin zu Kdufermarkten mit verlangerten Transaktions-
zeitraumen.

Geld- und Kapitalmarkt

Zu Beginn des Berichtszeitraums setzte sich im Leitmarkt
USA zunéchst der Trend zu héheren Renditen fort. Vor
dem Hintergrund von Uber den Erwartungen liegenden
Wirtschaftsdaten in Kombination mit bestenfalls nur stag-
nierenden Inflationsraten verschoben viele Marktteilnehmer
die Erwartung auf Zinssenkungen der US-Notenbank Federal
Reserve (Fed) auf spatere Zeitpunkte. Ab Mai 2024 tribten
sich die Konjunkturdaten dann jedoch sukzessive ein und

Union Investment Real Estate GmbH
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auch der Inflationsdruck ging nach und nach etwas zurtck.
Die US-Wirtschaft befand sich zwar noch in einer robusten
Verfassung, in den letzten Monaten verlangsamte sich aber
die konjunkturelle Dynamik. Der hohe Leitzins schien zu
restriktiv zu sein. Wachstumssorgen hatten die Furcht vor
einem Anstieg der Arbeitslosenrate geschirt und so die
Kurse gestutzt. In diesem Umfeld konnten die zwischen-
zeitlichen Kursverluste wieder aufgeholt werden. Die Fed
belieB die Leitzinsen anfanglich noch unverandert. Die Fort-
schritte bei der Inflationsbekdmpfung eréffneten aber zum
Ende des Berichtszeitraums die Mdglichkeit zu einer ersten
Zinssenkung um 0,5 Prozentpunkte. Die Renditen gingen
im weiteren Verlauf deutlich zurtck, bei kurzen Laufzeiten
mehr als bei langeren. Gemessen am JP Morgan US Global
Bond Index verbuchten US-Staatsanleihen einen Zuwachs
von 4,8 %.

Der Rentenmarkt im Euro-Raum konnte sich von den Vor-
gaben aus den USA nicht ganzlich abkoppeln. Auch hier
kam es anfanglich zu steigenden Renditen, trotz der eher
schwachen Wirtschaftszahlen. Im Juni 2024 senkte die
Europdische Zentralbank (EZB) dann erstmals den Leitzins
um 0,25 Prozentpunkte, weil der Inflationsdruck deutlich
nachgelassen hatte. Dies war jedoch keineswegs der Auf-
takt flr einen klassischen Senkungszyklus, der in einer Art
Automatismus ablauft und in regelmaBigen Abstanden
weitere Zinsschritte vorsieht. Im Sommer I6ste die Europa-
wahl gréBere Turbulenzen aus, die in Frankreich zu Neu-
wahlen und bei franzdsischen Staatstiteln zu héheren Risiko-
aufschlagen fihrten. Zwischenzeitlich deuteten einige
Konjunkturdaten zwar auf eine Stabilisierung in Europa
hin, die Wirtschaftszahlen triibten sich dann aber doch
schnell wieder ein. Dies ermoglichte es den europaischen
Wahrungshutern, im September 2024 einen erneuten Zins-
senkungsschritt um 0,25 Prozentpunkte durchzufihren.
Letztlich gewannen Euro-Staatsanleihen im Berichtszeit-
raum, gemessen am iBoxx Euro Sovereign Index, 2,6 %
hinzu.

Die Nachfrage nach europaischen Unternehmensanleihen
war hoch, trotz leicht steigender Risikoaufschlage. Hohere
Kuponzahlungen konnten dies jedoch kompensieren und so
verbuchte die Anlageklasse, gemessen am ICE BofA Merrill
Lynch Euro Corporate Index, ein Plus von 3,4 %.



1.2 Portfoliostrategie

Deutschland ist im europaischen Umfeld als Wirtschafts-
standort ein Stabilitatsanker mit niedriger Arbeitslosen-
quote und einer stabilen Volkswirtschaft. Diese positiven
makrodkonomischen Parameter spiegelten sich auch in den
gewerblichen Immobilienmarkten wider. Insbesondere die
deutschen Burovermietungsmarkte haben davon profitiert
und eine stabile Entwicklung gezeigt.

Die Immobilien des Unilnstitutional German Real Estate
zeichnen sich durch eine zeitgeméaBe und marktgerechte
Konzeption aus und befinden sich in guten bis sehr guten
Lagen.

Grundlage der Anlagepolitik ist der Ausbau eines diversifi-
zierten Portfolios innerhalb Deutschlands. Der Fokus wird
dabei in Abhédngigkeit der Attraktivitat der jeweiligen
Nutzungssegmente und Teilmarkte festgelegt.

Im Rahmen des aktiven Bestandsmanagements liegt das
besondere Augenmerk auf einer stabil hohen Vermietungs-
quote. Diese zeigt sich seit Anbeginn in einer anndhernden
Vollvermietung. Grundlage hierfir ist eine gute Mieter-
bonitat, ein breiter Branchenmix sowie eine gute Wieder-
vermietbarkeit von Mietflachen. Dariber hinaus werden
Wertschopfungs- und Nachhaltigkeitspotenziale der Be-
standsobjekte konsequent analysiert und umgesetzt.

Das Fondsmanagement hat bis dato bewusst ohne Kredite
operiert und die dauerhafte Einhaltung der soliden Stand-
ortkriterien, die Erhaltung des Branchenmixes und die
nachhaltige Ertragsstruktur priorisiert.

Union Investment Real Estate GmbH

1.3 Immobilienaktivitaten

N&ahere Informationen zu den Immobilienentwicklungen

und den An- und Verkdufen kdnnen der Tabelle ,Immobilien-
entwicklungen” (siehe Seite 10) sowie dem ,Verzeichnis der
An-und Verkaufe” (siehe Seite 22) entnommen werden.

Immobilienentwicklungen

Im Bestand befindet sich eine Immobilienentwicklung. In
NUrnberg investiert Union Investment rund EUR 60 Mio. in
die Transformation des Meister Areals an der Virnsberger
StraBe. Aus dem ehemaligen Fachmarktzentrum wird ein
moderner und nahezu energieautarker City-Logistik-Hub
mit rund 20.500 m? Logistikflache und einem neuen
Nahversorgungszentrum fiir Anwohner und Beschaftigte.
Der Bauantrag wurde bei der Baubehorde der Stadt Niirn-
berg bereits eingereicht, die Genehmigung wird im ersten
Quartal 2025 erwartet. Die Fertigstellung ist abschnitts-
weise im ersten Quartal 2027 geplant.

Ankaufe
Im Berichtszeitraum fanden keine Ankaufe statt.

Verkaufe
Im Berichtszeitraum fanden keine Verkaufe statt.

Vermietungssituation

Ziel des Fondsmanagements ist es, die Vermietungsquote,
ausgehend von diesem sehr hohen Wert, auch weiterhin
auf einem attraktiv stabilen Niveau zu halten. Aktives Be-
standsmanagement durch laufende Instandhaltungs- und
SanierungsmafBnahmen zum Erhalt einer hohen Gebaude-
qualitat sowie laufende Investitionen zur Verbesserung
der Nachhaltigkeit der Immobilien sollen hierzu beitragen.
Daneben kénnen grundsatzlich bei Vermietungen markt-
Ubliche Mietanreize wie mietfreie Zeiten und Ausbaukosten-
zuschusse fur die Mieter gewahrt werden. Dieser Aufwand
kann kurzfristig die Ertragslage des Fonds belasten, sichert
mittel- bis langfristig aber auch die Ausschittungsbasis
durch Erwirtschaftung von Ordentlichen Mietertragen.
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Immobilienentwicklungen
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T Geplanter groBter Mietanteil des gesamten Mietertrages der Immobilie.

2 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Uber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate
der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der
Verkehrswert gemé&B Bautenstand angegeben. Die Angaben bei tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien werden zu 100 % und nicht nach Beteiligungsgrad ausgewiesen.

Immobilienaktivititen ohne Nutzen-Lasten-Ubergang

Projekt / Objekt / Immobilien-Gesellschaft Hauptnutzungsart'’ Beurkundungs- Voraussichtlicher
datum wirtschaftlicher Ubergang

Ankaufe / Grindungen
Es fanden keine Ank&ufe / Grindungen ohne Nutzen-Lasten-Ubergang statt.
Verkaufe / Auflosungen

Es fanden keine Verkaufe / Aufldsungen ohne Nutzen-Lasten-Ubergang statt.

T GroBter Mietanteil des gesamten Mietertrages der Immobilie.

GroBte Vermietungserfolge (in m?)

Objekt Nutzflache in m?
Bremen, ,Haus am Fluss” und ,WQ1“ 7.683
Darmstadt, ,Space20” 2.444
Hamburg, ,Fleethaus am Herrengraben” 1.700
Mdinchen, ,Terrano” 961
Dusseldorf, ,Am Wildpark” 772
Weitere Vermietungserfolge 1.070
Gesamt 14.630
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1.4 Fondsvermogen (netto)

Veranderung des Fondsvermogens (in Mio. EUR) Wiederanlage aus Ausschiittung (in Mio. EUR)
1.000 950,0 25
887,5 21,6
800 20
600 77 N\ 15 /
-62,5 9
(-6,6%) /Q 0,0 (0%)
400 10
K N—

200 5

0 0

30.9.2024 Veranderung 31.3.2024 Ausschiittung Wiederanlage
13.6.2024

Netto-Mittelaufkommen (in Mio. EUR) Veranderung der Anzahl umlaufender Anteile (Stiick)

60 20 Mio. 18.024.142 —

16.994.421 1\
30 15 Mio.

0,01 m _
0 @ 10 Mio. 1.029.938 —
-30 5 Mio. \i/
60 -53,82 0
ausgegebene zuriickgenommene Netto- 30.9.2024 ausgegebene zuriick- 31.3.2024
Anteile Anteile Mittelzufluss Anteile genommene

Anteile
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1.5 Portfoliostruktur Immobilien

Nutzflache und Vermietungsquote

Bei nachfolgender Immobilie hat sich im Laufe des Berichts-
zeitraums folgende Anderung ergeben:

Essen, ,Kettwiger Tor”

Nutzflachenbestand der direkt sowie Gber Immobilien-
Gesellschaften gehaltenen Immobilien (jeweils anteilig)
(in m?)

207.265 Die Gesamtflache erhdhte sich durch Verwendung eines

neuen AufmaBes bei Neuvermietung um 149 m?.

Vermietungsquote nach Mietertrag (in %)

98,9

Verhaltnis Projektentwicklungen zum fertigen
Objektbestand

1

B Anzahl fertiger Immobilien und Grundstticke
B Anzahl Immobilien im Bau

Durchschnittswerte

Aufteilung der Verkehrswerte
nach GroBenklassen’ (in %)

iiber EUR 200 Mio. .
1 Objekt

EUR 150 bis 200 Mio.
0 Objekte

EUR 100 bis 150 Mio.
0 Objekte

EUR 50 bis 100 Mio.
7 Objekte

EUR 25 bis 50 Mio.
7 Objekte

EUR 10 bis 25 Mio.
4 Objekte

bis EUR 10 Mio.
0 Objekte

0 10 20 30 40 50 60

' Fertiger Bestand, keine Projekte, inklusive tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene

Durchschnittswert der fertigen Objekte (in Mio. EUR)'

Immobilien zum anteiligen Verkehrswert. Die Zuordnung der tiber Immobilien-Gesell-
42,6 schaften gehaltenen Immobilien in die entsprechende GréBenklasse erfolgt anhand

Durchschnittswert je m? Nutzflache der fertigen
Objekte (in EUR)'

ihres Gesamtverkehrswertes. Bei der Berechnung der prozentualen Verteilung im
3.905 Portfolio wird nur der im Eigentum des Fonds stehende jeweilige Beteiligungsgrad
herangezogen.

"Inkl. durch Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

Direkt gehaltene Objekte und Giber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Objekte

805.282.640

829.184.640

23.902.000

Immobilienvermdgen
direkt gehaltene Objekte

W in EUR H Anzahl

Union Investment Real Estate GmbH

1

Immobilienvermégen Immobilienvermdgen gesamt

Uber Immobilien-Gesellschaften

gehaltene Objekte
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Aufteilung der Verkehrswerte
nach Art der Nutzung’ (in %)

4,0
54
10,7 ‘
66,6
13,3
B Biro Einzelhandel Wohnen
B Hotel B Logistik
Immobilienvermégen (brutto) in EUR
Blro 552,1 Mio.
Hotel 110,1 Mio.
Einzelhandel 88,5 Mio.
Logistik 45,1 Mio.
Wohnen 33,4 Mio.
Gesamt 829,2 Mio.
' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.
Geografische Aufteilung der Verkehrswerte'
Region Verkehrs- Verkehrs-
werte werte
in Mio. EUR in %
Berlin 96,0 11,6
Hamburg 86,9 10,5
Mdinchen 1111 13,4
Rhein-Main 112,6 13,6
Rhein-Ruhr 156,3 18,8
Stuttgart 62,4 7,5
Sonstige deutsche Stadte 203,9 24,6
Immobilienvermdégen gesamt (brutto) 829,2 100,0

' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

Union Investment Real Estate GmbH

Vermietungsinformationen -
Leerstandsangaben® und Vermietungsquoten? (in %)

Deutschland

Leerstandsquote

Handel / Gastronomie 3,4
Kfz 19
Industrie (Lager, Hallen)3 1,7
Wohnen 0,9
Biro 0,6
Hotel 0,0
Andere 1,3

Vermietungsquote 98,9

' Jahresbruttomietertrag.
2 Nach Mietertrag.
3 Inkl. Service, Archive und Keller.

Aufteilung der Verkehrswerte nach wirtschaftlicher
Altersstruktur (in %)

slter als 20 Jahre N
(2003 und friher)

16 bis 20 Jahre
(2008 bis 2004)

I

11 bis 15 Jahre |
I
I

(2013 bis 2009)

6 bis 10 Jahre
(2018 bis 2014)

bis 5 Jahre
(2019 und spater)

o

10 20 30 40 50

B Objektalter gemaB Verkehrswertgutachten'
Zeitraum nach letztem Umbau gemaB ,Vermogensaufstellung Teil 12

' Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. tber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

2 Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. Gber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert (ohne Immobilien-Gesellschaften, die
ausschlieBlich Grundstuicke halten).
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Vermietungsinformationen -
Ertrag nach Nutzungsarten' (in %)

Deutschland

Blro 58,0
Handel / Gastronomie 13,0
Hotel 12,8
Industrie (Lager, Hallen)? 6,6
Kfz 4,5
Wohnen 3,8
Andere 1.3

" Jahresnettomietertrag.
2 Inkl. Service, Archive und Keller.

Restlaufzeit der Mietvertrage’ (in %)

Deutschland

unbefristet 0,0
2024 3,7
2025 9.4
2026 9.1
2027 6,8
2028 7,5
2029 5,1
2030 5.3
2031 9,0
2032 11,9
2033 11
2034+ 31,1

' Jahresnettomietertrag.

Union Investment Real Estate GmbH

1.6 Portfoliostruktur Liquiditat

Im Berichtszeitraum vom 1.4.2024 bis 30.9.2024 wurden
keine Wertpapiertransaktionen auf Rechnung der von
Union Investment verwalteten Publikumsfonds mit im
Konzernverbund stehenden oder Gber wesentliche Beteili-
gungen verbundenen Unternehmen ausgefihrt.

Struktur der Liquiditatsanlagen (in %)

23,2

76,8
100 % = EUR 89,0 Mio. (Gesamtliquiditat) B Bankguthaben
Anteil am Fondsvermégen (netto): 10,0 % W Termingelder

Fondsvermdgen (netto): EUR 887,5 Mio.

Mio. EUR  Performance' @-Zins p.a.

Bankguthaben 79,0 — 4,12 %

Termingelder 10,0 — 3,30%

' Performance seit 1.4.2023 nach dem Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband
Investment und Asset Management eV.
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1.7 Risikobericht

Das Risikomanagement ist integraler Bestandteil der Ma-
nagementprozesse und hilft, Risiken moglichst frihzeitig
zu erkennen und daraus resultierende Gefahren fiur das
Sondervermogen abzuwenden. Union Investment hat zur
Identifizierung, Beurteilung und Steuerung der Risikositu-
ation der Sondervermdgen ein umfangreiches Risikoma-
nagementsystem im Einsatz. Die wesentlichen Aufgaben der
Risikolberwachung sind die Bereitstellung von Planungs-,
Steuerungs- und Kontrollinformationen fur verschiedene
Adressaten sowie die Risikoberichterstattung.

Im Einzelnen werden folgende Risiken behandelt:

Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken betreffen Ausfalle von Vertragspart-
nern, insbesondere von Mietern und Kreditinstituten, die

erheblichen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung des
Anteilpreises haben kénnen. Daher erfolgt ein regelméaBiges

Monitoring des Mieterportfolios und der Bankpartner.

Bei Mietvertragsabschluss und Mietvertragsverlangerung
wird jeder Mieter einer Bonitatsprifung unterzogen. Be-
zlglich der zehn groBten Mieter im Bestand erfolgt zudem
ein regelmaBiges Monitoring. Zusatzlich wird bei Ankaufen
und Nachvermietungen auf einen angemessenen Mieter-
mix geachtet, um das Mietausfallrisiko auf Portfolioebene
gut zu diversifizieren.

Zur Ermittlung der Durchschnittsbonitat der Banken werden
Ratings der drei grof3en Ratingagenturen Standard & Poor’s,
Moody'’s und Fitch herangezogen und eine Durchschnitts-
bonitadt berechnet. Aktuelle krisenbehaftete Entwicklungen
bei Bankpartnern werden ad hoc analysiert. Darliber hinaus
wird die Konzentration der Liquiditdtsanlagen im Limit-
system taglich Gberwacht.

Zinsdnderungsrisiken

Die Zinsanderungsrisiken betreffen die Fremdfinanzierungen
bei auslaufenden Zinsbindungen und/ oder auslaufenden
Krediten, die Bewertung der Devisentermingeschafte sowie
die Kapitalanlage.

Bei Abschluss neuer oder Prolongation bestehender Fremd-
finanzierungen wird neben der aktuellen Zinshéhe je Lauf-
zeit und der Investitionsstrategie insbesondere auf das
Gesamtbild der Zinsfestschreibungen im Unilnstitutional
German Real Estate geachtet. Zur Steuerung der Zins- und
Darlehensprolongationen verfugt Union Investment Gber
eine tagesaktuelle Ubersicht der Zins- und Darlehensrest-
laufzeiten sowie der Zinskosten. Diese werden separat pro
Darlehenswahrung und tber das gesamte Darlehensbuch

Union Investment Real Estate GmbH

des Investmentvermdgens dargestellt, inklusive der von
den Immobilien-Gesellschaften aufgenommenen Darlehen.
Der Unilnstitutional German Real Estate hatte im Berichts-
zeitraum keine Kredite im Bestand.

Die Liquiditat des Unilnstitutional German Real Estate kann
im Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 gehalten
werden. Das Fondsmanagement von Union Investment
begleitet und lGberwacht zeitnah die Anlagepolitik und
Steuerung des Fonds. Das Zinsanderungsrisiko innerhalb
des UIN-Fonds Nr. 554 wird vom verantwortlichen Portfolio-
manager gesteuert. Darliber hinaus werden im Rahmen
von Stresstests die Auswirkungen des UIN-Fonds Nr. 554
auf die Bewertung des Unilnstitutional German Real Estate
monatlich Gberwacht. Zudem werden im Rahmen von
Stresstests die Auswirkungen der Forderungen bzw. Ver-
bindlichkeiten aus Devisentermingeschaften sowie der
UIN-Fonds auf den Wert des Unilnstitutional German Real
Estate monatlich Gberwacht.

Die Liquiditat des Unilnstitutional German Real Estate
wurde im Berichtszeitraum vollstandig in Bankguthaben
bei verschiedenen Kreditinstituten investiert. Fremdwah-
rungen wurden nicht gehalten.

Wahrungsrisiken

Im Berichtszeitraum gab es im Unilnstitutional German
Real Estate keine offenen Wahrungspositionen; es wurden
keine Fremdwahrungen gehalten.

Sonstige Marktpreis- / Immobilienrisiken

Die Wertanderungen des Immobilienportfolios stellen eine
wesentliche Risikoart in einem Immobilienfonds dar. Durch
eine breite geografische und sektorale Streuung im Rahmen
der Anlagerestriktionen wird ein diversifiziertes Immobilien-
portfolio angestrebt, um wirtschaftliche Schwankungen in
einzelnen Regionen oder Branchen abfangen zu kénnen.
Die Entwicklung auf Portfolioebene wird durch regelma-
Bige Stresstests sowie ein aktives Portfoliomanagement
Uberwacht. DarlGber hinaus wird bei Ankaufsprifungen
ein ausgewogener Regionen-, Nutzungsarten- sowie Bran-
chenmix auf Basis der Anlagerestriktionen angestrebt, um
das Portfolio nachhaltig weiter zu diversifizieren. Bei sinken-
dem Fondsvolumen durch Mittelrtickgaben haben Perfor-
manceeffekte einzelner Immobilien positiv wie negativ einen
starkeren Einfluss auf die Wertentwicklung des Fonds.

Operationelle Risiken

Im Berichtszeitraum waren keine nennenswerten operatio-
nellen Risiken im Fonds zu verzeichnen. Operationelle Risi-
ken existieren auf der Ebene der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft. Union Investment ist diesbezlglich in das OpRisk-

Management der DZ BANK AG integriert.
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Liquiditatsrisiken

Liquiditatsrisiken beschreiben die Gefahr, eingegangene
Zahlungsverpflichtungen aus rechtsgultig abgeschlossenen
Vertragen und der laufenden Bewirtschaftung sowie An-
teilscheinriickgaben nicht fristgerecht bedienen zu kénnen.
Dabei geht es insbesondere um das Risiko unerwartet hoher
Mittelrlckflisse sowie das Risiko, bendtigte oder gewlinschte
Kredite zur (Re-)Finanzierung von Assets nicht oder nur
mit erheblichen Risikoaufschlagen am Markt beschaffen
zu kédnnen oder das Risiko von Verkdufen zur Liquiditats-
beschaffung zu einem unglnstigen Marktzeitpunkt.

Liquiditatsrisiken werden im Unilnstitutional German Real
Estate intensiv Uberwacht und gesteuert. Sofern im Rahmen
der Liquiditatsiberwachung ein erhéhter Liquiditatsbedarf
festgestellt wird, werden durch das Fondsmanagement
anlegergerechte, geeignete MalBnahmen erarbeitet, um
weitere Liquiditat zu generieren. Die MaBnahmen kénnen
beispielsweise strategische Verkaufe oder die Aufnahme
kurzfristiger Finanzierungen umfassen. Darliber hinaus
werden regelmaBig Stresstests zur Liquiditatssituation und
ein tagliches Monitoring der Liquiditatssituation u.a. durch
regelméaBige Bonitatsanalysen der Bankpartner durchge-
fihrt.

Union Investment Real Estate GmbH
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2 Vermogensubersicht und Vermogensaufstellung

2.1 Vermogensibersicht/ Zusammengefasste Vermogensaufstellung

A Vermogensgegenstande

Immobilien (s. Seite 20-21)

1.

Mietwohngrundstucke

. Geschaftsgrundstiicke

2
3.
4
5

Gemischt genutzte Grundstlicke

. Grundstlicke im Zustand der Bebauung

. Unbebaute Grundstlicke

Zwischensumme

Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften (s. Seite 21)

1.
2.

Mehrheitsbeteiligungen

Minderheitsbeteiligungen

Zwischensumme

Liquiditatsanlagen (s. Seite 14, 22)

1.
2.

Bankguthaben

Investmentanteile

Zwischensumme

Sonstige Vermogensgegenstande
(s. Seite 23)

1.

5.

Forderungen aus der Grundstucks-
bewirtschaftung

. Forderungen an Immobilien-

Gesellschaften

. Zinsanspriche

. Anschaffungsnebenkosten

* bei Immobilien
* bei Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften

Andere

Zwischensumme

Summe Vermogensgegenstande .- IV.

Union Investment Real Estate GmbH

EUR EUR

33.450.000,00
754.950.000,00

16.882.640,48

24.040.616,02

89.030.793,52

12.848.845,43
11.916,67
8.490.626,24
8.148.598,62
342.027,62
547.194,88

EUR

805.282.640,48

24.040.616,02

89.030.793,52

21.898.583,22

940.252.633,24

Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

90,74

2,71

10,03

2,46

105,94
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B Schulden EUR

I.  Verbindlichkeiten aus
(s. Seite 23)

1. Krediten
2. Grundstlickskaufen und Bauvorhaben
3. Grundstucksbewirtschaftung
4. anderen Griinden
Zwischensumme
Il. Rickstellungen (s. Seite 23)

Zwischensumme
Summe Schulden I.-1I.

C Fondsvermdgen (netto)

EUR

-1.551.251,75
—-13.784.145,67
-1.748.879,28

EUR

-17.084.276,70
—-35.668.278,44
-35.668.278,44

-52.752.555,14

887.500.078,10

Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

-1,92
-4,02
-4,02

-5,94

100,00
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Erlauterungen zur zusammen-
gefassten Vermogensaufstellung /
Vermogensubersicht

Immobilien

Der Wert der direkt gehaltenen ,Immobilien” sank im Be-
richtszeitraum im Wesentlichen durch die Anderung der
Verkehrswerte der Immobilien.

Das Objekt ,Meister Areal” in NUrnberg wurde am 1.7.2024
in eine Projektentwicklung umgegliedert.

Die im Bestand befindlichen Immobilien wurden turnus-
maBig bewertet; sie werden mit den von externen Bewer-
tern ermittelten Werten (Verkehrswerten) ausgewiesen.
Beim Ankauf einer Immobilie wird in den ersten drei Mo-
naten ab Erwerb der Kaufpreis anstelle des Verkehrswertes
ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach
Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert ge-
maB Bautenstand angegeben.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Bei den ,Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften” ver-
ringerte sich der Wert im Berichtszeitraum im Wesentlichen
durch vorgenommene Ausschittungen der Gesellschaften
sowie Kapitalherabsetzungen.

Die Beteiligungen werden mit dem anteiligen Gesellschafts-
wert ausgewiesen. Die Zusammensetzung des Immobilien-
vermogens sowie Angaben zu den prozentualen Beteili-
gungswerten kénnen der ,Vermdgensaufstellung Teil 1”
entnommen werden, siehe dazu Seite 20 f.

Liquiditatsanlagen

In den ,Liquiditatsanlagen” sind EUR 44,4 Mio. fur die ge-
setzlich vorgeschriebene Mindestliquiditat, EUR 16,1 Mio.
fir Restverbindlichkeiten aus Immobilienkaufen, Instand-
haltungsmaBnahmen, Bankkautionen und fallig werdende
Verbindlichkeiten sowie EUR 10,2 Mio. fur die Ausschittung
vorgesehen, siehe auch unter 1.7 Liquiditatsrisiken.

Union Investment Real Estate GmbH

Sonstige Vermdgensgegenstiande

Die ,Sonstigen Vermdgensgegenstande” sind im Berichts-
zeitraum gesunken. Dies lag im Wesentlichen an den auf3er-
planméaBigen Abschreibungen der Anschaffungsneben-
kosten.

Verbindlichkeiten

Die ,Verbindlichkeiten aus Grundstlickskaufen und Bau-
vorhaben” resultieren aus Ankdufen und Sicherheitsein-
behalten.

Riickstellungen

Es wurden Ruckstellungen flr Verkaufssteuern gebildet,
die ab 2018 aufgrund der Investmentsteuerreform auf be-
stimmte in Deutschland belegene Objekte anfallen kénnen.
Bemessungsgrundlage hierfiir ist die Differenz zwischen
dem Verkaufspreis und dem durch die jahrlichen Abschrei-
bungen verminderten steuerlichen Buchwert. Diese Steuer-
pflicht entsteht zwar erst im Falle der VerauBerung des
jeweiligen Objektes, bildet jedoch bereits heute einen
wertmindernden Faktor, der in der Vermégensaufstellung
nicht unbertcksichtigt bleiben darf. Aus diesem Grund —
und um eine Gleichbehandlung aller Anleger Uber die ge-
samte Halteperiode der Objekte zu gewahrleisten —sind
derartige, sich Uber die Haltezeit des Objektes aufbauende
latente Steuern auf VerduBerungsgewinne bereits beim
Unilnstitutional German Real Estate in voller Hohe in die
Ruckstellungen eingestellt.
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2.2 Vermogensaufstellung Teil I / Immobilienverzeichnis

i
=2
e}
5

Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-W&hrung

Deutschland

1110969

N

10117

w

33611

I

53113

w1

28217

(o)}

64293

~

40629

[o2)

45127

©o

60329

1020459

11120457

1230159

1330559

1481369

1580636

1690431

17 149074

Berlin, CharlottenstraBe 14, 15

Berlin, GeorgenstraBe 46-48,
.Pergamon Palais”

Bielefeld, BeckhausstraB3e 64,
,Beckhaus Center”

Bonn, Bundeskanzlerplatz 6,
.Neuer Kanzlerplatz, Haus 2"

Bremen, Am Weser-Terminal 8, 10,
»Haus am Fluss” und ,WwQ1”

Darmstadt, Robert-Bosch-StraBe 20-22,
.Space20”

Dusseldorf, Am Wildpark 37-51,
+Am Wildpark”

Essen, Kettwiger Strafe 2-10,
JKettwiger Tor"

Frankfurt/Main, KarlstraBe 4-6,
MoselstraBe 53, NiddastraBe 53

Hamburg, Herrengraben 30-31,
JFleethaus am Herrengraben”

Hamburg, Uberseeallee 15,
,Holiday Inn Hamburg HafenCity"

Hannover, Aegidientorplatz 2a,
4Haus am Aegi”

Hannover, HagenstraBe 1

Miinchen, Albert-RoBhaupter-Strafe 43-45,
+Angelo Miinchen Westpark”

Miinchen, ArnulfstraBe 37-39,
JTerrano”

Nurnberg, Virnsberger StraBe 2-4,
Meister Areal”

Osnabriick, Kamp, Nikolaiort 5,
.Geschéftshaus Peek & Cloppenburg”

Art des Grundstickes '

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen 2

£
=
©
©
w
(=2
c
; 3
[=)]
B Ic]
=} ~
: 3
P
& &
B(98), 1, K 11/2014
B (88), W, K 3/2015
H/G (99), A, K 9/2018
B (89), K1 3/2019
B(77),H/G, 1, K, A 10/2016
B(87),K A, I 2/2013
W (94), K 9/2015
H/G (63), B (26), 4/2014
I, A
B (86), A, H/G, K, | 6/2013
B (99), | 6/2016
H (98), K 1/2019
B(89),K,1,A 5/2021
1(75),B,K 12/2016
H (74), B,K, H/G, | 11/2013
B(93),1,K 4/2021
— 4/2014
H/G (100) 9/2015

Bau-/ Umbaujahr

2000

2011

2017/
2018

2021

2009/
2014

2012

2011

1953/
2013-
2014

2006

1993/
2015-
2016

2018

2015

1974/
2015/
2017

2013

2009

1962/
1977/
1984-
1986/
1997

1950/
1991/
2014~
2015

GrundstiicksgroBe in m? 4

1.182

1.609

16.765

7.254

3.409

3.221

6.371

1.923

3.607

1.300

1.590

2.359

53.744

7.367

1.517

98.128

1.711

Nutzflache in m?

gesamt

6.988

6.208

5.022

13.599

11.472

7.314

8.379

7.143

16.127

6.520

11.913

11.545

28.349

13.356

6.880

9.201

davon Gewerbe

6.988

5.213

5.022

13.599

11.472

7.314

7.143

16.127

6.520

11.913

11.545

28.349

13.356

6.880

9.201

davon Wohnfliche

8.379

Aus-
stat-
tung
Q
()]
L&
[
g2
£
¥ <
| I |
| I |
| |
| I |
| I |
| I |
]
| I |
| I |
| I |
| I |
| I |
]
| I |
| I |
| I |
| I |

Erbbau-/ ErbnieBbrauchrecht

Teileigentumsquote in % (falls Teileigentum)

Wirtschaftliche Beteiligungsquote in %

Gesellschaftskapital in EUR®

Gesellschafterdarlehen

Objektzertifizierung

Fremdfinanzierungsquote in %

des Verkehrswertes / Kaufpreises

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete®

0,0

0,5

0,0

0,0

0,0

0,2

0,5

0,0

0,0

55

0,0

0,0

0,0

gesamt in Mio. EUR

2,15

2,00

2,08

Anschaffungsnebenkosten gesamt

gesamtin %
des Kaufpreises

7,95

12,55

10,99

5,05

5,06

7,63

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

1.708

1.137

6.028

1.628

1.775

1.966

1.720

1.51

2.141

3.596

1.139

1.695

2.426

1.593

1.478

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete
in TEUR”
[}
°
g
< B g
£2 x =3
S = oD | &t
[} % E g = ; ﬁ
E=) < £ =)
B -1'2 2 % T -.—% g -~
c @ .2 S <23 P
(=} c = o 2 - v O
s BE 32 wEE EE
(=} 3 9 20 E e
SE vg T2 g¥ds g8
8c E® ¢ 8325 &8
565 — - —
438 — — -
858 — — — 869
869
1.901 397| 5.201 5 —
472 — — — 1.893
1.789
335 — - — 1.229
1.347
385 — — 1.364
1.361
994 - - - 1.617
1.629
577 — — —
828 — — — 1.682
1.639
1.696 — — — —
929 226 2.945 7 —
985 — — 1.582
1.631
719 — - —
840 | 2.287 — 2.151
2.189
1.165 — — — —
603 - - - -
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Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

45,5
45,5

56,5
56,5

44,0
44,0

67,0
67,0

57,5
57,5

57,5
57,5

66,5
66,5

55,5
55,5

41,5
41,5

51,0
51,0

54,5
54,5

60,5
60,5

40,3
39,5

48,5
48,5

54,5
54,5

40,5
40,5

Verkehrswert/
Kaufpreis
in TEUR ®
)
9
o
'S5
N
~
= 5
=S £ 2
Le gp
- 235
£ E§
[CHC) =32
46.500 46.800
47.100
49.600 49.200
48.800
16.700 16.550
16.400
94.000 95.000
96.000
34.200 34.100
34.000
22.100 22.250
22.400
34.000 33.450
32.900
27.400 27.800
28.200
69.000 70.750
72.500
34.700 35.150
35.600
51.900 51.750
51.600
60.100 59.800
59.500
25.300 25.500
25.700
58.400 58.350
58.300
52.700 52.700
52.700
— 19.783
24.100 24.350
24.600

Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR

46.800.000,00

49.200.000,00

16.550.000,00

95.000.000,00

34.100.000,00

22.250.000,00

33.450.000,00

27.800.000,00

70.750.000,00

35.150.000,00

51.750.000,00

59.800.000,00

25.500.000,00

58.350.000,00

52.700.000,00

19.782.640,48

24.350.000,00

in%

527

5,54

1,86

10,70

3,84

6,57

5,94

2,74

FuBnote (1)

Lfd. Nr.

20



Gutachter- Rest-

Aus- liche Bewer-| nutzungs- Verkehrswert/ Anteil am
= Nutzflache in m? stat- - Anschaffungsnebenkosten gesamt . 9 Kaufpreis Fondsvermogen
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= S - ® = 2 = ‘9 2
= & 3 E| = 5 = %3 2 2
o B 3 E S|l g | 2 £ & g5 e, £ 3 g3 &
< 3 g = @ 2 ¢ 2 5 s 2 &5 =g = 5 sE < 88 E
3 2 > 3 E 2 ° S 2 S a s 5 2| St g2 2 c i o2c PE 29 S
% 8 < 5 E E £ £ £ § 2 g = 2 8§52 SE § 2= & 2c 3= £8 =
£ |5 B & g 2 g E | s| E| 5 £ £ € NB 2% 5 | =% | 3E | B 28 §3 £¢ =pe = = §
2 o 5 = -] S 2 S = w2 z T T €t 85 23 = ca =23 < .2 Ec [E3 i _— R t 3 =
[N = & £ 2 8 = = = = © < S g £2 e g = =Ee | §3 | 8 S E S8 ¥% 5 28 2 28 (] @
u w L = -] = z £ p = 8 @ 3 9 < 2 2 g 5% 83 £ £3 = 2= 2GS 235 4£¢ =i t= =i 3 =< = 3 x
2 3 3 @ 2 c = S 3 g 28 3 2 3 3 s £> b o H &5 X s< Sl= $ 9 <5 298 38 38 38 28 =1 o c 2
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% | Lage des Grundstiickes £ & b uE.u a G & 3 3 S 2 5 & = ] ] S £3 33 5 58 ©5 J=  EX 7% |83 &80 G 3 C] =32 £ £ 2 5
Direkt gehaltene Immobilien in Euro-W&hrung
Deutschland
1863110 Rodgau, BehringstraB3e 1, G 1(84), B, K 3/2016 2014 28.117 15.146 15.146 - - 0,0 0,83 7,49 518 309 - - - - 39,5 19.400 19.550 19.550.000,00 2,20 1118
+Agotrans Rodgau” — 39,5 19.700
19/70178 Stuttgart, ChristophstraBe 3, 7-11, G B (44), H/G (37), 3/2015 1994/ 5.602 16.829 16.829 —|mn | n - 0,0 3,94 6,99 | 2946 989 - — - 3.576 50,5 62.200 62.450 62.450.000,00 7,04 1119
Tubinger StraBe 5-11, K, Al 2014 3.622 39,5 62.700
JTubinger Carré”
Zwischensumme direkt gehaltene Immobilien 805.282.640,48 90,74
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Deutschland
20 »Campus Erlangen Objekt 2 GmbH & Co. KG”, MiB 9/2022 6,80 212.090.429,15 — 0,36 1,74 26 392 21 342 9 24.040.616,02 2,71 20
Griinwald
91052 Erlangen, Glnther-Scharowsky-StraBe 1, 3, G B (89), K 9/2022 2022 74.280 77.573 77.573 —| | n — 0,0 — - - — — — — — 58,0 352.000 351.500
Paul-Gossen-StraBe 80, Siemenspromenade 11, — 58,0 351.000
,Siemens Campus Modul 2, Erlangen”
Zwischensumme Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 24.040.616,02 2,71
Direkt gehaltene Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gesamt 829.323.256,50 93,45
Die Eingruppierung von Immobilien, die Gber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, erfolgt nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft. Art des Grundstiickes: Art der Nutzung:
Alle immobilienbezogenen Angaben basieren auf 100 %. B =Grundstiick im Zustand der Bebauung B =Biro
T Angabe erfolgt nach Nutzflache. G =Geschaftsgrundstiick H =Hotel
2 Siehe Kapitel 1.3 ,Immobilienaktivitaten”. W = Mietwohngrundstiick H/G = Handel / Gastronomie
3 Mietanteil in % des gesamten Mietertrages der Immobilie, sofern lber 25 %. MiB = Minderheitsbeteiligung I =Industrie (Lager, Hallen)
4 Es handelt sich um die GesamtgrundstiicksgroBe. K =Kfz
5 Bilanzielles Eigenkapital. W  =Wohnen
6 Unter Berlcksichtigung von Mietgarantien. A =Andere
7

Es erfolgt aus Datenschutzgriinden keine Angabe, wenn in der betreffenden Immobilie aktuell nur ein Mieter ansassig ist oder wenn die Mieteinnahmen aus der Immobilie zu 75 %
oder mehr von einem einzigen Mieter stammen.

Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Uber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate
der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der
Verkehrswert gemaB Bautenstand angegeben.

®

I Verkurzte Dauer der Absetzung fur Abnutzung (AfA) in Anspruch genommen.
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2.3 Verzeichnis der An- und Verkaufe

Verzeichnis der Ankaufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften’

won

2.4 Vermogensaufstellung Teil Il / Liquiditatstibersicht

s

- | Projekt/Objekt/

S Immobilien-Gesellschaft
Ankaufe / Gruindungen

Im Berichtszeitraum fanden keine Ankaufe / Grindungen statt.

Verkaufe / Auflésungen

Im Berichtszeitraum fanden keine Verkaufe / Auflésungen statt.

Hauptnutzungsart?

Erwerbs- / Griindungs- /

Verkaufs-/ Auflosungs-

datum

Nutzflache gesamt

(in m?)

Kaufpreis / Verkehrswert

in Mio. EUR3

Wirtschaftliche
Beteiligungsquote in %
FuBnote

Samtliche Objekte / Beteiligungen wurden von Unternehmen / Personen erworben, die in keiner Weise mit der Union Investment Gruppe / Union Investment Real Estate GmbH

gesellschaftlich verbunden sind.

GroBter Mietanteil des gesamten Mietertrages der Immobilie.
Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Uiber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate der
Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert
gemaf Bautenstand angegeben. Beim Verkauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tiber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird der Verkehrswert zum
Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen. Die Angaben bei (iber Inmobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien werden zu 100 % und nicht nach Beteiligungsgrad ausgewiesen.

Ubertrag aus Vermogensaufstellung Teil |

Immobilienvermégen gesamt

Bankguthaben

Zwischensumme

Union Investment Real Estate GmbH

Anteil am Fondsvermoégen (netto)

in EUR

829.323.256,50

Kurswert EUR
(Kurs per
30.9.2024)

89.030.793,52
89.030.793,52

in %

93,45

Anteil am
Fondsvermoégen
(netto) in %

10,03
10,03
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2.5 Vermogensaufstellung Teil 111 / Sonstige Vermoégensgegenstande,

Verbindlichkeiten und Riickstellungen

I. Sonstige Vermdgensgegenstiande

1. Forderungen aus der Grundstuicksbewirtschaftung
davon Betriebskostenvorlagen
davon Mietforderungen

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
3. Zinsanspriche

4. Anschaffungsnebenkosten
* bei Immobilien
¢ bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

5. Andere
davon Ankaufsvorlaufkosten
davon Forderungen aus inlandischer Kérperschaftsteuer
davon Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
davon aus Sicherungsgeschaften

Il. Verbindlichkeiten aus

1. Krediten
davon kurzfristige Kredite (§ 284 Abs. 4 KAGB)

2. Grundstickskaufen und Bauvorhaben

3. Grundstucksbewirtschaftung
davon Vorauszahlungen der Mieten
davon Vorauszahlungen von Nebenkosten
davon aus Barkautionen

4. anderen Grinden
davon Steuerverbindlichkeiten gegentber Finanzbehérden
davon gegentlber Versicherungen
davon gegentiber der KVG
davon aus Anteilumsatz
davon aus Sicherungsgeschaften

IIl. Riickstellungen
davon Risikovorsorge fur Verkaufsteuern
davon noch abzurechnende oder noch vorzunehmende Bauleistungen
davon fur Instandhaltungen

Zwischensumme

Fondsvermogen (netto)
Anteilwert (EUR)
Umlaufende Anteile (Stlick)

EUR

12.863.534,21
—-22.085,58

8.148.598,62
342.027,62

11,73
26.189,95

-468.221,63
-11.754.029,32
—-709.887,30

-731.923,35
-1.016.278,43

-17.313.735,48
-16.099.898,09
-1.816.944,85

EUR

12.848.845,43

11.916,67
8.490.626,24

547.194,88

-1.551.251,75
—-13.784.145,67

—-1.748.879,28

—-35.668.278,44

-30.853.971,92

887.500.078,10

Anteil am
Fondsvermégen
(netto) in %

1,45

0,00
0,95

0,06

-0,17
-1,55

-0,20

-4,02

-3,48

100,00
52,22
16.994.421
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3 Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums
abgeschlossenen Geschafte, die nicht mehr Gegenstand
der Vermogensaufstellung sind

Wahrend des Berichtszeitraums wurden keine Wahrungssicherungsgeschafte eingegangen.
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4 Anhang

Angaben nach der Derivateverordnung

Das durch Derivate Gesamtbetrag der im Zusammenhang Kurswert in EUR
erzielte zugrunde liegende Exposure mit Derivaten von Dritten gewahrten

. . . « Sicherheiten
Keine Vertragspartner fur Derivate-Geschafte vorhanden.

Bankguthaben —
Schuld hreib —
Gesamtbetrag der bei Wertpapierdarlehen Kurswert in EUR chuldverschreibungen
von Dritten gewahrten Sicherheiten Aktien —
Bankguthaben —
Schuldverschreibungen —  Die Auslastung der Obergrenze fiir das Marktrisikopotenzial
Aktien — wurde fir dieses Sondervermodgen gemaf3 der Derivatever-
ordnung nach dem einfachen Ansatz ermittelt.
Ertrage aus Wertpapierdarlehen EUR
und Pensionsgeschaften .
Sonstige Angaben
einschlieBlich der angefallenen direkten und —
indirekten Kosten und GebUhren in EUR .
Anteilwert (EUR) 52,22
Umlaufende Anteile (Stlick) 16.994.421
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Angaben zu den Verfahren zur
Bewertung der Vermogensgegenstande

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen,
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

und Liquiditatsanlagen

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer
als drei Monate mit dem Kaufpreis, anschlieBend mit dem
arithmetischen Mittelwert der von zwei unabhangigen Be-
wertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt. Dieser Wert
wird fur jede Immobilie alle drei Monate ermittelt. Die Be-
wertungen werden maglichst gleichmaBig Gber das Quartal
verteilt, um eine Ballung von Neubewertungen zu bestimm-
ten Stichtagen zu vermeiden. Wenn nach Auffassung der
Kapitalverwaltungsgesellschaft der zuletzt ermittelte Wert
der Immobilie aufgrund von Anderungen wesentlicher
Bewertungsfaktoren nicht mehr sachgerecht ist, so ist die
Neubewertung zeitlich vorzuziehen. Ferner ist innerhalb
von zwei Monaten nach der Belastung eines Grundstlckes
mit einem Erbbaurecht der Wert des Grundstlickes neu
festzustellen. Bauleistungen werden, soweit sie bei der
Bewertung der Immobilien nicht erfasst wurden, grund-
satzlich zu Herstellungskosten angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei
Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem
Kaufpreis zuztglich der monatlichen Wertveranderungen
aufgrund der monatlichen Vermégensaufstellungen ange-
setzt. AnschlieBend werden der Bewertung monatliche
Vermdgensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaft zu-
grunde gelegt. Spatestens alle drei Monate wird der Wert
der Beteiligung auf Grundlage der aktuellsten Vermdgens-
aufstellung von einem Abschlussprifer im Sinne des § 319
Abs. 1 Satz 1 und 2 Handelsgesetzbuch ermittelt. Der er-
mittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf
Basis der Vermdgensaufstellungen bis zum nachsten Wert-
ermittlungstermin fortgeschrieben. Wenn nach Auffassung
der Kapitalverwaltungsgesellschaft der zuletzt ermittelte
Wert einer Beteiligung aufgrund von Anderungen wesent-

Union Investment Real Estate GmbH

licher Bewertungsfaktoren, die durch eine Fortschreibung
nicht erfasst werden kdénnen, nicht mehr sachgerecht ist,
so ist die Neubewertung zeitlich vorzuziehen. Die in den
Vermdgensaufstellungen ausgewiesenen Immobilien wer-
den bei Erwerb und danach nicht Ianger als drei Monate mit
dem Kaufpreis und anschlieBend mit dem arithmetischen
Mittelwert der von den unabhéngigen Bewertern ermittel-
ten Verkehrswerte angesetzt.

Hinsichtlich Liquiditatsanlagen gilt: Vermdgensgegen-
stande, die an Bérsen gehandelt werden oder in einen an-
deren organisierten Markt einbezogen sind, sowie Bezugs-
rechte fir das Sondervermdgen werden zum jeweiligen
Kurswert bewertet, sofern nachfolgend unter ,Besondere
Bewertungsregeln” nicht anders angegeben. Vermégens-
gegenstande, die weder an Bérsen gehandelt werden noch
in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind oder
fir die kein handelbarer Kurs verflgbar ist, werden zu dem
aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Ein-
schatzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter
Berucksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten an-
gemessen ist, sofern nachfolgend unter ,Besondere Be-
wertungsregeln” nicht anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln

fur einzelne Vermoégensgegenstinde

Bankguthaben und Forderungen, z.B. abgegrenzte Zins-
anspriche, werden grundsatzlich zum Nennwert, Verbind-
lichkeiten werden zum Rickzahlungsbetrag angesetzt.

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgens-
gegenstande (zusammengesetzte Vermodgensgegen-
stande) sind jeweils anteilig nach den vorgenannten
Regelungen zu bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnahme-
fallen abgewichen werden, sofern die Gesellschaft unter

Berlicksichtigung der Marktgegebenheiten dies im Inter-
esse der Anleger fur erforderlich halt.
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Il Sonstiges

1 Organe

Kapitalverwaltungsgesellschaft
Union Investment Real Estate GmbH
Postfach 30 11 99

20304 Hamburg

Valentinskamp 70/ EMPORIO
20355 Hamburg

¢ Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

EUR 10,226 Mio.
¢ Eigenmittel: EUR 134,490 Mio.
(Stand: 31.12.2023)

Verwahrstelle

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Platz der Republik

60325 Frankfurt/ Main

¢ Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

EUR 4.926 Mio.
e Eigenmittel: EUR 21.751 Mio.
(Stand: 31.12.2023)

Geschaftsfiihrung

Dr. Michael Butter (Vorsitzender)
Gerald Kremer (seit 30.4.2024)
Martin J. Brahl

Henrike Waldburg

Volker Noack

Gesellschafter

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt/Main

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

UIR Beteiligungs GmbH & Co. KG,
Dusseldorf

Union Investment Real Estate GmbH

Aufsichtsrat

André Haagmann,

Vorsitzender,

Mitglied des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Hans Joachim Reinke,

stellv. Vorsitzender,

Vorsitzender des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Prof. Dr. Raimond Maurer,
Lehrstuhl fir Investment,

Portfolio Management und Alterssicherung

(Fachbereich Wirtschaftswissenschaften),
Johann Wolfgang Goethe-Universitat,
Frankfurt/Main
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Bestandsbewerter

Dipl.-Ing. Carsten Ackermann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dortmund

(bis 30.6.2024)

Dipl.-Wirtsch.-Ing. Timo Bill,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Koblenz

Dipl.-Ing. Michael Buschmann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

(seit 1.7.2024)

Betriebswirt BdH Uwe Ditt,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

Dipl.-Ing. Stefan Déring,

Professional Member of the Royal Institution
of Chartered Surveyors, Mainz

(seit 1.7.2024)

Dipl.-Betriebswirt Birger Ehrenberg,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

(bis 30.6.2024)

Dipl.-Ing. Dirk Esselmann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minster

Peter Gellner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Ménchengladbach

Dipl.-Ing./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Tobias Gilich,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

Dipl.-Sachverstandiger Heiko Glatz,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Jérg Kronert,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dipl.-Ing. Markus Obermeier,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mlnchen

Union Investment Real Estate GmbH

Dipl.-Ing. Martin von Rénne,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Kaufmann Peter RoBbach,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Klaus Wagner,
zertifizierter Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Betriebswirt Stephan Zehnter,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Ankaufsbewerter

Dipl.-Ing. Maximilian von Glasenapp,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Betriebswirt Peter Jagel,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dipl.-Ing. Mark Kipp-Thomas,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

W&P Immobilienberatung GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Person:

Dipl.-Kaufmann Karsten Jungk,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin
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2 Investitionsstandort

Investitionsstandorte
des Unilnstitutional German R

Direkt gehaltene Imm
Beteiligungen an Im

Deutschland

"Immobilien, die Gber Immobi
werden, sind nach ihrem Standort,
Immobilien-Gesellschaft aufgefihrt. Immobilien-Gesell-
schaften werden nicht aufgefthrt. Die Darstellung kann
somit von der Vermdgensaufstellung Teil | abweichen.
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Union
Investment

Union Investment Real Estate GmbH
Valentinskamp 70/ EMPORIO

20355 Hamburg

Telefon: +49-40-34919-0

Telefax: +49-40-34919-4191

E-Mail: service@union-investment.de

www.union-investment.de/realestate

Genossenschaftliche FinanzGruppe
== == Volkshanken Raiffeisenbanken


mailto:service@union-investment.de
http://www.union-investment.de/realestate
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	2 Vermögensübersicht und Vermögensaufstellung
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